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HEDIGER & JUNKER AG

Alte nge T

Wohnen am Murteisee

KURZBAUBESCHRIEB

Sieben Eigentumswohnungen in einem geschitzten Haus mit Ursprung im 14.

Jahrhundert: was gebaut wird, was im Kaufpreis enthalten ist und was Sie selbst
wdhlen.

STAND OKTOBER 2026




01 - DAS HAUS RYF 70 - MURTEN

PROJEKT UND KONZEPT

Ein altes Haus,

sorgfaltig

weitergebaut.

Ryf 70 liegt in der Kernzone von Murten, zwischen Berntor und
Seeufer. Das Haus geht auf das 14. Jahrhundert zurick und ist

als schitzenswert eingestuft. Im Umbau entstehen sieben .I
Eigentumswohnungen: Die historische Struktur mit ihren
freigelegten Holzbalken bleibt sichtbar, Technik und Ausbau

entsprechen heutigem Standard.

Architektur

— Hauptbau im Bestand mit funf Duplexwohnungen Gber zwei

Geschosse und einer 2J)5-Zimmer-Wohnung
— Ersatzneubau mit Holzfassade fur Wohnung O1

— Grundrisse folgen dem Bestand: Jede Wohnung ist anders

geschnitten

— Entwicklung in Abstimmung mit der Denkmalpflege

Lage
MURTENSEE - SEEPROMENADE 80 m
ALTSTADT - BERNTOR 250 M
BAHNHOF MURTEN 800 m
AUTOBAHN A1 5 Min.
VISUALISIERUNG - STRASSENANSICHT RYF
WOHNUNGEN ZIMMER VERKAUFSFLACHE BEZUG
2 .
7 2V — 4 ca. 51 — 106 m Winter 2027/28
Stockwerkeigentum teilweise wahlbar berechnet nach CAD geplant
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BESTAND UND NEUBAU

Die Geschichte bleibt sichtbar.

Tragwerk und Hiille
— Bestehendes Mauerwerk, ergdnzt durch moderne
Holzbauelemente

— Originale Holzbalken freigelegt und behandelt; im

Dachgeschoss prégen sie die Radume

— Geddmmte GebdudehUlle nach aktuellem

Energienachweis

— Ersatzneubau mit Holzfassade fur Wohnung O1

Fenster und Tiiren
— Holzfenster mit 3-fach-Wé&rmeschutzverglasung,
Farbkonzept gemdass Architekt

— Wohnungseingangstiren in Holz mit erhéhtem

Schallschutz, Spion und Sicherheitszylinder

— Zimmertiren in Holz

Schutzstatus: Das Gebdude ist als schitzenswert eingestuft (Wert C, Schutzkategorie 3) und liegt in einem

Ortsbild von nationaler Bedeutung. Der Schutz sichert den Charakter des Hauses und seiner Umgebung.

Anderungen an der dusseren Erscheinung sind mit der Denkmalpflege abzustimmen.
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03 - AUSBAU RYF 70 - MURTEN

AUSBAU UND MATERIALIEN

Ruhige Materialien,
die altern diirfen.

Holz, Naturstein und weisser Putz bilden die Grundlage. Materialisierung und Ausstattung, wie

Sie sie in den virtuellen Rundgdngen sehen, sind im Kaufpreis inbegriffen.

VISUALISIERUNG - ESSEN'UND KUCHE IM DACHGESCHOSS

Riume Kiiche Bad

— Wande: Schldmmputz, weiss — Kiche von Kichenakzente: — Bad von Richner: bodenebene
gestrichen Pronorm-Maobel, Fronten in Dusche mit Glastire

— Decken: glatter Weissputz, weiss Mattlack utramatt — Armaturen Kartell by Laufen
gestrichen — Arbeitsplatte in Granit, — Waschtischmébel mit

— Boéden: Fertigparkett von Glasrickwand

Bauwerk Boen in Wohn- und — V-ZUG: Backofen Combair,
Schlafrdumen, inkl. Sockelleisten Steamer, Geschirrspuler,
KUhl-/Gefrierkombination

Spiegelschrank
— Wandhdangendes WC von Laufen

— Platten von Blatter, am Boden

sowie im Dusch- und
— BORA-Induktionskochfeld mit

integriertem Dampfabzug

Lavabobereich

— Spule und Armatur von Suter

Inox
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O4 - INDIVIDUELLER AUSBAU RYF 70 - MURTEN

IHRE HANDSCHRIFT

Sie wihlen.
Wir setzen um.

KUche, Bad und Béden wdhlen Sie innerhalb der Budgets und der
technischen M&glichkeiten selbst aus, personlich beraten bei

unseren Partnern. Bei den Wohnungen O1, 03, O5 und 07

VISUALISIERU’NﬁE

bestimmen Sie zudem die Zimmerzahl: 3}5 oder 4)5.

IM KAUFPREIS ENTHALTENE BUDGETS - INKL. MWST

Kiiche \X/ohnung 01

Mobel, Arbeitsplatte, Rickwand und Gerdte

Kiiche Wohnungen 02-07

Mobel, Arbeitsplatte, Rickwand und Gerdte

Sanitirapparate, zwei Nasszellen
Wohnungen 03, 05 und 07

Sanitirapparate, cine Nasszelle
Wohnungen 01, 02, 04 und 06

Parkett

Wohn- und Schlafrdume

Platten

Boden und Wande in den Badern

CHF 36'000

KUCHENAKZENTE AG, LIEBEFELD

CHF 32'000

KUCHENAKZENTE AG, LIEBEFELD

CHF 31'oo0

RICHNER, BERN

CHEF 18'000

RICHNER, BERN

CHF 120.— / m’

BAUWERK BOEN, MURI B. BERN

CHF 65— / m’

BLATTER AG, STETTLEN

Materialisierung und Ausstattung, wie Sie sie in den virtuellen Rundgdngen sehen, sind im Kaufpreis

inbegriffen. Méblierung und Dekoration dienen der Veranschaulichung und sind nicht Bestandteil des

Kaufpreises.

SO LAUFT DIE AUSWAHL

01

Beratung

Termine bei Kichenakzente,

Richner, Blatter und Bauwerk

Boen.

02

Auswahl

Ausbauprogramms,
abgestimmt auf den
Baufortschritt.

Innerhalb der Fristen des

@

03

Offerte

Mehrkosten fur Sonderwinsche

werden vor der Bestellung
schriftlich vereinbart.

Die Kaufpreise sind Festpreise. Nicht ausgeschdpfte Budgets werden nicht rickvergitet.

KURZBAUBESCHRIEB - STAND OKTOBER 2026
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Abwicklung Gber uns als
Totalunternehmer, bis zur
Ubergabe.



05 - TECHNIK UND ENERGIE

TECHNIK UND ENERGIE

Warm 1m Winter.
Kiihl im Sommer.

Geheizt und gekUhlt wird mit Erdwdrme. Die Haustechnik ist

neu und energetisch auf aktuellem Stand.

Erdsonden-Wirmepumpe

Erdwdrme aus Sonden im Untergrund versorgt die Fussbodenheizung.

Freecooling

Im Sommer nimmt die Erdsonde Warme aus den Rdumen auf und kohlt
sie sanft Uber die Fussbodenheizung, ohne Klimaanlage und mit
geringem Stromverbrauch.

Fussbodenheizung

Niedertemperatur-Bodenheizung, Raumtemperatur Gber Thermostate

in den Zimmern regelbar.

Eigener Wirmezihler

Jede Wohnung hat einen separaten Warmezahler: Sie bezahlen lhren

tatsdchlichen Verbrauch.

Elektro und Kommunikation

Unterputz-Installationen in den Wohnungen, Anschlisse fur Telefon,
Internet und TV, Gegensprechanlage. Smart-Home-Lichtschalter auf

Wunsch gegen Mehrpreis verfigbar.

Waschen

Eigener Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler im eigenen

Kellerraum, geliefert und installiert.
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06 - AUSSENRAUME UND NEBENRAUME RYF 70 - MURTEN

FERUNG 1 BALKON '

DRAUSSEN, IM KELLER, IN DER EINSTELLHALLE

Alles, was zum Wohnen dazugehort.

Aussenriume Nebenriume und Parkierung

— Jede Wohnung mit eigenem Aussenbereich: Balkon, — Eigener Kellerraum mit Waschturm fir jede
Eingangsterrasse oder Terrasse Wohnung

— Balkon- und Terrassenbdden aus Accoya, einem — Abstellfladchen fur Fahrrader im Haus
daverhaft wetterbestdndigen Holz — Einstellhallenplatz optional, ab CHF 47'000;

— Gemeinsamer Aussenraum vor dem Haus zum Leerrohr fur eine spdtere Ladestation vorhanden
Verweilen — Disponibel-Raum (8.46 m?) zusdtzlich erhdaltlich, CHF

35'000

— Anwohnende kdénnen Parkkarten fur die
umliegenden Zonen und die grossen Parkpldtze in

rund 90 m Distanz beziehen

WHG. GEBAUDETEIL GESCHOSS ZIMMER VERKAUFSFLACHE CA. AUSSENBEREICH
o1 Ersatzneubau 1.0G/EG 3 oder 4% 106 m?*  Terrasse ca. 32.9 m?
02 Hauptbau, Duplex 1.+2.0G 3% 77m?  Balkon 8.5m?+

Eingangsterrasse

03 Hauptbau, Duplex 1.+2.0G /5 oder 4% 100 m? Balkon 8.5m? +
Eingangsterrasse
04 Hauptbau, Duplex 1.+2.0G 3% 83m? Balkon8.5m?+
Eingangsterrasse
05 Hauptbau, Duplex 1.+2.0G /5 oder 4% 10Tm? Balkon 8.5m?+
Eingangsterrasse
o6 Hauptbau 1. OG 2% 51m? Eingangsterrasse 10.2 m?
07 Hauptbau, Duplex 1.+2.0G 5 oder 4% 95m? Balkon 8.5m? +

Eingangsterrasse

Verkaufsflache nach CAD, inkl. Innenwdnde und Treppe, ohne Keller, Balkon und Terrassen. Preise gemdss separater Preisliste.
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07 - GUT ZU WISSEN

GUT ZU WISSEN

RYF 70 - MURTEN

Klare Antworten vor dem Kauf.

Zugang

Das Haus ist Uber den Haupteingang und Uber die
Einstellhalle zugdnglich. Die Wohnungen sind Uber das
Treppenhaus erreichbar. Das Gebdude hat keinen Lift;

so bleibt die historische Struktur erhalten.

Preise und Mehrkosten

Die Kaufpreise sind Festpreise. Leistungen und Budgets
sind im Bau- und Leistungsbeschrieb definiert.
Mehrkosten fur Sonderwinsche werden vor der

Bestellung schriftlich vereinbart.
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BESICHTIGUNG

Yannick Hediger

Besichtigungen und Kaufabwicklung
+4179 612 98 42
yannick@hediger-junker.ch

WOHNEN-AM-MURTENSEE.CH

Gerne zeigen wir Thnen die verftigharen Wohnungen vor Ort "HT

Jan Junker

Projektbetreuung bis zur Ubergabe
+4178 674 23 38
jan@hediger-junker.ch

Projektbeteiligte

BAUHERR UND TOTALUNTERNEHMER
Hediger & Junker AG, Bern
ARCHITEKTUR ENTWICKLUNG

graz architekten, Buren an der Aare

AUSFUHRUNGSPLANUNG UND BAULEITUNG

tks architekten, Murten
NOTARIAT

Burgy & Brunner, Murten

Unterlagen

Bau- und Leistungsbeschrieb,
Stockwerkeigentumspldne und Wertquoten erhalten Sie

auf Anfrage. Mit einer Finanzierungsbestdtigung

offnen wir lhnen den Datenraum.

und erldutern Grundrisse, Ausbau und Thre Moglichkeiten.

ZUR WEBSITE

Dieser Kurzbaubeschrieb dient der Information und ist nicht Vertragsbestandteil. Massgebend sind der Bau- und Leistungsbeschrieb sowie der Kauf- und

Werkvertrag. Anderungen in Ausfohrung, Materialien und Konstruktion bleiben vorbehalten, sofern Qualitat und Wertigkeit gewdhrleistet sind. Moblierung und

Dekoration in Visualisierungen und Rundgdngen sind nicht Bestandteil des Kaufpreises. Stand Oktober 2026.

HEDIGER & JUNKER AG - GUTERSTRASSE 46 - 3008 BERN
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