Historisches Mehrfamilienhaus mit Potential

6 Wohneinheiten & 6 Garagenboxen

Tulpenweg 1 & 1a, 3004 Bern
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IN KURZE

Das Mehrfamilienhaus am Tulpenweg 1 in 3004 Bern wurde im Jahr 1921
erstellt und Uberzeugt durch seinen architektonisch wertvollen, roman-
tisch-traditionalistischen Charakter. Der langgestreckte Putzbau mit voll-
standig ausgebautem Mansardwalmdach, grinen Fensterladen und mar-
kanten Dachgauben ist Teil der geschichtstrachtigen «Beamten-Kolonie»
im vorderen Rossfeld. Die Liegenschaft ist im Bauinventar der Stadt Bern
als «erhaltenswert» eingestuft und gehort zu einem denkmalpflegerisch
bedeutsamen Ensemble im beliebten Berner Quartier Felsenau.

Das Wohnhaus umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten sowie einen se-
paraten, beheizbaren Blro- und Hobbyraum im Untergeschoss, welcher
der Erdgeschosswohnung links zugeordnet ist. Auch gibt es im Dachge-
shoss noch Mansardenzimmer und Estrichabteile. Erganzt wird das Rau-
mangebot durch ein grosszlgiges Untergeschoss mit Kellerabteilen,
Waschklche sowie den haustechnischen Anlagen mit zentraler Gashei-
zung (1999). Laut der EWB besteht die Moglichkeit an die Fernwarme ab
Herbst 2028 anzuschliessen. Die Wohnungen weisen unterschiedliche
Ausbaustandards auf und bieten je nach Einheit attraktives Renovations-
und Wertsteigerungspotential.

Zur Liegenschaft gehoren sechs vollstandig vermietete Einzelgaragenbo-
xen, welche einen stabilen Zusatzertrag generieren. Per 31. August 2026
wird zudem die 3.5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss rechts frei,
wodurch sich der Kauferschaft die Moglichkeit einer Sanierung eroffnet.
Die jahrlichen Nettomietzinseinnahmen liegen aktuell bei CHF 99'780.00
und bieten durch gezielte Sanierungsmassnahmen nachhaltiges Ertrags-
steigerungspotential.

Ein zusdtzlicher Vorteil der Liegenschaft besteht in der Moglichkeit,
Stockwerkeigentum zu begriinden. Damit eroffnet sich flr Kauferinnen
und Kaufer die attraktive Option, die einzelnen Wohneinheiten separat
zu verkaufen oder zu erwerben, was zusatzliches Wertsteigerungspoten-
tial schafft und die Liegenschaft sowohl fir Kapitalanleger als auch fur
Eigennutzer interessant macht. Weiter ist ein Ausbau der heutigen Man-
sarden zu prifen.
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Eingebettet in die gepflegte und historisch bedeutsame Wohnsiedlung des vorderen Rossfelds bietet das Mehr-
familienhaus am Tulpenweg 1 in 3004 Bern eine attraktive Kapitalanlage fir Investorinnen und Investoren mit
Sinn flr Architektur, Substanz und Entwicklungspotential.

Das im Jahr 1921 von den Architekten Nigst & Padel fir die Maschinenfabrik Winkler, Fallert & Cie. erstellte
Mehrfamilienhaus ist Teil der sogenannten «Beamten-Kolonie». Der langgestreckte, charaktervolle Putzbau un-
ter dem ausgebauten Mansardwalmdach pragt das Strassenbild und ist ein eindrickliches Zeugnis des roman-
tisch-traditionalistischen Baustils. Die rhythmisch angeordneten Fensterachsen, die griinen Fensterladen, die
markanten Dachgauben sowie die dezent ausgebildeten Hauseingange verleihen der Liegenschaft ihren unver-
wechselbaren historischen Ausdruck. Auf der Gartenseite erganzen Verandaachsen, gepflegte Griinbereiche
und Bepflanzungen das Erscheinungsbild. Die Liegenschaft ist im Bauinventar der Stadt Bern als
«erhaltenswert» eingestuft und Teil eines denkmalpflegerisch bedeutsamen Ensembles.

Das Wohnhaus umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten, welche sich Gber das Erdgeschoss, das Obergeschoss
und das Dachgeschoss verteilen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen beheizbaren Blro- und Hobby-
raum im Untergeschoss. Im Erdgeschoss befindet sich links eine grosszigige 4.5-Zimmer-Wohnung mit separa-
tem BUro/Zimmer und Veranda, rechts eine 3.5-Zimmer-Wohnung mit Veranda. Das 1. Obergeschoss umfasst
eine 4.5-Zimmer-Wohnung links sowie eine 3.5-Zimmer-Wohnung rechts. Im 2. Obergeschoss befinden sich ei-
ne 3.5-Zimmer-Wohnung links sowie eine 3.5-Zimmer-Wohnung rechts.

Die Innenraume zeigen den typischen Charakter eines historischen Mehrfamilienhauses mit solider Grundsub-
stanz. Helle Wohn- und Schlafzimmer, teils mit Parkett- oder Holzboden, schaffen eine angenehme Wohnat-
mosphdre. Einzelne Wohnungen prasentieren sich gepflegt und wohnlich, wahrend andere Bereiche sichtbar
renovationsbedirftig sind und Raum fiir eine zeitgemdsse Auffrischung bieten. Gerade diese Kombination aus
bestehender Vermietbarkeit, historischem Charme und erkennbarem Optimierungspotential macht die Liegen-
schaft flr eine langfristig orientierte Anlagestrategie besonders interessant.

Auch die gemeinschaftlichen Bereiche unterstreichen die solide Bauweise des Hauses. Das Treppenhaus mit
robusten Steintreppen, Holzhandlauf und schlichtem, funktionalem Ausbau flgt sich harmonisch in den Charak-
ter der Liegenschaft ein. Die Wohnungen verfiigen Uber funktionale Kiichen und Nasszellen unterschiedlicher
Ausbaustandards. Teilweise sind zeitgemdssere Elemente vorhanden, wahrend andere Bereiche im Zuge kiinfti-
ger Sanierungsmassnahmen modernisiert und dadurch im Wert gesteigert werden kénnen.
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Ein besonderes Merkmal der Liegenschaft ist der separate, beheizbare Mehrzweckraum im Untergeschoss, wel-
cher der Erdgeschosswohnung links zugeordnet ist. Dieser eignet sich ideal als Homeoffice, Atelier, Hobbyraum
oder zuséatzlicher Stauraum. Das Untergeschoss ist zudem grosszUgig dimensioniert und umfasst Kellerabteile
fir die Bewohnenden, eine Waschkilche sowie die Heizungs- und Technikbereiche. Die Warmeverteilung in den
Wohneinheiten erfolgt Gber Radiatoren mittels zentraler Gasheizung.

Zur Liegenschaft gehoren sechs Einzelgaragenboxen, welche vollstandig vermietet sind und einen stabilen Zu-
satzertrag generieren. Die Garagen sind entlang der Strasse angeordnet und ergdnzen das Objekt um eine in der
Stadt Bern gefragte Parkierungsmoglichkeit. Der Aussenbereich mit Hecken, Gartenflachen, eigenem Garten-
haus, gewachsenem Baumbestand, Sitzplatzbereichen und historischem Brunnen verleiht der Liegenschaft zu-
satzliche Aufenthaltsqualitat und rundet den wohnlichen Gesamteindruck ab.

Ein besonderes Verkaufsargument bildet die per 31. August 2026 frei werdende 3.5-Zimmer-Wohnung im 2.
Obergeschoss rechts. Diese ist aktuell zu CHF 470.00 netto pro Monat vermietet. Fir die Kauferschaft eroffnet
sich dadurch die Moglichkeit, die Einheit unmittelbar nach Eigentumsibergang zu sanieren neu zu vermieten
und die Ertragsrendite zu verbessern.

Die weitgehend vollvermietete Liegenschaft erzielt derzeit jahrliche Nettomietzinseinnahmen von CHF
99'780.00. Durch gezielte Sanierungsmassnahmen, die Ausschépfung des Mietzinspotentials sowie die Neuver-
mietung der frei werdenden Einheit und den evtl. moglichen Ausbau der Mansarden, bietet sich eine attraktive
Perspektive zur nachhaltigen Ertragssteigerung.

Ein zusatzlicher Vorteil der Liegenschaft besteht in der Moglichkeit, Stockwerkeigentum zu begrinden. Damit
eroffnet sich fir Kduferinnen und Kaufer die attraktive Option, die einzelnen Wohneinheiten separat zu verkau-
fen oder zu erwerben, was zusatzliches Wertsteigerungspotential schafft und die Liegenschaft sowohl fir Kapi-
talanleger als auch fur Eigennutzer interessant macht.

Hat dieses Objekt Ihr Interesse geweckt? Auf den folgenden Seiten erhalten Sie detaillierte Informationen zur

Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen die besonderen Qualitdten und das Potential dieses charaktervollen Mehr-
familienhauses im Rahmen einer Besichtigung personlich auf.
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GEMEINDE

Bern zahlt als Bundesstadt, Kulturmetropole und bedeutender Wirtschaftsstandort zu den begehrtesten
Wohnadressen der Schweiz. Mit rund 147'000 Einwohnerinnen und Einwohnern verbindet die Stadt histori-
schen Charme, hohe Lebensqualitat und eine ausgezeichnete Infrastruktur. Das Quartier Felsenau/Rossfeld,
in dem sich die Liegenschaft befindet, Uberzeugt durch seine ruhige, griine Wohnlage sowie die sehr gute
Anbindung an das Stadtzentrum. Die Lage am Vorderen Rossfeld, einem einheitlich gestalteten und historisch
gewachsenen vorstddtischen Ensemble, verleiht dem Standort eine besondere Identitat, Bestandigkeit und
Wohnqualitat.

NATUR UND UMWELT

Das Quartier Felsenau liegt in unmittelbarer Nahe zur Aare und bietet vielféltige Moglichkeiten zur Naherho-
lung. Flusspromenaden, Grinflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, Veloausfligen und Freizeitak-
tivitaten direkt vor der Haustlr ein. Auch der Aareraum, der Gurten sowie die umliegenden Wald- und Erho-
lungsgebiete tragen zur hohen Lebensqualitat bei. Die Umgebung verbindet urbanes Wohnen mit viel Griin
und einem angenehmen, naturnahen Wohngefuihl.

BILDUNG

Die Infrastruktur im Quartier und in der ndheren Umgebung ist umfassend vorhanden. Einkaufsmoglichkei-
ten, Schulen verschiedener Stufen, Kindergarten sowie Freizeit-, Sport- und Kulturangebote sind gut erreich-
bar. Der 6ffentliche Verkehr erschliesst das Stadtzentrum Bern und die umliegenden Quartiere komfortabel
und in kurzer Zeit. Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Familien als auch fiir Berufstatige, Studierende und
Personen, die eine ruhige Wohnumgebung mit stadtischer Nahe schatzen.
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Liegenschaft Bern / Gbbl.-Nr. 1396

Flache 975 m?
Gebaude 318 m?

Gartenanlage 657 m?
Garagen 103 m?

Dominierte Grundsticke
keine

Anmerkungen, Grundlasten und
Vormerkungen:
Keine

Dienstbarkeiten

Als Recht:
10.06.1907
Anschlussrecht Kanalisation, z.L. Gbbl.-Nr. 1320 + 2717

Als Last:

31.12.1919

Bau- & Gewerbebeschrankung, z.G. Gbbl.-Nr. 1305
31.12.1919

Recht auf Altertumsfunde, z.G. Burgergemeinde Bern

Amtlicher Wert:
CHF 1936100 (Steuerjahr 2020)
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Planunterlagen
Tulpenweg 1, 3004 Bern

UNTERGESCHOSS
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Planunterlagen

Tulpenweg 1, 3004 Bern
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Planunterlagen

Tulpenweg 1, 3004 Bern
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Planunterlagen
Tulpenweg 1, 3004 Bern

DACHGESCHOSS
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

HAUS SOWIE UMGEBUNG

Aussenansicht Aussenansicht

5 2

Allg. Garten Allg. Garten

i

Vorplatz bei Eingang Gartenhaus
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

NEBENRAUME UNTERGESCHOSS

Untergeschoss

Allg. Kellerraum Untergeschoss

Waschkiche Gasheizung, Baujahr 1999
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

WOHNUNGEN
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

WOHNUNGEN
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

LEERE DACHWOHNUNG
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BILDER

Tulpenweg 1, 3004 Bern

Drohnenaufnahme
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’ERKAUFSBEDINGUNG

Tquenweg 1 & la,3994rB'ern ~ - =

MINDESTVERKAUFSPREIS
Mehrfamilienhaus, Tulpenweg 1 & 1a in Bern, Gbbl.-Nr. 1396, CHF 3150°000.00

Beim Verkaufspreis handelt es sich um den Mindestverkaufspreis welcher von der Eigentiimerschaft und der
mit dem Verkauf beauftragten Firma, ImmoTra GmbH, festgelegt wurde. Samtliche Kaufangebote inkl. Finan-
zierungsbestatigung sind willkommen und schriftlich einzureichen.

VERGABEPROZESS

Der Verkauf dieser Liegenschaft erfolgt in einem dreistufigen Bieterverfahren. Die Vergabe erfolgt an den
oder an die Meistbietende.

Das erste Kaufangebot ist bis am Dienstag, 1. September 2026 um 12:00 Uhr schriftlich einzureichen. Die
Kaufangebote sind per Mail an info@immotra.ch oder via Postweg, ImmoTra GmbH, Sonnenbodenstrasse 8,
3076 Worb zu Ubermitteln. Das erste Kaufangebot enthalt nebst einem Kaufpreis eine Angabe lber das Da-
tum von Ubergang von Nutzen & Schaden. Nach der Ersteingabe werden die Angebote ausgewertet. Die Ein-
ladung fiir die zweite Bieterrunde erfolgt innert finf Arbeitstagen. Fir diese zweite Runde werden die finf
Hochstbietenden aus der ersten Runde eingeladen. Die zweite Runde endet am Montag, 14. September 2026
um 12:00 Uhr und enthalt wiederum einen Kaufpreis, Angaben Gber Nutzen & Schaden sowie eine aktuelle
Finanzierungsbestatigung. Nach der Zweiteingabe werden die Angebote ausgewertet. Die Einladung fir die
dritte und finale Bieterrunde erfolgt innert fiinf Arbeitstagen. Fir diese finale Runde werden die drei Hochst-
bietenden aus der zweiten Runde eingeladen. Die dritte und letzte Runde endet am Montag, 28. September
2026 um 12:00 Uhr und enthalt wiederum einen Kaufpreis, Angaben tber Nutzen & Schaden sowie eine aktu-
elle Finanzierungsbestatigung.

ZUSATZLICHE KOSTEN

Die Verschreibungskosten wie Handanderungssteuer, Grundbucheintrag sowie die Notariatskosten gehen zu
Lasten der Kduferschaft. Muss aufgrund der Handanderung bei den Elektroinstallationen ein Sicherheitsnach-
weis SiNa erstellt werden, gehen die Kosten fiir diese Kontrolle sowie die Mangelbehebung ebenfalls zu Las-
ten der Kduferschaft. Das Honorar fir den Verkauf der Liegenschaft geht zu Lasten der Verkauferschaft.
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Objekt

Adresse
Grundstick-Nr.
Anmerkungen
Dienstbarkeiten

Wohnungsmix

Angaben tGber Quadratmeter
(Nettowohnflache)
Nettomietzinseinnahmen (ist)
Nettomietzins Potential nach
umfassender Sanierung
Bruttorendite (ist)
Grundlasten
Vorbemerkungen
Denkmalpflege

Larm

Zone

Flache Parzelle

Kubatur Haus

Baujahr

Versicherungswert Haus
Warmeerzeugung

Fernwarme

MFH mit 6 Wohnungen, 6 Einzelgaragen, Hobbyraum, Mansarden und Estrich
Tulpenweg 1, 3004 Bern

Bern 1396

Keine

Siehe Seite Grundbuch

1x Blro— Hobbyraum UG / 4 x 314-Zi.-Whg. / 2 x 4}4-Zi.-Whg.

6 Einzelgaragen (Boxen) / Mansarden

4%-7i.-Whg.— 96.30m? / 3)4-Zi.-Whg.—78.80m? / 3)4-Zi.-Whg. DG —74.60m?
Hobbyraum UG—37.50m? = Total Wohnfldche ca. 539.60m?

CHF 99780.00 pro Jahr

Annahme: Total Nettowohnflaiche MFH = 539.60m? x 315 CHF/m? p.a.
CHF 169974.00 pro Jahr, exkl. Garagen

3.17%

Keine

Keine

Bauklasse E, Erhaltung der best. Bebauungsstruktur
Larmenpfindlichkeitsstufe Il

Wohnzone (W)

975 m?

2601 m® (GVB)

1922

CHF 2°623°400.00 (Index 234)

Zentrale Gas-Heizung Baujahr 1999

Fernwarmebezug EWB ab Herbst 2028 moglich

weitre Informationen— Direkter Link
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BESICHTIGUNG

Gerne zeigen wir lhnen die Liegenschaft in Bern. Besichtigungen sind nur in Begleitung einer Vertreterin oder
eines Vertreters der Firma ImmoTra GmbH nach vorgéngiger Terminvereinbarung moglich. Wir freuen uns
auf lhre Kontaktaufnahme.

KONTAKT

ImmoTra GmbH
Sonnenbodenstrasse 8
3076 Worb
www.immotra.ch

Herr Beat Trachsel
Telefon: 031 512 25 22
E-Mail: info@immotra.ch

COPYRIGHT UND VERBINDLICHKEIT

Diese Verkaufsdokumentation wurde von der ImmoTra GmbH als beauftragte Verkauferin ausgearbeitet. Die
Dokumentation darf weder teilweise noch vollstindig kopiert werden. Eine Uberarbeitung oder eine Abgabe
an Drittpersonen darf nicht ohne ausdrickliche Zustimmung der ImmoTra GmbH erfolgen. Geringfligige Ab-
weichungen dieser Dokumentation gegenlber den tatsachlichen Verhéltnissen bleiben vorbehalten. Sie ist
fir den Abschluss von allfalligen Vertragen nicht verbindlich.
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GEBAUDEVERMESSUNG UND GEBAUDEAUFNAHMEN

Fehlen lhnen aktuelle oder prazise Planunterlagen zu lhrer Liegenschaft? Als zusatzliche Dienstleistung bietet
Ihnen die ImmoTra GmbH professionelle Gebaudeaufnahmen und Gebdaudevermessungen an. Mit moderns-
ter Vermessungstechnik erstellen wir prazise und umfassende Gebaudepléne — eine verlassliche Grundlage
far Planungen, Umbauten oder Sanierungsvorhaben.

UNSERE LEISTUNGEN IM FOKUS
e Aufnahme der Liegenschaft (Innen und Aussen)
e Schematischer Grundrissplan
e Factsheets mit Moblierungsvorschlag
¢ 3D-Punktwolke
¢ 3D-Modell
e Kubatur-Berechnungen

e Flachen-Berechnungen

VERFUGBARE FORMATE
e 2D — DWG / DXF / PDF
e 3D — ArchiCAD / Vectorworks und CAD / IFC
e Punktwolke — E57

Interessiert an einer professionellen Gebdudeaufnahme oder Gebaudevermessung fir Ihre Liegenschaft?
Kontaktieren Sie uns — wir beraten Sie gerne zu lhren individuellen Anforderungen.
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ImmoTra unterstltzt auch Sie beim Verkauf oder Bewertung
Ihrer Liegenschaft und berat Sie mit viel Know-How und langjah-
riger Erfahrung.

ImmoTra bringt neuen Schwung in die Immobilienbranche und
verandert mit massgeschneiderten Losungen den Verkaufs-
prozess von Liegenschaften nachhaltig.

ImmoTra bietet echten Mehrwert, weil Immobilien individuell
sind — so wie Sie!
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