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Vermietungsdokumentation
Verkaufs- & Gewerbeflache

ideal fur backerei
oder kleines cafe
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INTRO

unsere flachen -
ihre individuelle
handschrift

Hereinspaziert:

Werfen Sie einen Blick hinter die Verkaufs- und
Gewerbeflache an der Bernstrasse 34 in Ostermundigen.
Ein Besuch lohnt sich.

Im Erdgeschoss, direkt an der belebten Bernstrasse,
steht eine attraktive Flache bereit. Ideal fir eine
Backerei mit kleinem Sitzbereich, wo Verkauf und
Aufenthalt harmonisch zusammenspielen. Die gross-
zUgige Schaufensterfront sorgt flr Présenzim Alltag
und |adt Passantinnen und Passanten zum Eintreten ein.

Die Flache kannindividuell ausgebaut werden, der
Mietbeginnist per sofort moglich.
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STANDORT

imzentrumvon
ostermundigen

Wer hier einzieht, profitiert von einer Lage mit
Sichtbarkeit, Frequenz und viel Potenzial.

Die Verkaufs- und Gewerbeflache im Erdgeschoss
an der belebten Bernstrasse liegt an einer belebten
Hauptachse und eignet sich ideal fir Konzepte,

die vonregelmassiger Kundschaft und spontanen
Besuchenleben.

Der Standortist gepragt von zahlreichen Arbeits-
platzen, Dienstleistungsbetrieben und Biros in der
direkten Umgebung.

o o

Viele Arbeitsplatze Bushaltestelle in nur einer
im Umfeld Gehminute erreichbar

[ [

Bahnhof Ostermundigenin Erdgeschosslage mit

ca. 4 Minuten zu Fuss Schaufensterfront

Ostermundigenist ein gefragter Gewerbestandort -
lebendig, gut erreichbar und mit einem spannenden
Branchenmix. Das zeigt sich auch im Haus selbst:
von der Mobiliar-Versicherung bis zu Anbieternim
Sport-und Lifestyle-Bereichist hier ein vielseitiges
Umfeld vertreten.

ostermundigen
inzahlen

Einwohner: 18 560 (Stand: 31.12.2024)
Meter Uber Meer: ca. 548 m (Durchschnitt)

Gemeinde: Ostermundigen
Steuerfuss: 1,69 %
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mietangebot
auf einenblick

Mietflache:
Mietzins:
Lagerflache:
Einstellhallenplatz:
Stockwerk:

Letzte Sanierung:
Ubernahme:
Ausbau:

Standort:
Objektart:
Nutzung:
Nebenobjekte:
Kundenparkplatze:

179.0 m?

CHF 270.—/m?/p.a. zzgl. NK CHF 40.—/m?/p.a.
CHF100.—/m?/p.a. zzgl. NK CHF 20.—/m?/p.a.

CHF120.—

Erdgeschoss

2023

sofort méglich flr Mieterausbau
Vermietung im Edelrohbau -
Mieterausbau durch den Mieter
Bernstrasse 34, 3072 Ostermundigen
Gewerbe-/Mietobjekt

Ideal fir Backereiinkl. Sitzbereich
Einstellhallenplatze, Lagerim Untergeschoss
direkt vor dem Gebaude (Blaue Zone)

FAKTEN
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raum fur
ihreideen

Das 2023 zuletzt sanierte Gewerbehaus ist bereits
grosstenteils vermietet und tGberzeugt durch einen
lebendigen, vielseitigen Mietermix. Im Erdgeschoss
steht eine attraktive Verkaufsflache mit rund 179 m2
zur Verfuagung - ideal fur einen Backereibetrieb mit
Verkaufs- und Aufenthaltsbereich.

Die Flacherichtet sich gezielt an ein Backereikonzept
ohne Backproduktion. Im Vordergrund stehen der
Verkauf von Backwaren sowie ein kleiner Sitzbereich
z. B. mit Brunch-Angebot.

Was die Flachen Ihnen bieten:

o [

Grosse Schaufenster- WC-Anlagenim

fronten mit viel Tageslicht Untergeschoss

[ [

Erdgeschosslage an der Belebte Nachbarschaft

Bernstrasse dank vielseitigem Mietermix
im Haus

[ [

Kundenparkplatze Individueller Ausbau durch

direkt vor dem Gebaude den Mieter méglich bzw.

(blaue Zone) erforderlich

Die Verkaufsflache im Erdgeschoss eignet sich ideal
far einen Backereibetrieb mit Verkaufs- und Aufent-
haltsbereich, bei dem der Verkauf von Backwaren
sowie ein Brunch-Angebotim Vordergrund stehen.

Warenlift mit direktem
Zugang zum Lager

Einstellhallenplatze
zusatzlich mietbar

Attraktive Dachluken fiir
zusatzliches Tageslicht
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IMPRESSIONEN MIETFLACHE

einraum voller
perspektiven

o

Grossziigige
Schaufensterfronten
Viel Tageslicht und starke
Prasenz zur Bernstrasse

o

Hohe Raumtiefe

Genlgend Platz fir Zonie-
rungen wie Theke, Aufenthalt
oder Take-away

o

Sichtbare Tragstruktur

mit Sdulen
Architektonischer Charakter
mit urbanem Flair

o

Dachluken fiir
zusatzliches Tageslicht
Helle, freundliche
Raumatmosphére

o

Offener Grundriss
Maximale Flexibilitat fur
Verkauf, Sitzbereiche und
Kundenflihrung

[

Erdgeschosslage mit
direktem Strassenbezug
Ein Raum, der
wahrgenommen wird

o
Rohbau-Atmosphare
Ideal fUrindividuellen,
kreativen Mieterausbau
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alles, was ihre arbeit
erleichtert

Moderne WC-Anlagen
Frisch erneuert, gepflegt und
gut erreichbar - ausserhalb
des Verkaufsbereichs und
auf dem neuesten Stand.

)
O
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Warenlift mit direktem
Zugang zum Lager

Effizient, praktisch und bes-
tens organisiert - ideal fir
Anlieferung, Warenumschlag
und den taglichen Betrieb.

Einstellhalle / Parking

Ein Einstellhallenplatz kann
bei Bedarf flexibel dazu
gemietet werden. Fir lhre
Kundschaft stehen zudem
praktische Parkmo&glichkei-
ten direkt vor dem Gebaude
in der blauen Zone zur Ver-
figung.

BENEFITS




ABLAUF

startensie
ihre vision

Bereit, Ihr Backereikonzept an diesem Standort
Realitat werden zu lassen? Gerne erstellen wir
Ihnen ein auf lhre BedUrfnisse zugeschnittenes
Mietangebot und begleiten Sie Schritt fir Schritt
auf dem Weg zu lhrem neuen Standort.

Kontaktaufnahme

Sie melden sich beiuns -
unkompliziert und direkt.

2 Besichtigung

Wir fihren Sie durch die Verkaufsflache und
zeigen lhnen die réumlichen Méglichkeiten fir

Verkauf, Sitzbereiche und Kundenfihrung vor Ort.

Konzept
Ausbauwlnsche, Raumaufteilung und betriebs-

spezifische Anforderungen - wir kldren gemein-
sam, was Sie fur Ihr Bdckereikonzept bendtigen.

4 Angebot

Auf Basis lhrer Vorstellungen erstellen wir ein

prazises, individuell zugeschnittenes Mietangebot.

Mieterausbau

Sie Ubernehmen die Flache und organisieren
den Ausbau nach lhren Winschen - wir stehen
beratend zur Seite.

6 Start

Sobald alles bereit ist, er6ffnen Sie lhren neuen
Backereistandort und verleihen dem Raum lhre
personliche Handschrift.

il



wir sehenuns
anderbernstrasse!

VON GRAFFENRIED
IMMOBILIEN

Ansprechperson

Von Graffenried AG Liegenschaften
Jeannine Gerber

Junior Immobilienbewirtschafterin

Telefon +4131320 5372
jeannine.gerber@graffenried-liegenschaften.ch

Eigentiimerin
Schweizerische Mobiliar
Asset Management AG

u

Die in dieser Vermietungsdokumentation
enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung.

KONTAKT



