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Praxiszentrum im Erdgeschoss

Das im Erdgeschoss gelegene Praxiszentrum prasentiert sich als etabliertes und vollsténdig vermietetes Anlageobjekt mit attraktiven Nutzungsmaéglichkeiten im
Gesundheits- und Dienstleistungsbereich.

Die Raumlichkeiten sind funktional um die zentrale Eingangs- und Erschliessungszone angeordnet und bietet eine Ubersichtliche sowie benutzerfreundliche
Infrastruktur fur Patientinnen, Patienten und Fachpersonen. Die einzelnen Praxis- und Behandlungsraume verfligen Uber gut nutzbare Grundrisse und schaffen
optimale Voraussetzung fiir eine langfristige Vermietung.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Empfangsbereich, mehrere WC-Anlagen, eine Cafebar beziehungsweise Aufenthaltsflache sowie die Mitbenlitzung vom
Treppenhaus.

Im Praxiszentrum sind verschiedene Fachpersonen aus den Bereichen Gesundheit, Therapie und Wohlbefinden tatig. Das vielfaltige Angebot umfasst unter
anderem klassische und medizinische Massagen, Fussreflexzonen- und Lymphdrainagetherapien nach Dorn/Breuss, Homd&opathie, Kinesiologie, Hypnose und
Coaching sowie weitere komplementéarmedizinische und gesundheitsférdernde Behandlungsmethoden. Die Radume werden einzeln an selbststiandig tatige
Therapeutinnen und Therapeuten vermietet. Fiir Investorinnen und Investoren sind daher keine fachlichen Kenntnisse im Gesundheitsbereich
erforderlich. Homepage: www.pz-b.ch

Samtliche Raumlichkeiten sind derzeit vermietet. Die bestehenden Mietverhéltnisse sorgen fiir laufende Mieteinnahmen und unterstreichen den Charakter des
Praxiszentrums als interessantes Anlageobjekt mit stabile Ertragspotenzial.

Die Kombination aus zentraler Lage, bestehender Vermietung und einer auf die Bedirfnisse des Gesundheitswesens ausgerichtete Infrastruktur macht dieses
Objekt zu einer attraktiven Investitionsmoglichkeit.



Sehr moderate Mietpreise sorgen flir eine hohe Vermietbarkeit und bieten kiinftig zusatzliches Potenzial flir Mietzins- beziehungsweise Renditesteigerungen.
Hohe Fenster schaffen helle und lichtdurchflutete Praxisrdume.

Insgesamt stehen 14 Parkplitze vor dem Geb&dude sowie weitere 7 hinter dem Haus fiir Kundschaft und Mieterschaft zur Verfiigung und gehéren ohne
separate Aufteilung zur Gesamtliegenschaft.

Der Betriebskostenvorschuss wurde fiir eine bereits realisierte Terrassensanierung erhéht. Zukiinftig kann mit einer Reduktion gerechnet werden, da das
Budget wieder bei ca. CHF 60°000.00 liegt.

Trotz der ginstigen Mietzinse und der erwarteten Reduktion der Betriebskosten liegt die Nettorendite bei rund 5%, die Bruttorendite bei rund 6.4%.

Der Versicherungswert (ohne Landanteil) betragt geméass Quote rund CHF 1°126°510.00, der anteilige Grundsttickswert wird auf rund CHF 170°‘000
geschatzt.

Der attraktive Verkaufspreis bei einer Nutzflache von 446 m2 bietet zusatzliches Entwicklungspotential.

Die Chancen stehen gut, dass das Gebiet kiinftig von der Gewerbezone in eine Mischzone umgezont wird, was die Attraktivitat der Liegenschaft zusatzlich
erhdhen kénnte.
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Ausstattung

@ Bbden

Praxisraume
Empfang / Korridor

Kiiche / Nasszellen

1% Winde

Praxisraume

Empfang / Korridor

Nasszellen

Plattenboden in Holzoptik
Plattenboden in Holzoptik

Keramikplatten

Verputz
Verputz

Wandplatten aus Keramik

—% Fenster / Storen

Fenster Holz-Alu-Doppelverglasung

Storen Elektrische Storen

@ Allgemein

Heizung Olheizung

Diverses Zentrales Schliesssystem



Kennzahlen
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5'_' Objekt /ﬁ\ Grundstiick & Daten

Lage ‘ Erdgeschoss Baujahr 1987

Nutzung \ Praxiszentrum Grundstiick Nr. 901

Vermietung ' Vollvermietet Dienstbarkeiten Siehe Grundbuchauszug
i \

Anzahl Einheiten | 13 Praxisrdaume Wertquote l 209/ 1'000
| |

Parkplatze ‘ Aussenparkplatze Grundstiicksflache 2'200 m?

Raumhohe ’ 270 m Gebaudeversicherungswert CHF 5'390'000
|

Objektzustand Saniert 2023 / 2024 Erneuerungsfonds CHF 57'870.06

(Stand 31.12.2025)

Fassade Inliert BK:Vorschilsse p.a. CHF 15'200.00

Nutzflache 445.6 m?
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Attraktiver Standort in Bosingen ’

Das Praxiszentrum befindet sich an der Industriestrasse 23 in
Bdsingen und profitiert von einer gut erschlossenen und

etablierten Lage. Die Liegenschaft ist sowohl mit dem N
Individualverkehr als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln it
gut erreichbar und bietet ihnren Nutzerinnen und Nutzern eine
komfortable Infrastruktur.

Die Gemeinde Bosingen liegt zwischen den Zentren Freiburg
und Bern und verfligt Uber eine gute regionale Anbindung. Das
Einzugsgebiet umfass sowohl die umliegenden Gemeinden des
Sensebezirks als auch die angrenzenden Regionen des Kantons
Bern.

e S |

Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, bestehendem
Mietermix und einem gefestigten Gesundheitsstandort schafft
langfristig attraktive Voraussetzungen fur die bestehenden
Mietverhaltnisse und die nachhaltige Nutzung des
Praxiszentrums.
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Mietertrag

'<‘_/\ ) Rechte Gebaudeseite \/\ J\/ Linke Gebaudeseite
Raum Nr. Mietzins monatlich Mietzins jahrlich Raum Nr. Mietzins monatlich Mietzins jahrlich
1+2/38m? CHF 650.00 CHF 7'800.00 9/25m? CHF 430.00 CHF 5'160.00
3/20m? CHF 330.00 CHF 3'960.00 10/ 25 m? CHF 430.00 CHF 5'160.00
4/26,5m? CHF 440.00 CHF 5'280.00 11/18+3 m? CHF 330.00 CHF 3'960.00
5/25m? CHF 430.00 CHF 5'160.00 12/ 36 m? CHF 630.00 CHF 7'560.00
6/25m? CHF 430.00 CHF 5'160.00 13/25m? CHF 430.00 CHF 5'160.00
7/12,5m? CHF 270.00 CHF 3'240.00
8/12,5m? CHF 270.00 CHF 3'240.00
Total CHF 2'820.00 CHF 33’840.00 Total CHF 2°250.00 CHF 27°000.00
//; Bruttomietertrag pro Jahr Die ausgewiesenen Mietzinse entsprechen den aktuellen Bruttomietzinsen.
( Dﬂ Samtliche Heiz- und Nebenkosten sind bereits in den Mietzinsen enthalten.
A C H F 60,840.00 Das vollstandig vermietete Praxiszentrum generiert stabile und planbare Mietertrage.
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Kaufs- und Verkaufsbedingungen

Punkt

Kaufpreis

Verkaufsverfahren

Objektzustand

Ubergabe

Richtpreis

Beschreibung

CHF 950°000.-

Der Verkauf erfolgt an die Kauferschaft mit dem

wirtschaftlich GUberzeugendsten Gesamtangebot.

Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, das
héchste Angebot anzunehmen.

Das Praxiszentrum wird im heutigen Zustand
(«wie besichtigt») verkauft.

Nach Vereinbarung.

CHF 950'000.-

5]}} VERTRAGSBEDINGUNGEN

Punkt Beschreibung

Kosten Die Notariats-, Grundbuch- und Handanderungskosten
gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Vertraulichkeit Diese Verkaufsdokumentation ist ausschliesslich
fir ernsthafte Kaufinteressenten bestimmt und
darf ohne vorgangige Zustimmung der
Eigentiimerschaft nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Haftung Samtliche Angaben wurden mit grosster Sorgfalt
erstellt. Fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit
wird jedoch keine Gewahr iibernommen.
Massgebend sind ausschliesslich die &ffentlich
beurkundeten Vertragsunterlagen.

Vorbehalt Die Eigentiimerschaft behalt sich vor, das
Verkaufsverfahren jederzeit anzupassen oder das
Praxiszentrum ohne Angabe von Grinden nicht
Zu veraussern.




