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Objektbeschreibung 

Praxiszentrum im Erdgeschoss 
 
Das im Erdgeschoss gelegene Praxiszentrum präsentiert sich als etabliertes und vollständig vermietetes Anlageobjekt mit attraktiven Nutzungsmöglichkeiten im 

Gesundheits- und Dienstleistungsbereich. 

 

Die Räumlichkeiten sind funktional um die zentrale Eingangs- und Erschliessungszone angeordnet und bietet eine übersichtliche sowie benutzerfreundliche 

Infrastruktur für Patientinnen, Patienten und Fachpersonen. Die einzelnen Praxis- und Behandlungsräume verfügen über gut nutzbare Grundrisse und schaffen 

optimale Voraussetzung für eine langfristige Vermietung. 

 

Ergänzt wird das Raumangebot durch einen Empfangsbereich, mehrere WC-Anlagen, eine Cafebar beziehungsweise Aufenthaltsfläche sowie die Mitbenützung vom 

Treppenhaus. 

 

Im Praxiszentrum sind verschiedene Fachpersonen aus den Bereichen Gesundheit, Therapie und Wohlbefinden tätig. Das vielfältige Angebot umfasst unter 

anderem klassische und medizinische Massagen, Fussreflexzonen- und Lymphdrainagetherapien nach Dorn/Breuss, Homöopathie, Kinesiologie, Hypnose und 

Coaching sowie weitere komplementärmedizinische und gesundheitsfördernde Behandlungsmethoden. Die Räume werden einzeln an selbstständig tätige 

Therapeutinnen und Therapeuten vermietet. Für Investorinnen und Investoren sind daher keine fachlichen Kenntnisse im Gesundheitsbereich 

erforderlich. Homepage: www.pz-b.ch 

 

Sämtliche Räumlichkeiten sind derzeit vermietet. Die bestehenden Mietverhältnisse sorgen für laufende Mieteinnahmen und unterstreichen den Charakter des 

Praxiszentrums als interessantes Anlageobjekt mit stabile Ertragspotenzial. 

Die Kombination aus zentraler Lage, bestehender Vermietung und einer auf die Bedürfnisse des Gesundheitswesens ausgerichtete Infrastruktur macht dieses 

Objekt zu einer attraktiven Investitionsmöglichkeit. 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

Warum sich diese Investition lohnt 
 

• Sehr moderate Mietpreise sorgen für eine hohe Vermietbarkeit und bieten künftig zusätzliches Potenzial für Mietzins- beziehungsweise Renditesteigerungen. 

 

• Hohe Fenster schaffen helle und lichtdurchflutete Praxisräume. 

 

• Insgesamt stehen 14 Parkplätze vor dem Gebäude sowie weitere 7 hinter dem Haus für Kundschaft und Mieterschaft zur Verfügung und gehören ohne 

separate Aufteilung zur Gesamtliegenschaft. 

 

• Der Betriebskostenvorschuss wurde für eine bereits realisierte Terrassensanierung erhöht. Zukünftig kann mit einer Reduktion gerechnet werden, da das 

Budget wieder bei ca. CHF 60‘000.00 liegt. 

 

• Trotz der günstigen Mietzinse und der erwarteten Reduktion der Betriebskosten liegt die Nettorendite bei rund 5%, die Bruttorendite bei rund 6.4%. 

 

• Der Versicherungswert (ohne Landanteil) beträgt gemäss Quote rund CHF 1‘126‘510.00, der anteilige Grundstückswert wird auf rund CHF 170‘000 

geschätzt. 

 

• Der attraktive Verkaufspreis bei einer Nutzfläche von 446 m2 bietet zusätzliches Entwicklungspotential. 

 

• Die Chancen stehen gut, dass das Gebiet künftig von der Gewerbezone in eine Mischzone umgezont wird, was die Attraktivität der Liegenschaft zusätzlich 

erhöhen könnte.  

 
 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

Ausstattung 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

Kennzahlen 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

  

  

Lage 
 

 

 

Attraktiver Standort in Bösingen 

 

 

 

 

Das Praxiszentrum befindet sich an der Industriestrasse 23 in 

Bösingen und profitiert von einer gut erschlossenen und 

etablierten Lage. Die Liegenschaft ist sowohl mit dem 

Individualverkehr als auch mit den öffentlichen Verkehrsmitteln 

gut erreichbar und bietet ihren Nutzerinnen und Nutzern eine 

komfortable Infrastruktur. 

 

Die Gemeinde Bösingen liegt zwischen den Zentren Freiburg 

und Bern und verfügt über eine gute regionale Anbindung. Das 

Einzugsgebiet umfass sowohl die umliegenden Gemeinden des 

Sensebezirks als auch die angrenzenden Regionen des Kantons 

Bern. 

 

Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, bestehendem 

Mietermix und einem gefestigten Gesundheitsstandort schafft 

langfristig attraktive Voraussetzungen für die bestehenden 

Mietverhältnisse und die nachhaltige Nutzung des 

Praxiszentrums. 



 

   

 

   

  
 

  

 

 

 

 

 

Situationsplan / Luftaufnahme 
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Grundbuchauszüge 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

   

  
 

 

 

 

 

 

 

Kaufs- und Verkaufsbedingungen 
 

 

 

 


