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BAHNHOFSTRASSE 103D, 5430 WETTINGEN

ZENTRALE UND RUHIGE 4 1/2 ZIMMER-WOHNUNG IN
WETTINGEN

Attraktive Investitionsmoglichkeit: Durch die zentrale und ruhige Lage ist dies eine hervorragende In-
vestition in lhre Zukunft.

Objektart Wohnung Verkaufspreis CHF 790'000.—-
Verfugbar ab Auf Anfrage Bruttowohnflache 96 m?
Zimmer 4.5 Baujahr 1978

AUSZUG PER 27.05.2026
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DIE GEMEINDE WETTINGEN

5430 Wettingen liegt im Bezirk Baden, im Kanton Aargau. Die Bevolkerung
in der politischen Gemeinde Wettingen hat sich in den letzten fUnf Jahren
um durchschnittlich +0.9% pro Jahr auf 21'856 Einwohner verandert

(Stand 31. Dez. 2024). Die Steuerbelastung liegt bei 10.5% (Kanton: 10.9%).
Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrli-
che Wohnbautatigkeit von 0.5% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktu-
ell 0.5% betragt (Stand 1. Jun. 2025). Die Immobilienpreise haben sich in
den letzten fUnf Jahren um +20.6% verandert (Kanton: +24.0%).
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LAGE ADRESSE

Bahnhofstrasse 103D
5430 Wettingen

LAGE | 04
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INFRASTRUKTUR

‘ SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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BESCHREIBUNG

WOHNUNG AN ZENTRALER UND RUHIGER LAGE

Wir freuen uns, Innen diese 4.5-Zimmerwohnung im 4. Obergeschoss ei-
nes Mehrfamilienhauses in Wettingen anbieten zu kénnen. Die Wohnung,
erbaut im Jahr 1978, bietet lhnen die einmalige Chance, sich lhren Traum
vom Eigenheim zu verwirklichen. Die Wohnung ist sanierungsbedurftig,
bietet demnach Potenzial fUr den Ausbau lhrer individuellen Winsche.

Die Wohnung im Uberblick:

Zentrale Lage: Die Wohnung befindet sich in einer sehr be-
gehrten und zentralen Lage in Wettingen. Einkaufmoglichkei-
ten, Schulen, o6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote
sind in unmittelbarer Nahe und bequem zu Fuss erreichbar.

4. Obergeschoss mit Lift: Die Lage im 4. Obergeschoss sorgt
fUr eine angenehme Wohnatmosphare und bietet einen sché-
nen Ausblick auf die autofreie grine Umgebung. Der vorhan-
dene Lift gewahrleistet zusatzlichen Komfort und Barrierefrei-
heit.

Die Wohnung ist trotz des Alters und der alteren Bauteilen gut
erhalten, dank regelmassiger Sorgfalt und sachgemasser Pfle-
ge. Somit ware eine Sanierung nicht von Beginn weg zwin-
gend notwendig.

Garagenbox in der Einstellhalle: Nebst der Wohnung ist eine
abschliessbare Garagenbox in der hauseigenen Einstellhalle
vorhanden.

- Attraktive Investitionsmaéglichkeit: Durch die zentrale und ruhi-

ge Lage ist dies eine hervorragende Investition in lhre Zukunft.

Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Wohnung. Fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir Innen gerne zur VerfUgung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN
Verflugbar ab
Etage

Zimmer
Badezimmer
Anzahl Gaste WC
Baujahr

Zustand
Parzellen-Nr.
Zone

Egid
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ANGEBOT

Verkaufspreis

Auf Anfrage
4

4.5

]

]

1978

Renovationsbe-
durftig
2647

Wohn,- Gewerbe-
zone

551071
Gasheizung

Radiatoren

CHF 790'000.—~

ZUSATZANGEBOTE

1 x Garagenbox
CHF 35'000.- (Inklusiv)

FLACHEN
Bruttowohnflache 96 m?2
Balkonflache 10 m?2

EIGENSCHAFTEN

v Balkon v Nichtraucher

v Cheminée v Renovationsbedurftig

v Garage v Ruhig
v Haustiere erlaubt v Sonnig
v Kabelfernsehen v Tumbler

v Kinderfreundlich v Waschmaschine

v Lift
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IMPRESSIONEN
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TRAGBARKEITSRECHNUNG
EIN FINANZIERUNGSBEISPIEL
Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 790'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital 632'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-

gen.

1. Hypothek 526'667.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 105'333.~

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 158'000.- 20.00%
Kosten 3'877.— 46'522.—

Zinsen 2'633.— 31'600.— 5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen 585~ 7'022.~

RUckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 658.— 7'900.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen m'631.- 139'567.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

treuhand marugg + imsand ag Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berech-
nungsergebnisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf ei-
genes Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fUr die Interpretation der Berechnungs-
ergebnisse selbst verantwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrech-
nung ergeben sollten, sind ausgeschlossen.
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KONTAKTAUFNAHME
IHRE ANSPRECHPERSON
Pascal Berweger
pascal.berweger@trmi.ch
ANBIETER

treuhand marugg + imsand ag

Rathausgasse 5
5401 Baden

T: +41 56 221 01 00

nicola.membrini@trmi.ch
www.trmi.ch/
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