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Immobilien Stadt Bern

Vermietungsdokumentation

BIWO AG Ersatzneubau Krippenstrasse 34 - 38
vertreten durch:

Immobilien Stadt Bern Vermietungsunterlagen
Bundesgasse 33
3011 Bern
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Ausgangslage

An der Krippenstrasse 34, 36 und 38 im Ausserholli-
gen Quartier ersetzt die BIWO AG zusammen mit
Immobilien Stadt Bern ein Wohnhaus — das zwi-
schen 1957 und 1960 erstellt wurde — durch einen
attraktiven Neubau.

Die neue Liegenschaft steht in Bern im Stadtteil 3
(Mattenhof-Weissenbiihl) in unmittelbarer Nahe zum
Zentrum Europaplatz. Mit dem Tram Bern West und
der BLS- Bahn, dem Freibad Weyermannshaus und
dem Koénizbergwald als Naherholungsgebiete sowie
dem nahen Stadtzentrum und dem Westside Ein-
kaufszentrum liegen die Liegenschaften verkehrs-
gunstig und im Zentrum vieler Mdglichkeiten.

Aufgrund der veralteten Grundrisse und des
schlechten baulichen Zustandes wurden die alten
Wohnhauser an der Krippenstrasse 34, 36 und 38
durch einen modernen, zeitgemassen Neubau er-
setzt.

Mit dem Rickbau der Liegenschaft wurde im April
2025 begonnen; im Frihjahr 2027 soll der Neubau
bezugsbereit sein.
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Die Liegenschaft mit 3 Eingangen umfasst 32 Woh-
nungen. Jede Wohnung verfugt iber zwei Balkone
und ist mit dem Lift hindernisfrei zuganglich. Ange-
boten werden 2.5-Zimmer-Wohnungen flr Alleinste-
hende oder Paare, 3.5-Zimmer-Wohnungen fir
Kleinfamilien, 4.5-Zimmer-Wohnungen und 5.5-Zim-
mer-Wohnungen fir Familien mit durchschnittlichem
Budget. Es ist vorgesehen, dass die 5.5-Zimmer-
Wohnungen an Grossfamilien vermietet werden.

Der grosszlgige, griine Hof mit Kinderspielplatz
steht fir eine gemeinschaftliche Nutzung zur Verfi-

gung.

Die Bauherrschaft hat sich bei der Konzeption des
Wohnhauses zum Ziel gesetzt, einen bunten Mieter-
mix anzustreben.

Die einzelnen Hauseingdnge werden voraussichtlich
wie folgt bezugsbereit sein:

- Eingang Nr. 34 per 1. Méarz 2027

- Eingang Nr. 36 per 1. April 2027
- Eingang Nr. 38 per 1. Mai 2027
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Situation

Es wird eine soziale, ékologische und langfristig
wirtschaftliche Uberbauung entstehen. Der Fokus
liegt auf Familienwohnungen. Einige wenige kleinere
Wohnungen fiir Paare und Alleinstehende erganzen
den Nutzungsmix. Der Ausbaustandard soll einer-
seits zeitgemass sein und andererseits dem ver-
gleichsweise kostenglinstigen Mietzins Rechnung
tragen.

Fir die Vermietung ist Immobilien Stadt Bern zu-
standig.

Neubau Krippenstrasse 34 — 38, 3008 Bern

Untergeschoss

Jede Wohnung verfugt Uber ein grosszigiges Keller-
abteil. Auch die modernen Waschraume befinden
sich im Untergeschoss. Die Wohnungen im Eingang
34 werden Uber eine Eingangshalle mit Lift erschlos-
sen. In der Liegenschaft Nr. 34 gibt es zusatzlich
eine 2,5-Zimmer-Wohnung sowie 4,5-Zimmer-Woh-
nung im Untergeschoss.

Erdgeschoss

Die Wohnungen fir die Eingange Nrn. 36 und 38
werden Uber eine Eingangshalle im EG mit Lift er-
schlossen.

1. bis 4. Obergeschoss

Pro Geschoss sind jeweils zwei Wohnungen ange-
ordnet; Jede Wohnung verfiigt Gber mindestens zwei
Balkone. Auf dem Balkon bietet ein Reduit genu-
gend Stauraum. Einige Wohnungen verfliigen tber
eine zweite Nasszelle.

Aussenraum

Begegnungsort, Kinderspielplatz, Fahrradabstell-
platze. Die Fertigstellung der Umgebungsarbeiten
erfolgt zeitgleich mit dem Bauende der Liegenschaft
Bahnstrasse 101-105 (voraussichtlich 2029).

Einstellhalle

Das Quartier verfligt Uber eine Einstellhalle inklusive
Veloabstellplatze. Einige Parkplatze sind mit E-Mo-
bilitat ausgestattet. Beim Hauseingang Krippen-
strasse 38 besteht ein direkter Zugang zur Einstell-
halle.
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Wohnen im Detail

Bau- und Materialbeschrieb

Die neuen Wohnh&user wurden nach den aktuellen
Energievorschriften des Kantons Bern gebaut.
Samtliche Wohnungen verfligen tber eine kontrol-
lierte Liftung. Mit dem GEAK-Status A/A/A erreicht
die Liegenschaft die Bestnote in allen drei Bewer-
tungskategorien. Dies bestatigt einen herausragen-
den Nachhaltigkeitsstandard mit hochster Energieef-
fizienz, minimalen CO,-Emissionen und einem zu-
kunftsorientierten, ressourcenschonenden Geb&aude-
konzept. Die Liegenschaft erfullt damit hohe Anspri-
che an 6kologisches und nachhaltiges Wohnen.

Der Ersatzneubau fligt sich durch Lage, Ausrichtung
und Volumen in die bestehende Siedlungsstruktur
ein. Die zurlickhaltende und zeitgemasse Fassaden-
gestaltung ist ein Abbild der durchgehenden Woh-
nungen mit den grosszligigen Aussenraumen.

Fassade und Dach

Stirnfassaden mit verputzter Aussenwarmedam-
mung, Fenster in Holz-Metall 3-fach 1V, Flachdach
extensiv begriint mit Photovoltaikanlage (Solar-
strom).

Treppenhduser

Betontreppenelemente mit Kugelgarn am Boden; La-
sierte Wande und Untersichten aus Beton. Beleuch-
tung entsprechend den Anforderungen.

Elektro

Zeitgemasse Installation. Multimedia-Anschlisse
(Internet und TV-Anschluss) je einen im Wohnbe-
reich und einen im Essbereich. Fixe Beleuchtung in
den Eingangsbereichen und den Nasszellen.

Heizung/Liiftung

Fernwarme, Fussbodenheizung. Samtliche Wohnun-
gen werden mit einer MinimallGftung ausgestattet.
Zuluft wird zentral im Eingangsbereich zugefiihrt
und im Bereich der Kiiche und den Nasszellen wie-
der abgefuhrt.

Neubau Krippenstrasse 34 — 38, 3008 Bern

Sanitar
Apparate in weiss, Anordnung gemass Grundrisspla-
nen

Wohnraume
Boden Holzparkett matt versiegelt, Wande verputzt
weiss und Sichtbeton, Decken Sichtbeton roh.

Kiichen

Fronten Kunstharz, Abdeckung Neolith, Backofen,
Glaskeramikkochherd, Geschirrspuler, grosser Kihl-
schrank.

Bader/Duschen/WC

Boden fugenloser Kunststoffbelag, Wandplatten,
Spiegelschank, Installation fir Dusch-WC vorberei-
tet (Leerrohr). Kann nach Bedarf selbst installiert
werden.

Balkone

Balkone Oberflache in Beton mit Metall-Reduit.
Keller

Holzlattenverschlag

Waschkiiche
Moderne Waschmaschinen und Waschetrockner.

Kontakt

Immobilien Stadt Bern
Celine Hofer
Bundesgasse 33

3011 Bern

Telefon 031 321 66 80
celine.hofer@bern.ch
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Mietzinse
Krippenstrasse 34 — Erstbezug per 1. Marz 2027

Neubau Krippenstrasse 34 — 38, 3008 Bern

Lage Wohnungsgrosse/-typ HNF Mietzins pro Monat
Netto Nebenkosten  Brutto

1. UG links 4.5-Zimmer-Wohnung F01 97 m2  1'800.00 390.00 2'190.00
1. UG rechts 2.5-Zimmer-Wohnung F02 70m2 1'375.00 255.00 1'630.00
Erdgeschoss links 5.5-Zimmer-Wohnung FO3 125 m2 2’300.00 490.00 2’790.00
Erdgeschoss rechts 3.5-Zimmer-Wohnung F04 83 m2 1'600.00 300.00 1°900.00
1. OG links 5.5-Zimmer-Wohnung FO5 125 m2 2'325.00 490.00 2’815.00
1. OG rechts 3.5-Zimmer-Wohnung F06 83 m2 1'615.00 300.00 1'915.00
2. OG links 5.5-Zimmer-Wohnung FO7 125 m2 2’350.00 490.00 2’840.00
2. OG rechts 3.5-Zimmer-Wohnung F08 83 m2 1'640.00 300.00 1'940.00
3. OG links 5.5-Zimmer-Wohnung F0O9 125 m2 2'375.00 490.00 2'865.00
3. OG rechts 3.5-Zimmer-Wohnung F10 83 m2 1'665.00 300.00 1'965.00
4. OG links 5.5-Zimmer-Wohnung F11 125 m2  2'400.00 490.00 2'890.00
4. OG rechts 3.5-Zimmer-Wohnung F12 83 m2 1'690.00 300.00 1°990.00
Krippenstrasse 36 — Erstbezug per 1. April 2027

Lage Wohnungsgrdsse/-typ HNF Mietzins pro Monat

Netto Nebenkosten  Brutto

Erdgeschoss links 2.5-Zimmer-Wohnung G01 70 m2  1'400.00 255.00 1°655.00
Erdgeschoss rechts 3.5-Zimmer-Wohnung G02 83 m2 1'590.00 300.00 1’890.00
1. OG links 3.5-Zimmer-Wohnung G03 83 m2 1'615.00 300.00 1'915.00
1. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung G04 97 m2 1'850.00 390.00 2'240.00
2. OG links 3.5-Zimmer-Wohnung G05 83 m2 1'640.00 300.00 1’'940.00
2. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung G06 97 m2 1'875.00 390.00 2’265.00
3. OG links 3.5-Zimmer-Wohnung GO07 83 m2 1'665.00 300.00 1’'965.00
3. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung G08 97 m2  1'900.00 390.00 2'290.00
4. OG links 3.5-Zimmer-Wohnung G09 83 m2 1'690.00 300.00 1'990.00
4. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung G10 97 m2 1'925.00 390.00 2'315.00
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Krippenstrasse 38 — Erstbezug per 1. Mai 2027

Neubau Krippenstrasse 34 — 38, 3008 Bern

Lage Wohnungsgrosse/-typ HNF Mietzins pro Monat
Netto Nebenkosten  Brutto

Erdgeschoss links 3.5-Zimmer-Wohnung HO1 83 m2 1'5690.00 300.00 1'890.00
Erdgeschoss rechts 3.5-Zimmer-Wohnung H02 83 m2 1'590.00 300.00 1'890.00
1. OG links 4.5-Zimmer-Wohnung HO3 97 m2 1'850.00 390.00 2'240.00
1. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung H04 97 m2 1'850.00 390.00 2'240.00
2. OG links 4.5-Zimmer-Wohnung HO5 97 m2 1'875.00 390.00 2'265.00
2. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung H06 97 m2 1'875.00 390.00 2'265.00
3. OG links 4.5-Zimmer-Wohnung HO7 97 m2  1'900.00 390.00 2'290.00
3. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung H08 97 m2 1'900.00 390.00 2'290.00
4. OG links 4.5-Zimmer-Wohnung HO9 97 m2 1'925.00 390.00 2'315.00
4. OG rechts 4.5-Zimmer-Wohnung H10 97 m2 1'925.00 390.00 2'315.00

Seite 6



©

Uberbauung Krippenstrasse 34-38

2. Untergeschoss 1-200
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1. Untergeschoss 1-200
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Neubau Krippenstrasse 34 — 38, 3008 Bern

Besichtigung

Die Besichtigungen werden im Herbst/Winter 2026 —

durchgefiihrt. Sollten Sie weiterhin Interesse an un- Immobilien Stadt Bern

serem Projekt haben, fillen Sie bitte den Anmeldeta- Rahel Hanni / Sandra Miinger

lon «Besichtigung» aus und senden Sie uns diesen Bundesgasse 33

mdglichst bald zurlick. Gerne werden wir Sie zu ge- 3011 Bern

gebenem Zeitpunkt zur Besichtigung einladen. —

Vielen Dank! rahel.haenni@bern.ch / sandra.muenger@bern.ch

Bitte einsenden an:

Anmeldetalon

Interesse an:

0 2.5-Zimmer-Wohnung Name/Vorname e

O 3.5-Zimmer-Wohnung StraSSe e

O 4.5-Zimmer-Wohnung PLZ Ot e

OO0 5.5-Zimmer-Wohnung Telefon e
1Yo o |
E-Mail

Erzahlen Sie uns etwas uber sich?
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