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Hellsau

Die Gemeinde Hellsau ist eine der nérdlichsten und kleinsten der Region Emmental. Das Gemein-
degebiet liegt am Ubergang der Wynigenberge, im Grenzgebiet Emmental-Oberaargau zwischen
Kirchberg und Herzogenbuchsee. Direkt an der Durchgangsstrasse Zirich-Bern.

Hellsau ist ein sehr liebliches Bauerndorf an der Grenze zum Kanton Solothurn und zum Amt Wan-
gen a. A., in einem Umfeld mit hoher Wohn- und Lebensqualitat. Es liegt sehr zentral mit ausge-
zeichneter Wander- und Spaziermdglichkeiten, in der Nahe des Burgaschisees.

Steckbrief Hellsau

Flache: 150 ha
Einwohner/innen: 206
Kindergarten in Hellsau
Primarschule 1. - 3. Klasse in Hellsau
Mittelstufe 4. - 6. Klasse in Koppigen
Oberstufe 7. — 9. Klasse (Sek./Real) in Koppigen
Vereine

- Frauenturngruppe (fir Jingere und Altere)

- Dreick-Klub (mit intensiven poly-sportiven Aktvitaten)

- Hornusser Gesellschaft (Nationalliga A) in Hochstetten

- Schitzengesellschaft

- Reichhaltiges Vereinsangebot in Koppigen, Grasswil und Umgebung

Verkehrstechnisch

- Herzogenbuchsee ca. 7 km

- Kirchberg ca. 10 km
- Solothurn ca. 14 km
- Burgdorf ca. 15 km
- Langenthal ca. 18 km

Die Autobahnanschlusse in Kirchberg, Kriegstetten und Wangen a. A. sind in kurzester Zeit er-
reichbar, sowie der SBB Bahnhof in Herzogenbuchsee und Wynigen mit guten Parkmoglichkeiten.



In der schonen Gemeinde Hellsau entsteht ein attraktives Einfamilienhaus mit 4%2 Zimmer,
einen grosszugigen Keller.

Die Nahe zur Grinzone sowie die moderne Architektur mit lichtdurchfluteten R&umen und
dem grosszugigen, gut besonnten Aussenbereich zeichnen diesen stilvollen Neubau aus.
Der grosszugige Umschwung bietet Platz zum Erholen und Verweilen. Der Innenausbau mit Parkett-
und Plattenboden, moderner Kiche und praktischen Nassraumen runden das attraktive Angebot ab.

Sie erreichen innert wenigen Autominuten diverse Einkaufsmoglichkeiten sowie Bahnhofe damit ge-
langen Sie jederzeit an Ihre gewlinschte Destination.
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Bauweise

Das Haus wird in Massivbauweise mit
verputztem Aussenwarmedamm-System
erstellt.

Fenster

Durch grosse, pflegeleichte Kunststofffenster
mit Isolierverglasung dringt viel Tageslicht in
die Raume. Beim Sitzplatz werden
Hebe-Schiebetlren eingebaut.

Sonnenschutz

Samtliche Fenster sind mit Verbund-Raffla-
mellenstoren mit Gelenkkurbel ausgestattet.
Im Bereich der Hebe-Schiebetiir sind diese
elektrisch bedienbar.

Eingangsbereich

Das Haus verfuigt im Eingangsbereich Uber
einen praktischen Garderobenschrank.
Fir genugend Licht sorgen die Deckeneinbau-
spots.

Boden- und Wandbelage

Im Wohn- und Essbereich ist ein Parkettboden
vorgesehen. Die Wande sind in hellem Abrieb
gehalten, die Decken in Spritzputz. Die Nass-
raume werden mit pflegeleichten keramischen
Wand- und Bodenplatten versehen.
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Kiiche

Die Kiche bietet zahlreiche Hoch- und
Unterschranke, Granitabdeckung, hochwer-
tige Gerate wie Backofen, Geschirrspller und
Glaskeramik-Kochfeld, Kihlschrank mit inte-
griertem Gefrierfach sowie Edelstahlbecken.

Nassraume

Moderne Duschen, schallisolierte Bade-
wanne, Waschtische, Spiegelschranke und
Wandklosett machen die  Nassrdume
komplett.

Aussenbereiche
Es gibt einen grosszigigen Sitzplatz.

Multimedia
Das Haus wird mit einer Multimediainstallation
ausgestattet. In jedem Zimmer ist eine Dose
vorbereitet.

Heizung

Die Warmeerzeugung erfolgt durch Fern-
warme (Warmeverbund Hellsau), sowie einer
PV-Anlage. die Warmeverteilung via Boden-
heizung in allen Geschossen.

Sicherheit
Die robuste Eingangstire ist mit einer
Dreipunkteverrieglung und Glaseinsatzen.







Total Anlagekosten inkl. Bauland

NB Einfamilienhaus 2, Dorfstrasse, 3429 Hellsau
- fiir das Baulandgrundstiick 451m?

- fur das Gebaude inkl. Umgebung
laut Baubeschrieb

Total Anlagekosten inkl. 8.1% MwsSt.

Fr. 180'000.-
Fr. 740°000.-

Fr. 920°000.-



