Lowenstrasse 16, 8400 Winterthur, Schweiz

Exklusive 3.5-Zimmer-Gartenwohnung -
Historischer Charme trifft modernen Wohnluxus

*Total-Sanierung Ende 2025*

ON Vermarktungsart /N Objektart
RENT  Mieten N Wohnung

Bruttomiete — VerflUgbar ab
CHF 4'200.- / Monat Auf Anfrage

Zimmer 3& Baujahr
3 = 1901

Auszug per 07.09.2026
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Die Trondle & Partner Immobilien GmbH in Zurich bietet umfassende Immobilien-Expertise
in den Bereichen Bewertung, Markt- und Projektanalysen, Vermittlung, Verkauf und Marke-
ting. Im Fokus stehen die individuelle Beratung und Unterstutzung von Immobilien-Eigen-
tumern, Kaufinteressenten und Neubau-Projektplanern mit hohen Ansprlichen.

Als Geschaftsinhaberin ist Carmen Trondle lhre persdnliche Ansprechpartnerin fur alle Fra-
gen und Anliegen rund um Immobilien. Von der ersten Begegnung bis zum erfolgreichen
Abschluss profitieren Sie so von einer bedurfnisgerechten und massgeschneiderten Bera-

tung.
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Infrastruktur
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In einem denkmalgeschutzten Mehrfamilienhaus mit nur vier Wohneinheiten an gesuchter
und zentraler Lage in Winterthur-Veltheim vermieten wir eine aussergewohnliche
3.5-Zimmer-Gartenwohnung. Die Wohnung wurde umfassend, mit hochwertigen Materia-
lien, umsichtig und grosser Liebe zum Detail im Eigentumsstandard Ende 2025 saniert
und richtet sich an designaffine Mieter mit hohen Anspruchen.

Mit einer Raumhohe von 3.5 Metern, exzellenter Schallisolierung und einer stimmigen Ver-
bindung von historischem Altbaucharakter und modernstem Interior bietet dieses Objekt
ein stilvolles und ruhiges Wohnumfeld — ideal fur Singles und Paare ohne Kinder, die Gross-
zUgigkeit, Qualitat und Asthetik schatzen.



Raumangebot und Ausstattung

Die Wohnung erstreckt sich Uber das Erdgeschoss sowie ein privates Untergeschoss, das di-
rekt von der Wohnung zuganglich ist.

Erdgeschoss (ca. 100 m?):

Grosszugiger Wohn- und Essbereich mit beeindruckender Raumhoéhe von 3.5 m
Moderne Designkuche mit Kochinsel, hochwertigen Geraten und Quooker (kochendes
und sprudelndes Wasser)

Zwei helle, ruhig gelegene Zimmer

Grosses Badezimmer mit Dusche und WC

Zahlreiche massgefertigte Einbauschranke

Privates Untergeschoss (ca. 15 m2):

Direkt aus der Wohnung zuganglich

Gaste-WC

Eigene Waschkiche mit WM/TU

Separater Keller-/Abstellraum
Aussenraum (ca. 80 m3):
Der grosszugige Sitzplatz bildet eine private, grine Oase. Alte Platanen sorgen im Sommer
fUr angenehmen Schatten und unterstreichen den besonderen Charakter. Hier geniessen
Sie im Sommer herrliche Sommerabende.

Gemeinschaftlich:

Gemeinsamer Veloraum



Mietkonditionen

Mietbeginn: 1. Dezember 2026/nach Absprache

Mietzinsdepot: 2 Bruttomonatsmieten

Mindestmietdauer: keine

Kundigungsfrist: 3 Monate auf jedes Monatsende (ausser Dezember)
Haustiere erlaubt

Nettomietzins: CHF 3'900.— / Monat
Nebenkosten: CHF 300.—/ Monat

Optional:

Aussenparkplatz: 8 CHF 80—/ Monat (1-2 Platze)
Zusatzlicher Kellerraum (8.2 m2): a CHF 80.-/ Monat

Wir benoétigen einen aktuellen Betreibungsregisterauszug, der nicht alter als einen Monat
ist, und eine Ausweiskopie. Haben Sie innert der letzten 2 Jahre die Wohngemeinde ge-
wechselt, benodtigen wir auch den Betreibungsregisterauszug der alten Gemeinde.

Von Mietinteressenten, die keinen vorherigen Wohnsitz in der Schweiz haben, benodtigen
wir die Bonitatsauskunft der Bank und einen Arbeitsvertrag.

Wichtiger Hinweis zur Umgebung

Auf der angrenzenden, kleinen Baulandparzelle ist innerhalb der nachsten 12 Monate ein
Einfamilienhaus-Neubauprojekt geplant. Die Umgebung wird neu gestaltet und aufgewer-
tet, wovon auch die Mieter profitieren.



Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Wohnung

Zimmer
3%

Etage
EG

Raumhohe
35m

Badezimmer
1

Anzahl Gaste WC
1

Zustand
Erstbezug

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1901

Renovationsjahr
2025

f& Flachen/Volumen

Nutzflache
115 m?

Gartenflache
80 m?

& Finanzen

Bruttomiete
CHF 4'200.- / Monat

Nettomiete
CHF 3'900.- / Monat

Nebenkosten
CHF 300.- / Monat

Mietkaution
CHF 8'400.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Gasheizung

Warmeverteilung
Radiatoren




¢ Eigenschaften

v/ Erdgeschoss

v/ Gasanschluss

v/ Haustiere erlaubt
v/ Parkplatz

v/ Ruhig

v/ Sommerlaube

Vv Sonnig

v Tumbler

v/ Waschmaschine



Impressionen

Quartieransicht




Virtual Staging Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Kiche




Kuche

Versenkter Dampfabzug und Quooker




Designer-Kuche mit hochwertigen Geraten

Kleineres Schlafzimmer




Virtual Staging Schlafzimmer

Grosses Schlafzimmer




Bad mit Dusche/WC

Eigene Waschklche und Gaste-WC




Direkter Zugang ins UG

Gartensitzplatz




Gartensitzplatz
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Grundrisse

Erdgeschoss

Erdgeschoss und Umgebung 1:100

Koche Essen Wohnen
50.0 m*

Eingan
Wohnung

T [

Zimmer
16.0m?

Aussenbereich
Wohnung EG
ca. 80.0m?

Lowenstrasse

Aussenbereich
Wohnung DG
ca. 25.0 m*
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Grundrisse

Untergeschoss
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lﬂlpstellraum
118 m?
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Abstell 4
6.2 m2

Waschen
Trocknen
109 m2

Abstell 3
8.2 mz2




