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CH-4600 Olten

Verkaufsdokumentation

4 ¥ Zi-Stockwerkeigentumswohnung mit 1120 m* NWF
mit Einstellhallenplatz
In der Ey 43, 4612 Wangen bei Olten

Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument, die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und
kénnen jederzeit gedndert werden.

lhre Kontaktperson Stefan Fiizi 079 458 50 43
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Einwohnergemeinde Wangen bei Olten

Einwohner 5'602 (31.12.2025)

Steueranlage Steuerfuss 119% natiirliche-, 119% juristische Personen

Offentl. Gute und regelmdssige Bus- und Eisenbahnverbindung in die Stadt Olten und

Verkehrsmittel in die gesamte Region.

Schulen Kindergarten, Grund- und Oberstufenschule im Ort, Kantonsschule, Berufs-
schule und FHNW (Fachhochschule Nordwestschweiz) in Olten

Einkdufe Sehr gutes Angebot an Warenhdusern, Einkaufszentren usw. in der Region

Sport Es stehen diverse Sportanlagen zur Verfiigung

Vereine verschiedene Dorfvereine (Sport, Musik, Jugend...)
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Lage: Die Liegenschaft liegt am Rand des Dorfzentrums angrenzend an die
katholische Kirche und der Grundschule in einem ruhigen Wohn-
quartier. Sehr gute Besonnung, teilweise Sicht liber das Dorf, in die
nahere Umgebung. Grundschule angrenzend, Dorfzentrum mit Ein-
kaufsmoglichkeiten, Bushaltestelle und Bahnhof in wenigen Gehmi-
nuten erreichbar.
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Liegenschaft

Baubeschrieb

Umgebung

Wohnung

Beschrieb

Verkaufspreis

Finanzierung

Olten

Immobilien-

und Bau-Treuhand AG
Industriestrasse 36
CH-4600 Olten

Flachdachgebdaude mit 10 Wohnungen, Baujahr 2012.

Massivbau mit Aussenwarmedammung, Holz-Metalle I1V-Fenster original.
Warmepumpe, Bodenheizung, Liiftung. Fotovoltaikanlage mit Speicher
(erstellt 2025). Zeitgemdsse Installationen.

Garten mit Rasenflache, gemeinsamer Einstellhalle und gemeinsame Gar-
tenanlage. Garten mit Rasenflache und Pflanzenbewuchs. Geniigend Besu-
cherparkplatze in der Uberbauung.

UG: Velo- und Trockenraum.

Wohnung mit gutem Grundrisskonzept. Wohnen/Essen/Kiiche 41 m? mit
Wintergarten 13 m? und Balkon 20 m? siidlich orientiert.

Entrée/Vorplatz 15 m?. Bad/Waschkiiche 9 m?. WC 4 m? (Dusche kénnte
noch eingebaut werden). Reduit 2 m? 3 Zimmer 12/12/16 m?.
Innenausbau, Kiiche und Sanitarrdume original, guter bis sehr guter Stan-
dard.

UG: Keller 10 m?. Einstellhallenplatz.

Gut erhaltene Bausubstanz, es sind keine offensichtlichen Mangel oder
dringender Renovationsbedarf ersichtlich. Die Wohnung und das Gebaude
befinden sich weitgehend im Originalzustand (2012), dadurch geringer Un-
terhaltsbedarf.

CHF  690°000.00 (inkl. Einstellhallenplatz)

Stockwerkeinheiten Wangen bei Olten 2757 und 2765-6
Notariats- und Grundbuchkosten je %. Handdnderungssteuer entfdllt bei selbstbewohnten
Wohneigentum.

Die Neuregelung der Finanzierung ist grundsatzlich Sache des Kdufers. Ein
Finanzierungsvorschlag kann auf Wunsch durch uns kostenlos ausgearbei-
tet werden.

15. Juni 2026
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Grundriss

13,03

8.59° ] 1

ow
[ = ow
0 w0l o q
B! =l
2 o A
> 88 15 7
| | 160 400 W 45
2 =
5 | 15 |
b |
ander {r B o :
= Enjtrée | Gan o ¢ !
15 ]
T 8 i 3
Steigfone ausblasen 3
44 20 §T°cm Eitarn 8o | |
e i 4 3
i 15 Ul |
| URO Kaeh) :‘ |
8 o y| 1
125) ! -] 3.70 ! T8} —\:r | ®
[ 191 4 I
N wl g 1 58 =8 i
e
N -
s | | des s | |9
LIS 2.20 5 1.85 15} 4.00 o)
3 5 " 5
< o ~3 14
1977 B i -
5| 1
L B i
g |
“= |- - @
Bad Ff i Zimmer 1 23 TH 1 o
A © = |
&2 || 58 5 i
B
220 1_515 o o E 1 ®)
143 15, 9 |
2] | Plate: 2 g
= 5 — | fulb
(9 ] 8 £ g
lasen || lu | & 3| " I v [ ]
130m] @
7 o i e 3
44 =) w8 1
0| w ,ﬂ;_é —4 o ®jed f—
|
= I |
- [ - =
L E‘; Reduit 5% G| 7 }
b I @«
B 9 8§ Zimmer 2 EE | 3
ol e |
iz ane didtisssf B ~ | |
97cih ki
23 4,00 4B
3.70 5 15[ 357 g, | 3.65
’ o E
Koche siehe spez, Plan — 7
LURO Kochen AG 3
= | %{m s 77
[ 371
/- 4,15 b
ol [Flg|
i -
5
2.38 128 5.34% Jlas |
______ e aeiy T [ L.
1 g
Wohnung 2.1 a
Widmer- Horisberger Alice und Hugo ©
Wohnen|/ Essen /| Kilche
&
-
12 15 7.85 P
30 43, 294 | 95 - 2.94 ik
«—|Fhertnische Trarbiing in Decke tiber6&———>
= @ -
fon +2 K. Belgn +2.64 P S | —F
Aussenhahnen
< | frostsicher E
Wintergarten | gl
| : |8
| = I
| i
5 g
£
OK . Belon +2.60 3 S o
ﬁ g = E Terrasse :{ ﬁ
| . b ¥
; H
o
8
N 9,65 5
R b 400 25
% “1 |
ton-F2: e
B OK Belonbord s 80 o
ﬁiWA; == GoBider iehe spez. Plan | OF T a5 Bord -
DW
1
v
l 30 [ 4,00 lzs}.‘ 535
L "

Obergeschoss



Seite 6 von 10

Fotos

Wohnen
(Weitwinkel Foto)

Wintergarten
und Balkon
(Weitwinkel Foto)

Kiiche
(Weitwinkel Foto)

Immobilien-

und Bau-Treuhand AG
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Bad

(Panorama Foto)

Schlafzimmer
(Weitwinkel Foto)

Einstellhallen-
platz (Nr. 6)

(Weitwinkel Foto)
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Situationsplan

Tel.: 062 293 40 60, E-Mail: mail@lerch-weber.ch, Web: http://www.lerch-weber.ch

Lerch Weber AG, Vermessungs- und Ingenieurbiro, Einschlagweg 47, 4632 Trimbach

Immobilien-

und Bau-Treuhand AG
Industriestrasse 36
CH-4600 Olten

Gemeinde Wangen bei Olten

Amtliche Vermessung
Schweiz

Massstab  1:750 Auszug aus dem Plan fiir das Grundbuch vom:  10.06.2026 Daten der amtlichen Vermessung vom: 09.06.2026
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Hinweise:

« Grundstiicke mit roten Grenzen und unterstrichenen
Nummern sind nicht rechtskraftig.

« Projektierte Gebaude sind rot gestrichelt. Sie weisen eine
reduzierte Genauigkeit auf.

« Allenfalls dargestellte Baulinien dienen der Orientierung.

» Waldlinien sind nicht rechtsverbindlich.

Quelle:
Amtliche Vermessung Schweiz

Legende:
www.cadastre.ch/legende

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Thomas Lerch
Nachfiihrungsgeometer
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GB-Auszug
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Grundbuchamt
Often-Gésgen

uMKANTON,
- S

Grundbuch-Auszug

olothurn

01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065

01.06.2011 007-D 2011/00065

Amtschreiberei Olten-Gosgen Liegenschaft Wangen bei Olten / 1050
Grundbuchamt
Posttach R p—— )
ramali ol orm der Fohrung; Eidgendssisch
4600 2Zu beach . .
T o 77 o u ten: die mit * bezeichnetan Angaben haben keine Grundbuchwirkung.
Grundstiickbeschreibung:
Gemeinde: Wangen bel Often
Grundstick-Nr.: 1080
AUSZUQ E-GRID: CHY68232062657
aus dem Grundbuch omene Grndsticke
Lagebezeichnung" Alp
Plan-Nr."
Fldche": 1976 m2
Gebéude": Wohnhaus, Vers. Went (100%):3384'400.00
In der Ey 43
CHF 1'380200.00
Gemeinde Grundstiick = Grundstiicks-Art Hingige Geschifte
Nr.
Wangen bei Often 1050 | Liegenschaft Nein Eigentum:
“Wangen bel Oten 2757 | Stockwerkseinhen Nein STW Wangan bei Often/2753 zu 81/1000, ID 007-2011/000006
Wangen bei Often 2765 | Stockwerkseinheit Nein STW Wangen bei Often/2754 zu 68/1000, ID 007-2011/000006
Wangen bei Otten 2765-6 | Gewdhnliches Miteigentum | Nein STW Wangen boi Otenv2755 zu 69/1000, ID 007-2011/000006

GRUNDBUCHAMT OLTEN-GOSGEN
Olten, 23. Dezember 2025

tdaoghe!
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Grundbuchamt
1 MKANTON,
Oter, Gdsgwn N 'solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Wangen bei Olten / 1050

Form der Fdhrung: Eidgendssisch

e mit Angaten haben ke

STW Wangen bei Often/2756 zu 91/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Olten/2757 zu 91/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Olten/2758 zu 69/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bel Olten/2759 zu 69/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Olten2760 zu 91/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Oltenv2761 zu 144/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Oltenv2762 zu 144/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bei Olten/2763 zu 4/1000, ID 007-2011/000006
STW Wangen bel Olten/2764 zu 4/1000, ID 007-2011/000006

STW Wangen bei Olten/2765 zu 64/1000, ID 007-2011/000006

01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00065
01.06.2011 007-D 2011/00066

01.06.2011 007-D 2011/00065

Dienstbarkeiten:

03.06.1983 007-E 39K (R) Wegrecht ID.007-1000/000333
2013/00448

2.L. LIG Wangen bei Olten/1904

(R) Baubeschrinkung I0.007-2011/000227

2L LIG Wangen bel Olten/536

(L) Bendtzungsrecht Benutzungsrecht am Parkplatz Nr.
2, mit 10.007-
2011/000326

2.G. Senemel Bilent, 26.10.1975

2.G. Senemel Daniela, 25.10.1975

(L) Beniitzungsrecht Benutzungsrecht am Parkplatz Nr. 1
1D.007-2011/000395

2.G. STW Wangen bei Olten/2754

31.03.2011 007-K 2011/00308
01,06.2011 007-D 2011/00065

01.06.2011 007-K 2011/00588

Grundlasten:
keine

Vormerkungen:
keine

Grundpfandrechte:

keine

Héngige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 20. Dezember 2025:
Geometergeschatte bis 21. Dazember 2025

keine
keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden alfallige Eintrége bei: Weiteren
Rechtsgrinden
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Anmerkungen:
31.03.2011 007-K 2011/00308  Ausniitzungsziffer Ausnitzungsziffer 0,46 1D.007-
2011/000169
24.05.2011 007-82011/01065  Bewilligung mit Auflagen Bewilligung
E nlage mit Auflagen 10.007-
2011/000259
01.06.2011 007-D 2011/00065  Begriindung Stockwerkeigentum vor Erstellung
Gebiude ID.007-2011/000281
01.06.2011 007-D 2011/00065  Stockwerkanteile verpfandet ID.007-2011/000283
Seite 2 von 9
Grundbuchamt Mt K AN T O N
Olten-Gasgon = sofothurn
Grundbuch-Auszug
Stockwerkeinheit Wangen bei Olten / 2757
Form dor Filhrung: Eidgentssisch
Zu beachter: die mit * Angaben habsh keine
Grundstiickbeschrelbung:
Gemeinde: Wangen bei Oten
Grundstick-Nr: 2757
E-GRID: CHB08106153220
Stamim-Grundstick: LIG Wangen bei Olten/1050
Wertquote: 9111000
Mit Sondarracht an: Sonderrecht an dar 4 1/2-Zimmerwohnung
Nr. 2.1 Ost im Obergeschoss mit
Nebenraum
Flache":
IKatasterwert®: CHF 125'800.00
Bernerkungen®;
Eigentum:
Anmerkungen:
01.06.2011 007D 201 1400065 vor
Gebaude ID.007-201 1/000281
01.06.2011 007-D 201 1/00065 Reglement Stockwerkelgentum |D.007-2011/000282
18.12,2015 007-B 2015/1604 i i 1D.007-
2016000001
Dienstbarkeiten:
keine
Grundlasten:
kaing
Vormerkungen:
keine
Grundpfandrechte:
31.03.2011 007-P 2011/00280 1. Plandstelle, Inhaber-Papler-Schuldbrief,
CHF Max. 10.000%, 10.007-201 1/000246,
mit Wangen bel Olten/2765-8.
Hangige Geschite:
Tagabuchgoschaho bis 20. Dezamber 2025:  kelne
s 21, Dezember 2025:  keine
Seite 4 von 9
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Grundbuchamt
Often-Gdsgen mixartotsolothurn
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Wangen bei Olten / 2757
Form der Fihrung: Eidgendssisch

2u beachien: die mif * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allfallige Eintrage bei: Weteren
Rechtsgrinden
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Grundbuchamt

Oha S0 mkaNTo'solothurn
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Wangen bei Olten / 2765

Form der Fihrung: Eidgendssisch

e mit * A naden keine

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:
kemne

Vormerkungen:

01.06.2011 007-D 2011/00085  Aufhebung Miteigentimervorkaufsrecht 1D.007-
2011/000338

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschifte:

Tagebuchgoschtte bis 20, Dezember 2025:  keine
Geometergeschifte bis 21, Dezember 2025:  keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden alifallige Eintréige bei: Weiteren
Rechtsgrinden
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Grundbuchamt

MIKANTON,
Olten-Gésgen *

solothurn
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Wangen bei Olten / 2765

Form der Fahrung: Eidgendssisch

2u beachten: die mit *. keine

Grundstiickbeschreibung:

Gemainde: ‘Wangen bei Often

Grundstiick-Nr.: 2765

E-GRID: CH308106693237

Stamm-Grundstick: LIG Wangen bei Ofterv1050

Wertquote: 64/1000

Mit Sonderrecht an: ‘Sonderrecht an der Autoeinstelihalie mit 14
Autoeinstelipiatzen Im Untergeschoss.

Dominierte Grundsticke:

Flache*:

Katasterwert": CHF 88'300.00

Eigentum:

MIT Wangen bei Oten/2765-1 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065

MIT Wangen bei Olten/2765-2 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-3 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-4 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bel Olten’2765-5 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01.06.:2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-6 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-7 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bel Olten'2765-8 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01,06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-9 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-10 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Oiten/2765-11 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-12 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065
MIT Wangen bei Olten/2765-13 zu 1/14, 1D 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065

MIT Wangen bei Olten/2765-14 zu 1/14, ID 007-2011/000008 01.06.2011 007-D 2011/00065

Anmerkungen:

01.06.2011 007-D 2011/00065 vor
Gebéiude 1D.007-2011/000281
Regl

01.06.2011 007-D 2011/00065 10.007-2011/000282
01.06.2011 007-D 2011/00085 Miteigentumsanteile verpfiindet ID.007-2011/000284
01,06.2011 007-D 2011/00065 Nutzungs- und Verwaltungsordnung ID.007-2011/000285
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Grundbughamt

HIKANTON
Olten-Gsgen &

solothurn
Grundbuch-Auszug .

Miteigentumsanteil Wangen bei Olten / 2765-6
Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu twashis: die i * bezeichneten Angaben haben Kol Grundauzhwitamng,

Grundstiickbeschreibung:

Gemainds: Wangen bei Oftan
Grundstilok-Nr 2765-6

E-GRID: CH228851320634
Stamm-Grundstick: STW Wangen bei Olten/2765
Wertquote: 114

Dorninlarte Grundsticke:

Fliche*:

Katastarwert*:

Bemerkungen®:

Eigentum:

Anmerkungen:

01.06.2011 007-D 2011/00065 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 10.007-201 1/000265
18.12.2015 007-B 2015/1604 10.007-

Dienstbarkeiten:
keing

Grundlasten:
keing

Vormerkungen:

01.08.2011 007-D2011/06066  Aufhebung Mitelgentiimervorkaufsrecht 10,
20111000338

Grundpfandrechte:

31.03.2011 007-P 2011/00280 1. Plandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief,
CHF X, 10,000%, ID.007-2011/000246,
Gasamiplandrecht mit Wangen bei Olten/2757.

Hiénglge Geschiifia:

bls 20, Dezember 2025:  keina
Geomelergeschafie bis 21, Dezember 2025: keine

Dieser Auszug Ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden alliélige Eintréige bei: Weiteren
Rechtsgrinden
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