EIGENTUMSWOHNUNG

Brunnmatt 2
3045 Meikirch

Gemiitliche
1.5-Zimmerwohnung
1.0G Mitte im Herzen vom landlichen Dorf
Meikirch
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Die kleine, aber feine 1.5-Zimmerwohnung befindet sich im Zentrum der Gemeinde Meikirch. Die
Iandlich gelegene Wohnung, welche viel Erholung und Ruhe bietet, kdnnte schon bald Ihr neues
Zuhause werden. Auf dem Balkon kénnen Sie Uber viel Griinflache bis auf die Freiburger Alpen
sehen. Lassen Sie sich doch gerne selbst durch Bilder Gberzeugen — somit méchten wir lhnen das
Objekt zuerst anhand einiger Fotos vorstellen.

s
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ATEN UND ANGABEN ZUM OBJEKT

Objekt

1.5-Zimmer Eigentumswohnung mit eigenem Balkon,
landlicher Aussicht bis auf die Freiburger Alpen, ein Ne-
benraum im Sonderrecht

Verkaufsrichtpreis inkl. Einstellhallenplatz

CHF 310°000.00

Baujahr

1991

Grundstiickadresse

Brinnmatt 2, 3045 Meikirch

Grundbuchblatt Nummer

Meikirch 307, GBBL 307-1743-7 Stockwerkeigentum 1.
OG Mitte,

Nebenraum im Sonderrecht (Keller Nr. 3)
Wertquote 48/1°000

Meikirch 307, GB 307-1738, Wohn- und Geschéaftshaus
Brinnmatt 2, 3045 Meikirch, Einstellhalle Briinnmatt 2c,
3045 Meikirch

Gebaudeversicherungswert
Wohnungsversicherungswert

CHF 3'300'000 Gesamtgebaude Briinnmatt 2
CHF 158'400 anhand Wertquoten 48/1°000

Amtlicher Wert Wohnung

CHF 308'170

bestehende Schuldbriefe

Jahrliche Betriebskosten

ca. CHF 2’300

Anmerkungen

Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

Grundlasten

keine

Vormerkungen

Vereinbarung betreffend Heimfall

Dienstbarkeiten

- Immissionen ID. 005.-1999/011371
- Immissionen ID. 005-1999/011372

- SDR Baurecht (Teil), bis 18.10.2091 ID. 005
1999/017001

- SDR Baurecht, bis 18.10.2091 1D.005-1999/017000

Baurecht

Dieses wird durch den Erneuerungsfond jahrlich be-
zahlt.

Steuersatz Meikirch/Liegenschaftsteuer

1.33%/1.10%

Mietsituation

Die Wohnung ist vermietet.
Die Kiindigungsfrist betragt 3 Monate.
Der Mietzins stellt sich wie folgt zusammen:

Mietzins Netto: CHF 760.00
Nebenkosten Akonto: CHF 100.00
Mietzins Brutto: CHF 820.00
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AUSGANGSLAGE

Wir sind durch die Eigentiimerschaft beauftragt und bevollmachtigt, die umschriebene Eigentums-
wohnung, Brinnmatt 2 in 3045 Meikirch bestmdglich zu verkaufen.

Die ATIBA A€ist als allein beauftragte Vermarkterin fir die Verkauferschaft der Immobilie tatig. Die
Beschreibungen des Kaufobjektes wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und ent-
sprechend dem Wissensstand im Zeitpunkt der Verfassung erarbeitet. Die Angaben sind jedoch
unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherungen.

STANDORT

KiTa Nanug

5
&
o
s

A\

Schulanlage Gassacker

£ P
Gerber TransportcigY / ot
Meikirch b G e

N
5l * @‘Re_s!ayram
W Seg,, BarenMeikirch
o @

Naturfotografie M. Mati @
. ‘. 4 s
¢ %

, ” \
’ i o ) -
& 2* ErichlBurkhatey @ >
1

m wdoﬂsuas“
ot

Die Gemeinde Meikirch bietet vielerlei Vorzlge:

Das Dorf besticht durch ein landliches Wohn- und Naherholungsgebiet, welches an aussichtsrei-
cher und friedlicher Lage liegt. Dank diesen Vorzigen erlebt man in Meikirch eine hohe Lebens-
qualitat.
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SITUATIONSPLAN
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Die zentral gelegene Eigentumswohnung befindet sich direkt Giber dem Dorfladen Volg und ist ein-
gebettet in bester Nachbarschaft mit prachtiger Weitsicht.

Die Bushaltestelle Meikirch Post befindet sich vor dem Gebaude an der Strasse und ist zu Fuss in
einer Gehminute erreichbar. Die Fahrzeit nach Bern betragt mit dem Bus Nummer B 104 rund 21

Minuten. Dieser Bus fahrt alle 30 Minuten und bringt Sie direkt an den Bahnhof Bern, ohne umzu-

steigen zu mussen. In die auf gegenseitiger Richtung bring sie diesen Bus nach Lyss Bahnhof in
rund 32 Minuten.

Mit dem Auto ist der Autobahnzubringer Neufeld/Bern ebenfalls in 9 Minuten erreichbar.

Schulen und Kindergarten der Gemeinde befinden sich nur wenige Gehminuten vom Gebaude ent-
fernt.

Meikirch bietet ebenfalls ein vielfaltiges Vereinsangebot.
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LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB
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Liegenschaft Eigentumswohnung, Brinnmatt 2, 3045 Meikirch

Zimmer 1.5 Zimmer
Entrée, Korridor, Toilette mit Dusche, 1 Zimmer, Balkon

Ein Einstellhallenplatz In gemeinsamer Einstellhalle

Heizung Die Liegenschaft wird mit einer Olheizung geheizt.
Bad/WC Eine Nasszelle: Toilette mit Dusche

Waschkiche Es gibt einen gemeinsamen Waschraum im Keller.
Keller Zur Wohnung gehort ein separates Kellerabteil

Lift In der Liegenschaft ist ein Lift vorhanden

VERKAUFSKONZEPT

Die Wohnung wird grundsatzlich an die meistbietende Partei verkauft. Kaufofferten mit Finanzie-
rungszusage einer Schweizer Bank sind schriftlich einzureichen.

Sofern mehrere Angebote vorliegen, erfolgt eine weitere Bietungsrunde. Die Interessenten werden
gleichzeitig, schriftlich dartber orientiert.

Der Verkaufer entscheidet lUber das Akzept einer Kaufofferte allein und ausschliesslich.

BESICHTIGUNG

Wir sind fur diesen Verkauf Alleinbeauftragte. Innenbesichtigungen sind nur in Begleitung eines
Vertreters unserer Firma, nach vorgangiger Vereinbarung eines Termins mdglich.

Ittigen, im Juni 2026

ATIBA A¢ Tel. 031 921 91 91
Untere Zollgasse 136 immobilien@atiba-ag.ch
3063 lttigen www.atiba-ag.ch

BEILAGEN

Das Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft ibergeben wir lhnen anlasslich von Be-
sichtigungen.
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GRUNDBUCHLICHE ANGABEN

Auszug Grundstick-Informationen P
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges mls

Meikirch / 1743-7

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 307 Meikirch

Grundstiick-Nr 17437

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH434634351785

Stammgrundstiick SDR Meikirch 307/1743

Wertquote 48/1'000

Sonderrecht der Wohnung im 1. Obergeschoss Mitte

mit Nebenraum (Keller Nr. 3)
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
150200 2020

Eigentum

Alleineigentum

Landwirtschaftliches Bau- und Architekturbiro LBA des Schweizerischen23.01.1992 001-1992/131/0 Kauf
Bauemverband., Brugg (UID: CHE-105.780.831)

Anmerkungen
18.10.1991 001-1991/1558/0 Reglement der Stockwerkeigentimerg
1D.005-2001/001804

,
>

&

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstuck: SDR Meikirch 307/1743

Seite 1 von 1
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Druckdatum: 22.09.2025
Zeit: 11.05
Name Vomame: Steigemann Jonas

Auszug Grundstuck-Informationen P
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges @IS
Meikirch / 1738
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 307 Meikirch
Grundstuck-Nr 1738
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH885546353251
Flache 408 m*, AVa3
Plan-Nr. 4191
Lagebezeichnung Meikirch
Meikirch
Bodenbedeckung Gebaude, 366 m*

Ubrige befestigte Flache, 9 m*
Gartenanlage, 33 m*
Gebaude / Bauten Wohn- und Geschaftshaus  Brinnmatt 2, 3045 Meikirch
Gesamtfiache 366 m*
(auf mehreren
Grundstiicken)
Geometrisch auf 1 LIG /1
SDR (1743)
Gebaude gehort zu BR 1743
ohne Gewahr
Einstellhalle, 21 m* Brunnmatt 2c, 3045 Meikirch
Gesamtfiache 878 m*
(unterirdisch, auf mehreren
Grundstiicken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 4 LIG / 2
SDR (1744, 1743)
Gebaude gehort zu BR 1744
ohne Gewahr
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Grundstick-Nummer Anteil
Meikirch 307/1691 13

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
308'170 2020

Eigentum
Alleineigentum
Pensionskasse des Schweiz. Bauemverbandes Brugg, Brugg 29.01.1986 001-1986/135/0 Kauf

Anmerkungen
18.11.1949 001-1949/307/0  Mitglied der Flurgenossenschaft Meikirch und 28.05.1985 001-1985/875/0
Umgebung 1D.005-2001/001802

Dienstbarkeiten
23.01.1991 001-1991/121/0 (L) Immissionen 1D.005-1999/011371
2.G. LIG Meikirch 307/715
23.01.1991 001-1991/122/0 (L) Immissionen ID.005-1999/011372
2.G. LIG Meikirch 307/722
18.10.1991 001-1991/1556/0 (L) SDR Baurecht (Teil), bis 18.10.2091
1D.005-1999/017001
2.G. SDR Meikirch 307/1744
18.10.1991 001-1991/1557/0 (L) SDR Baurecht, bis 18.10.2091 1D.005-1999/017000
2.G. SDR Meikirch 307/1743

Grundlasten
Keine
Vormerkungen
18.10.1991 001-1991/1556/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Baurecht)
Seite 1 von 2
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1D.005-2001/001799

18.10.1991 001-1991/1557/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Baurecht)
1D.005-2001/001800

18.10.1991 001-1991/1557/0 Vereinbarung betreffend Heimfall ID.005-2001/001801

Pfandrechte
Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung .
Gewisserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKY)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher
Baulinien Starkstromaniagen

Geschitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschutzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete .
Sachplan Biodiversitat (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Naturgefahrenkarte (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKYV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Kantonale Denkmalschutzobjekte
Gesicherte offentliche Leitungen
Seite 2 von 2
§ TREUHAND ‘ IMMOBILIEN <& BERATUNG

Seite 10 von 11



& ATIBA
DIENSTLEISTUNGEN DER ATIBA A¢

Wir liber uns

Wir betreiben unser ,Handwerk® mit Leidenschaft. Kein Objekt gleicht dem anderen. Wir sind tber-
zeugt, dass fir jede Liegenschaft ein Kaufinteressent gefunden werden kann. Unsere Starke ist es,
die richtigen Partner zusammen zu fihren und gemeinsam einen ausgewogenen Kaufvertrag zu
erarbeiten. Dazu helfen uns ein Netzwerk und das Knowhow, die richtigen Kanale zu aktivieren.

Immobilien

Suchen Sie etwas Bestimmtes? Wir nutzen flr Sie unser Netzwerk und unser Beziehungsumfeld,
um lhr Wunschobijekt zu finden.

Wir verkaufen klassische Bestandes Objekte wie Einfamilienhauser, Eigentumswohnungen, kleine
und mittlere Neubauprojekte.

Wir verkaufen Investitions-Objekte wie Mehrfamilien- oder Geschéaftshauser und wickeln auch den
Verkauf von Neubauten und Projekten ab, welche als Renditeobjekte ausgelegt sind.

Treuhand

Sie investieren lhre wertvolle Zeit in Ihr Kerngeschéaft. Wir Gbernehmen das Fihren und Abschlies-
sen lhrer Buchhaltung. Handelsrechtliche und steuerliche Aspekte werden dabei genauso beruck-
sichtigt wie arbeits- und sozialversicherungsrelevante Themen.

Beratung/Wirtschaftspriifung

Sie kénnen Expertenwissen flr die Beantwortung von betriebswirtschaftlichen Fragen in Anspruch
nehmen. Wir unterstitzen Sie praxisorientiert und partnerschaftlich mit unserer vielfaltigen Erfah-
rung im Bereich Finanzen.

Sie erhalten Sicherheit bei Fragen zur MWST; wir analysieren flir Sie systematisch lhre Leistungs-
erbringung und beurteilen die Situation ganzheitlich unter mehrwertsteuerlichen Gesichtspunkten.
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