SAMI*

IN WENGEN

/)

CHALET

BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER

PANORAMALAGE

AN DER LEDI 1556D
3823 WENGEN




1

BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DAS CHALET EROFFNET EINEN EINDRUCKSVOLLEN PANORAMABLICK UBER DAS
LAUTERBRUNNENTAL UND AUF DIE MAJESTATISCHE BERGWELT DER BERNER ALPEN.
BESONDERS PRAGEND IST DER BLICK AUF DAS IMPOSANTE JUNGFRAUMASSIV MIT DEM
MARKANTEN SILBERHORN. DIE HOCHALPINE KULISSE VERLEIHT DER LAGE IHREN
AUSSERGEWOHNLICHEN CHARAKTER.



BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

AUSSEN ZEIGT SICH DAS CHALET IN KLASSISCHER ALPINER BAUWEISE: DAS OBERGESCHOSS
IST ALS DUNKEL PATINIERTER HOLZBAU AUSGEFUHRT, DAS DARUNTERLIEGENDE GESCHOSS
VERPUTZT. DAS WEIT AUSKRAGENDE SATTELDACH, ROTE FENSTERLADEN UND HOLZDETAILS

PRAGEN DEN TRADITIONELLEN CHALETCHARAKTER. EIN GARTENSITZPLATZ ERGANZT DEN
AUSSENRAUM.



BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

WOHN- UND ESSBEREICH DER WWOHNUNG IM OBERGESCHOSS: DER INNENAUSBAU WIRD
VON VIEL HOLZ GEPRAGT — HOLZBODEN, \WWANDTAFER, SICHTBARE DECKENBALKEN UND
HOLZDECKEN SCHAFFEN EINE WARME, URSPRUNGLICHE CHALETATMOSPHARE. GROSSE
FENSTER UND FENSTERTUREN BRINGEN VIEL TAGESLICHT UND VERBINDEN DEN
WOHNRAUM MIT BALKON UND BERGPANORAMA; EIN HOLZOFEN ERGANZT DEN

WOHNKOMFORT.



BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

WEITERE ANSICHTEN DES WWOHN- UND ESSBEREICHS IM OBERGESCHOSS ZEIGEN DEN
GEPFLEGTEN, WOHNLICHEN INNENAUSBAU MIT NATURLICHEN HOLZOBERFLACHEN UND
TRADITIONELLER MOBLIERUNG. DER ESSPLATZ UND DIE GEMUTLICHE SITZGRUPPE BILDEN
ZUSAMMEN EINEN GROSSZUGIGEN AUFENTHALTSBEREICH. DIE MATERIALISIERUNG
UNTERSTREICHT DEN AUTHENTISCHEN CHARAKTER DES CHALETS.



BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DIE WOHNUNG IM OBERGESCHOSS VERFUGT UBER ZWEI SCHLAFZIMMER. BEIDE
RAUME SIND MIT HOLZBODEN UND CHARAKTERISTISCHEN HOLZWANDEN BZW.
SICHTBAREN HOLZELEMENTEN AUSGEBAUT. EIN ZIMMER IST ALS ZWEIBETTZIMMER
EINGERICHTET, DAS ZWEITE ALS DOPPELZIMMER MIT GROSSEM HOLZSCHRANK. DIE
GESTALTUNG IST SCHLICHT, BEHAGLICH UND DEM ALPINEN BAUSTIL ENTSPRECHEND.
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BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DIE KUCHE IM OBERGESCHOSS VERBINDET FUNKTIONALEN AUSBAU MIT DEM
CHALETSTIL: HOLZFRONTEN, HOLZARBEITSFLACHE UND OFFENE ABLAGEN FUGEN SICH
IN DIE BESTEHENDE HOLZVERKLEIDUNG EIN; HERD, BACKOFEN, SPULE UND
GESCHIRRSPULER SIND INTEGRIERT. DER FREISTEHENDE HOLZOFEN IM VWOHNBEREICH
SORGT ZUSATZLICH FUR BEHAGLICHKEIT. UBER DEN TREPPENABGANG GELANGT MAN
INS ERDGESCHOSS ZUR SEPARAT ZUGANGLICHEN STUDIOWOHNUNG.



BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DAS BAD DER WOHNUNG IM OBERGESCHOSS IST KOMPAKT UND ZWECKMASSIG
AUSGEBAUT. SICHTBAR SIND BADEWANNE MIT DUSCHMOGLICHKEIT, LAVABO UND
SEPARATES WC; DIE VWANDE SIND MIT WARMEM HOLZ VERKLEIDET, DER BODEN MIT
DUNKLEN PLATTEN BELEGT. IM ERDGESCHOSS BEFINDET SICH ZUSATZLICH DIE SEPARAT
ZUGANGLICHE STUDIOWOHNUNG MIT VWOHNBEREICH, NASSZELLE UND VORHANDENEM
ANSCHLUSS FUR EINE KUCHE.
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BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DACHWOHNUNG — \WWOHNEN, ESSEN UND SCHLAFEN: DER OFFEN GESTALTETE RAUM
NUTZT DIE DACHSCHRAGEN GESCHICKT UND VERBINDET VWOHN-, ESS- UND
SCHLAFBEREICH ZU EINER HELLEN EINHEIT. GROSSE FENSTERFRONTEN GEBEN DEN BLICK
AUF DIE BERGWELT FREI. HELLE HOLZVERKLEIDUNGEN, EINBAUSCHRANKE UNTER DEN
SCHRAGEN UND EIN MODERNER HOLZOFEN VERBINDEN ALPINEN CHARAKTER MIT EINEM
ZEITGEMASSEN INNENAUSBAU UND SCHAFFEN WERTVOLLEN STAURAUM.,
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BERGZAUBER AN TRAUMHAFTER PANORAMALAGE

DACHWOHNUNG — KUCHE UND NASSZELLE: DIE KOMPAKTE KUCHE IST FUNKTIONAL
MIT HELLEN FRONTEN, EDELSTAHLABDECKUNG, SPULE, KOCHFELD UND
GESCHIRRSPULER AUSGEBAUT; OFFENE, BELEUCHTETE ABLAGEN SCHAFFEN
ZUSATZLICHEN STAURAUM. DIE NASSZELLE VERFUGT UBER DUSCHE, WC UND
LAVABO. HELLE HOLZVERKLEIDUNGEN UND DER DUNKLE BODEN FUHREN DIE

MODERNE, ZURUCKHALTENDE GESTALTUNG DER DACHWOHNUNG KONSEQUENT
WEITER.




ECKDATEN
VERKAUFSOBJEKT:
ADRESSE:
GRUNDSTUCK:
AUSGESTALTUNG:
FLACHE GRUNDSTUCK:
RAUMAUFTEILUNG:
WOHNFLACHE:

KUBATUR:
BAUJAHR:

GEBAUDEVERSICHERUNGSWERT:

AMTLICHER WWERT:

ZONE:

DENKMALPFLEGE:

HEIZUNG:
WARMWASSERAUFBEREITUNG:
RENOVATIONEN/UMBAUTEN:

CHALET «SAMI»

AN DER LEDI 1556D

LAUTERBRUNNEN 4028 / 4028-1 UND 4028-2
STOCKWERKEIGENTUM MIT ZWEI VWOHNEINHEITEN
639 M2

3-ZIMMERWOHNUNG 1.0G/EG UND 2-ZIMMERWOHNUNG DG
3-ZIMMERWOHNUNG CA. 72 M2
2-ZIMMERWOHNUNG CA. 50 M2

520 M3

1960

CHF 17011900

CHF 712’000

LANDWIRTSCHAFTSZONE

KEIN SCHUTZ

OLHEIZUNG (BAUJAHR 2005) TANK 2’000 LITER
EINZELBOILER PRO WWOHNUNG CA. 120 L

2005



BAULICHER ZUSTAND UND ALLGEMEINER BESCHRIEB

DIE LIEGENSCHAFT PRASENTIERT SICH IN EINEM GUT UNTERHALTENEN ZUSTAND.

IM JAHR 2005 ERFOLGTEN UMFASSENDE UMBAUARBEITEN, BEI WELCHEN WESENTLICHE GEBAUDETEILE UND INSTALLATIONEN ERNEUERT
BEZIEHUNGSWEISE SANIERT WURDEN. DAZU ZAHLEN INSBESONDERE DIE KUCHEN- UND BADEZIMMERAUSSTATTUNGEN, DIE ELEKTROLEITUNGEN
(SICHERUNGSNACHWEIS 2026 ERSTELLT), DIE OLHEIZUNG SOWIE DIE WAND- UND BODENBELAGE IN DEN VWWOHNUNGEN. ZU DIESEM ZEITPUNKT
WURDE DAS STUDIO IM ERDGESCHOSS DURCH DEN EINBAU EINER TREPPE MIT DER WOHNUNG IM OBERGESCHOSS VERBUNDEN. DAS STUDIO
VERFUGT UBER EINEN SCHLAFRAUM UND EINE NASSZELLE UND EINEN SEPARATEN ZUGANG VON AUSSEN. DIE ANSCHLUSSE FUR DEN EINBAU EINER
KUCHE SIND VORHANDEN, SOMIT KONNTE DAS STUDIO WIEDER VON DER VWOHNUNG IM OBERGESCHOSS GETRENNT UND SEPARAT GENUTZT
WERDEN. DIE DACHWOHNUNG VERFUGT UBER EINEN EIGENEN ZUGANG VIA GEMEINSCHAFTLICHES TREPPENHAUS.

DIE FASSADE UND DAS DACH WURDEN IM ZUGE DIESER RENOVATIONSARBEITEN INSOFERN ERNEUERT, ALS DASS DIE AUSSENWANDE, DER BODEN
UND DER DACHBEREICH NEU ISOLIERT SOWIE MALERARBEITEN AUSGEFUHRT UND DAS HOLZ MIT EINEM WITTERUNGSSCHUTZ BEHANDELT WURDE.

DA DIE UMFASSENDE SANIERUNG MITTLERWEILE RUND 20 JAHRE ZURUCKLIEGT, IST MITTEL- BIS LANGERFRISTIG MIT EINEM ALTERSBEDINGTEN
UNTERHALTS- UND INVESTITIONSBEDARF ZU RECHNEN. EIN SANIERUNGSBEDARF IN NAHER ZUKUNFT WEIST DAS DACH AUF, WELCHES BISHER
REGELMASSIG GEWARTET UND REPARIERT ABER NIE NEU EINGEDECKT WURDE. DIES TRIFFT AUCH AUF DIE HOLZFENSTER ZU, WELCHE NOCH UBER
EINE DOPPELVERGLASUNG VERFUGEN.

DIE BESTEHENDE OLHEIZUNG BEFINDET SICH IN EINEM GUTEN ZUSTAND UND IST VOLL FUNKTIONSTUCHTIG. HIER SOLLTE IN NAHER ZUKUNFT DER
EINBAU EINER UMWELTVERTRAGLICHEN ALTERNATIVE GEPRUFT WERDEN. DER FALLSTRANG WURDE REGELMASSIG GESPULT, DATIERT JEDOCH NOCH
AUS DEM BAUJAHR DER LIEGENSCHAFT. DIE LEITUNGEN AB FALLSTRANG WURDEN IM ZUGE DER SANIERUNG ERNEUERT. DIE KANALISATION
(PRIVATE ABWASSERANLAGE) WURDE 2024 SANIERT.



VERKAUFSABWICKLUNG

VERKAUFSRICHTPREIS

DER VERKAUFSRICHTPREIS FUR DIE GANZE LIEGENSCHAFT BETRAGT CHF 1'600'000.

VERKAUF

VOLZ LIEGENSCHAFTEN AG

FRAU S. WSS

SPITALGASSE 4

3011 BERN

TEL. 031 / 313 37 37 (ZENTRALE)
TEL. 031 /313 37 32 (DIREKT)

BESICHTIGUNG

WIR SIND FUR DIESEN VERKAUF ALLEINBEAUFTRAGTE. BESICHTIGUNGEN SIND NUR IN BEGLEITUNG EINES VERTRETERS UNSERER FIRMA, NACH
VORGANGIGER VEREINBARUNG EINES BESICHTIGUNGSTERMINS, MOGLICH.



VORBEHALT

DIE IN DIESEM VERKAUFSDOSSIER ENTHALTENEN ANGABEN ERFOLGEN NACH BESTEM WISSEN UND GEWISSEN. FUR DEREN RICHTIGKEIT,
V/OLLSTANDIGKEIT UND AKTUALITAT WIRD JEDOCH KEINE GEWAHR UBERNOMMEN. ANDERUNGEN BLEIBEN JEDERZEIT VORBEHALTEN. DIESES
DOSSIER DIENT AUSSCHLIESSLICH DER INFORMATION UND BEGRUNDET KEINERLEI RECHTSANSPRUCHE. RECHTSVERBINDLICH SIND AUSSCHLIESSLICH
DIE BESTIMMUNGEN DES OFFENTLICH BEURKUNDETEN KAUFVERTRAGES UND DESSEN INTEGRIERENDE BESTANDTEILE.

BEI EINER ALLFALLIGEN KAUFERVERMITTLUNG DURCH DRITTE ENTSTEHT WEDER GEGENUBER DER VERKAUFERSCHAFT, NOCH GEGENUBER DER

BEAUFTRAGTEN FIRMA ANSPRUCH AUF AUSRICHTUNG EINER PROVISION UND SPESENERSTATTUNG. OFFERTE FREIBLEIBEND — ZWISCHENVERKAUF
VORBEHALTEN.
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A
Liegenschaft Lauterbrunnen 584/4028

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Lauterbrunnen, BFS-Nummer: 584 Hangige Geschifte
Grun:sti:ic:snummer 4928 2 Grundbuchgeschéfte Nein
Grundstik “sart Lulegens“c ?" Geometergeschéfte Nein
Form der Fiihrung Eidgendssisch
E-GRID CHB862446351795
Grundstiicksfliche 639 m? Legende
Grundbuchpléne 4298
AN Anmerkung
Lagebezeichnung AV Amtliche Vermessung
Art Bezeichnung BFS Bundesamt fiir Statistik
gl::mame x‘ der Ledi DI Dienstbarkeit
sname engen A e R P
9 EGID Eidgendssischer Gebaudeidentifikator
Bodenbedeckung E-GRID Eidgendssische Grundstiicksidentifikation
Art Fliche GL Grundlast
Gartenanlage 567 m* L Last
Gebaude 72m? LIG Liegenschaft
Gebiude MIT Miteigentumsanteil
EGID Bezeichnung/Adresse Teilfliche Gesamtflache R Recht
1347889 Wohnhaus 72 m? 72 m? SDR Selbststandiges und dauerndes Recht
An der Ledi 1556d, 3823 Wengen STW Stockwerkeigentum
Fliichenanteile SDR Keine 26 ZU Cunsten
Bemerkungen AV Keine L Zutpseh
Dominierte Grundstiicke Keine
Bemerkungen Grundbuch Keine
Selbststdndige und dauernde Rechte Keine Auszug
Dienstbarkeiten Erstellungsdatum 04.08.2026 15:46
Datum Art Bezeichnung =
28.01.1927 L Wasserleitungsrecht, ID 1999/014654 Ersteller/in Sandra Wyss
2.G. SDR Lauterbrunnen 584/3222 Version 26.03.9
31.10.1946 L Wasserbezugsrecht, ID 2003/000077
z.G. LIG Lauterbrunnen 584/3632
14.09.1959 R Fusswegrecht, ID 1999/018522
25 La”len_"u""e" POAI0ES Keine Gewahr beziglich Richtigkeit und Aktualitat der Daten. Massgebend sind die Grundbuchdaten.
14.09.1959 R Wasserdurchleitungsrecht, ID 1999/018523
z.L. LIG Lauterbrunnen 584/5983
14.09.1959 R Kloakendurchieitungsrecht, ID 1999/018524
z.L. LIG Lauterbrunnen 584/5983
Grundlasten
Keine

GRUNDBUCH
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