VERKAUFSDOKUMENTATION

Selzacherstrasse 14, 2545 Selzach

Reiheneckhaus mit grossem Garten und viel
Gestaltungspotenzial

homeinvest ag
immobilien-treuhand



Das Wichtigste auf einen Blick

Reiheneckhaus mit grossem Garten und viel Gestaltungspotenzial

Baujahr
Grundstuck
Wohn-/Nutzflache
Gebaudevolumen
Parkierung
Heizung

Dach / Unterdach

Kaufpreis

1966

367 m?

ca. 125 m? inkl. ausgebautem Dachgeschoss
575 m?

Garage + zusatzlicher Abstellplatz
Gasheizung, erneuert 2020

erneuert in den 1990er-Jahren

CHF 560'000.—

Das einseitig angebaute Reiheneckhaus Uberzeugt mit einem grosszugigen Garten, viel

Nebenflache und interessanten Mdglichkeiten zur individuellen Modernisierung. Wichtige

technische Bauteile wie Heizung, Dach und Warmwasserspeicher wurden bereits erneuert.



ORTSLAGE

Selzach liegt am Jurasudfuss im Kanton Solothurn und verbindet Iandliches Wohnen mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren. Die Gemeinde zahlt rund 3’690
Einwohnerinnen und Einwohner und gehort zur Agglomeration Solothurn.

Die Gemeinde bietet eine ausgewogene Mischung aus Wohnqualitdt, Naherholung,
Infrastruktur und Arbeitsplatzen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Dienstleistungen sowie
verschiedene Freizeit- und Vereinsangebote befinden sich in der naheren Umgebung.
Besonders fur Familien und Personen, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden
sein mochten, bietet Selzach attraktive Voraussetzungen.

Das Zentrum von Solothurn ist mit dem o6ffentlichen Verkehr in rund 15 Minuten, Biel/Bienne
in rund 26 Minuten erreichbar. Mit dem Auto betragt die Fahrzeit nach Solothurn rund 17
Minuten und nach Biel/Bienne rund 31 Minuten.

Die Selzacherstrasse 14 befindet sich in einem gewachsenen Wohnquartier mit unmittelbarer
Nahe zu Gruan- und Freiflachen. Die Bushaltestelle liegt praktisch vor der Hausture und
unterstreicht die gute Alltagstauglichkeit des Standorts.
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Offentliche Verkehrsmittel 10m 1 min. 0 min. 0 min.
Primarschule 2.8 km 20 min. 5 min. 5 min.
Sekundarschule 2.8 km 21 min. 5 min. 6 min.
Einkaufen 2.5 km 16 min. 3 min. 5 min.
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SITUATIONSPLAN

Parzelle 3950
Anteil 1/12

Zum Verkaufsobjekt gehort die Parzelle Nr. 3944 mit der Liegenschaft Selzacherstrasse 14.
Erganzt wird das Eigentum durch einen Miteigentumsanteil von 1/12 an der Parzelle Nr.
3950 sowie einen Miteigentumsanteil von 1/6 an der Parzelle Nr. 4165 mit der Garage
Selzacherstrasse 14a. Dadurch verfugt die Liegenschaft neben dem eigenen Grundstick
Uber zusatzliche gemeinschaftlich genutzte Flachen und Parkmdglichkeiten.



Grundbuchamt / Gemeinde
Grundstiucknummer
Baujahr

Grundstuckflache

Zone

Gebaudevolumen
Wohnflache

Gebaudeversicherungswert

Amtlicher Wert (Steuerjahr 2020):

Denkmalschutz

Parkierung

Extras
Steuerfuss Kanton Solothurn
Steuerfuss Gemeinde Selzach

Liegenschaftssteuer

Technischer Gebaudezustand
Bauart

Dach / Unterdach

Fenster

Heizung

Warmeverteilung

Boiler

Verkaufspreis

OBJEKTDATEN

2556 Selzach

3944 / 3950 (Anteil 1/12) / 4165 (Anteil 1/6)

1966

367m?

Wohnzone zweigeschossig

575 m3

ca. 125 m? inkl. ausgebautem Dachgeschoss
(derzeit unbeheizt)

CHF 442'502.-

- Parzelle Nr. 3944 CHF 91°'200.-

- Anteil an Parzelle 3950 CHF 20°400.-

- Anteil an Parzelle 4165 CHF 3'200.-

nicht eingetragen

Die Liegenschaft verflgt Uber eine Garage. Auf
dem Vorplatz der Garage kann ein weiteres Auto
abgestellt werden.

Grosser Garten mit Schopf, grosser Keller

100%

108%

0 %o

massiv

erneuert in den 1990er Jahren

EG und 1. OG aus Baujahr 1966 / DG aus 1990er
Gasheizung (2020)

Radiatoren

Baujahr 2023

CHF 560'000.-



OBJEKTBESCHRIEB

Das Reiheneckhaus an der Selzacherstrasse 14 bietet viel Raum fiir individuelle Wohnideen
und Uberzeugt insbesondere durch seine Ecklage, den grossziugigen Garten und die vielseitig
nutzbaren Nebenflachen.

Die Wohnraume sind funktional gegliedert und profitieren von einer guten Belichtung. Der
Wohn- und Essbereich 6ffnet sich direkt zum gedeckten Sitzplatz und in den Garten und
schafft damit eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und Aussenraum.

Zusatzlichen Raum bietet das bereits
ausgebaute Dachgeschoss. Dieses
ist derzeit nicht beheizt, eroffnet
jedoch interessante Moglichkeiten
fur eine zuklnftige Nutzung. Auch
der grosszugige Keller bietet viel
Stauraum und praktische
Nebenflachen.

Ein besonderer Mehrwert der
Liegenschaft ist der weitlaufige
Garten mit Schopf und gedecktem
Sitzplatz. Ob als Spielbereich,
Ruckzugsort oder fur Gartenliebhaber
— der Aussenbereich bietet viel Platz
fur individuelle Bedurfnisse. Eine
Garage sowie ein zusatzlicher
Abstellplatz  auf dem  Vorplatz
erganzen das Angebot.

Die Liegenschaft eignet sich ideal fir Kauferinnen und Kaufer, die ein Haus mit Charakter
und Entwicklungspotenzial suchen und dieses nach ihren eigenen Vorstellungen
modernisieren mochten.
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ZUSTAND UND MODERNISIERUNGSPOTENZIAL
Die Liegenschaft wurde 1966 in massiver Bauweise erstellt und weist heute Uberwiegend
einen alteren Ausbaustandard auf. Gleichzeitig wurden bereits mehrere wichtige und
kostenintensive Bauteile erneuert.

Bereits erneuert

e Dach und Unterdach: 1990er-Jahre

e Gasheizung: 2020

« Warmwasserspeicher / Boiler: 2023

e Fenster im Dachgeschoss: 1990er-Jahre

Modernisierungspotenzial

o energetische Sanierung der Fassade

o Ersatz der Fenster im Erd- und 1. Obergeschoss
o Ersatz der Storen

e Erneuerung der Kiche

e Modernisierung des Badezimmers

o Ersatz der Bodenbelage

« Uberarbeitung der Wand- und Deckenoberflachen
« Erneuerung der Elektroinstallationen

e Anpassung der Heizverteilung und Heizkorper

Fir eine umfassende Modernisierung auf einen zeitgemassen Wohnstandard wurde
unverbindlich ein Investitionsrahmen ab ca. CHF 250'000 ermittelt. ' Die effektiven Kosten
hangen insbesondere vom gewunschten Ausbaustandard, dem Zustand der einzelnen
Bauteile und allfalligen Eigenleistungen ab.

Das ausgebaute Dachgeschoss ist aktuell nicht beheizt. Eine spatere Erweiterung der
Heizverteilung kann geprift werden. Weitere Grundrissanpassungen oder Ausbauideen sind
ebenfalls denkbar und abhangig von den baulichen und technischen Gegebenheiten.

' Die Kosteneinschatzung stellt keine Offerte und keine Kostengarantie dar.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

=== ===

WASCHE
467 Mmx 584 m

—

LAGERRAUM !
2.16 mx2.95m"’ FLUR

231 mx3.45m
-..l‘.\\“
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

WOHNZIMMER/ESSZIMMER
469 mMx5.74m

FLUR
2.82mM x 2. 87 mM

1.77mx3.71lm
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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1.87 mx4.12m

SCHLAFZIMMER
2.72mx4.01m

FLUR
296 mx 2.31m

=
—
~M
r

P

E
—
o
—

SCHLAFZIMMER
4.67 m x 4.06 m
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

ZIMMER
4.67mx 8.38 m
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ALLGEMEINE HINWEISE
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Far den Verkauf der Liegenschaft ist die Homeinvest AG Alleinbeauftragte. Besichtigungen

und Verkaufsverhandlungen werden ausschliesslich durch uns gefihrt.

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Abweichungen zu effektiven Gegebenheiten sind moglich. Insbesondere fur die Richtigkeit

der Planunterlagen kdnnen wir keine Garantie ibernehmen.

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr kann

nach Vereinbarung erfolgen.

Die Handanderungskosten, Staatsabgaben, Notariatskosten etc. sind durch die Kauferschaft

zu tragen.

BERATUNG UND VERKAUF

Homeinvest AG
Sudstrasse 8
3250 Lyss BE homeinvest ag

www.homeinvestag.ch immobilien-treuhand

Tel: 032 552 05 10
E-Mail: info@homeinvestag.ch

Gerne zeigen wir Ihnen das Objekt personlich.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin mit uns.
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