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Objekt-Factsheet

Grundbuch

Grundstucksflache
Baujahr
Zonenzugehorigkeit
Dienstbarkeiten

Gebaudeversicherungswert

Gebaudevolumen
Amtliche Werte
Eigenmietwerte

Nebenkosten

Liegenschaftssteuer
Steuersatz Gemeinde

Raumeinteilung

Heizung

Gemeinde 942.1 Thun
GB Nr. 1426 Einfamilienhaus

333 m? Einfamilienhaus
1923

Wohnzone W2

Gemass Grundbuchauszug

CHF 590'000.00 (Index 214, Stand 2023)
Dieser Wert gibt keinen Aufschluss zum Verkehrswert
der Liegenschatt.

519 m3
CHF 433'900.00 Einfamilienhaus
CHF 17'700.00 (geschatzt)

ca. CHF 6'000.00 p.a. fur GVB, Grundgebihren, Gas,
Strom und Wasser sowie Liegenschaftssteuern

1,2 %o des amtlichen Wertes
1,72 Einheiten

Untergeschoss

Studiowohnung mit Eingangsbereich, Kiche / Wohn-
zimmer, Schlafzimmer (kein Radiator, nur Kleine
Heizréhre), Badezimmer, Keller mit Gasheizung und
Boiler (300 Liter), kleine Werkstatt (ehemals Garage)

Hochparterre
Vorraum, Eingang/Korridor, Wohnzimmer, Kiiche,
Badezimmer, Zugang zu Balkon

Obergeschoss
Korridor, 2 Schlafzimmer, 1 Burozimmer, sep. WC,
kleiner Schlupfestrich

Total Nettowohnflache ca. 117.50 m?
4.5-ZWG 87.00 m?/ Studio 30.50 m?
Total Nebenraume inkl. Balkon ca. 32.90 m?

Gasheizung, Warmeverteilung tber Radiatore
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Allgemeiner Zustand

Renovationen

Verkaufsrichtpreis
Verfugbarkeit

Zuséatzliche Kosten

Gewahrleistung

Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten, aktuell
stehen jedoch eine Fassaden sowie Dachsanierung im
Vordergrund. Mittel- bis langerfristig kbénnen zudem
Erneuerungen im Bereich Heizen (Gasheizung) und
Fenster (Doppelverglasung) ins Auge gefasst werden.

2008 — Gasheizung

2011 - Ersatz Elektroinstallationen, Maler / Gipser-
arbeiten, neue Bodenbelage in der oberen Wohnung,
teilweise Fensterersatz im ganzen Haus

2016 — letzte Elektrokontrolle inkl. M&ngelbehebung
2019 — Ersatz Waschmaschine und Tumbler

2021 — Kichensanierung in der 4¥2-Zimmerwohnung

Der bisherige Mieter hat zudem selber Renovationen
getagitgt (Pergola, Ausbau Studiowohnung). Hier sind
leider keine Angaben Uber das Jahr vorhanden, das
Studio wurde aber vor der Elektrokontrolle ausgebaut.
Hierfiir wurde damals keine Baubewilligungen eingeholt.
Die GVB hat im 2023 das Haus besichtigt und es inkl.
Studio neu eingeschatzt.

CHF 860'000.00

Ab sofort

Handanderungskosten, Notariats- und Grundbuch-
kosten gehen zu Lasten der Kauferschaft. Ebenfalls
fallen Kosten fir die Einrichtung von Schuldbriefen an.
Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Umschwung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die

Kaufsache leistet der Verkaufer wie tiblich keine Gewéahr
oder Zusicherungen.
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Ortschaft und Umgebung

Eingebettet in die voralpine Higellandschaft am Tor zum Berner Oberland liegt die elft
grosste Stadt der Schweiz: Thun. Die Stadt liegt am Ausfluss der Aare aus dem
Thunersee. Die einmalige Lage ladt zum Auspannen und Erleben ein. Uber den
Dachern der altehrwirdigen Altstadthauser erhebt sich das wunderschéne Schloss.
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Verkehrstechnische Erschliessung

Die nachste Bushaltestelle Thun, Lerchenfeld befindet sich rund 200 Meter entfernt.
Ab hier fahrt der STI Bus Nr. 4 alle 10 Minuten Richtung Thun-Bahnhof (Fahrzeit ca.
10 Minuten). Der Autobahnzubringer A6 Thun-Nord befindet sich in rund 3 km oder 6
Fahrminuten Entfernung. Mit dem Auto sind es bis nach Bern knapp 30 Fahrminuten.

Schulen, Kindergarten

Kindergarten, Primarklassen und zwei Basisstufen befinden sich innerhalb wenigen
Gehminuten im Quartier Lerchenfeld selbst. Die Oberstufenschule wird im Anschluss
in einer der vier Oberstufenschulhauser der Stadt Thun (Progymatte, Strattligen,
Buchholz und Lénggass) besucht. Thun verfugt weiter Uber ein breites
Bildungsangebot inkl. Gymnasium, Wirtschafts- und Fachmittelschulen.

Einkaufsmaoglichkeiten

Im Quartier selbst gibt es in Gehdistanz ein Coop, eine Holzofenbackerei, einen
Blumenladen und diverse weitere Detailhandler, welche fur den taglichen Gebrauch
genutzt werden konnen. Grossere Einkaufe konnen Sie im nahegelegenen
Stadtzentrum oder im wenige Autominuten entfernten Uetendorf Zentrum erledigen.

Freizeit

Wer zu Fuss in die Thuner Innenstadt mochte, erreicht diese an der wunderschénen
Aare entlang. Mit Bus, Schiff oder Bahn erschliesst sich ein attraktives Wander- und
Ausflugsgebiet fur jedes Bedurfnis. Thun bietet sowohl kulturell wie sportlich viel.
Vereine, Clubs und Kulturlokale lassen keine Langeweile aufkommen. Ca. 2
Gehminuten entfernt ist zudem fir Gross und Klein ein grosszigiger Spielplatz inkl.
Pumptrack. Das ca. 3 km entfernte Aarebad in Thun garantiert Ferienfeeling pur. Die
Angebote der umliegenden Skigebiete ist vielfaltig und in ca. % Stunden erreichbar.
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Grundbuchauszug Einfamilienhaus

Auszug Grundstiick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen sines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 1426

Grundstiickbeschreibung

Gemeinds
Grundstick-Mr
Grundstickart
E-GRID

Flache

Plan-Mr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Bemerkungsn A
Bemerkungen Grundbuch

942 1 Thun 1 (Thun)
1426

Liegenschaft
CH443546015068
333 mF, AVI3

2344

Lerchenfeld
Lerchenfeld
Gebaude, 70 m?
Strasse, Weg, 34 v
Garntenanlage, 229 m*
Wohnhaus, 70 m*
Geometrisch auf 1 LIG /0
5DR

Elsterweg 1, 3603 Thun

Dominierte Grundstlicke

Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
433900

Eigentum
Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft

Eriragswert gemass BGEB CHF Giiltig ab Steuerjahr

2020

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
22.06.1928 025-11/405

22.06.1928 025-/405
22.06.1928 025-/405

22.06.1928 025-/405

{L} Fuss- und Fahrwegracht ID.025-1299/026300
z.5. LIG Thum 1 (Thun) 942 1/1427
z.G. LIG Thun 1 (Thun) 842.1/1430
z.G. LG Thun 1 (Thun) 542.1/1431

(R} Fuss- und Fahrwegrecht ID_025-1993/026301
z.L. LIS Thun 1 (Thun) 942.1/11427

(R} Fuss- und Fahrwegrecht ID_025-1993/026302
zL LIS Thun 1 (Thun) 342 1/1430

{R) Fuss- und Fahraegrecht ID.023-1999/026303
zL. LIS Thun 1 (Thun) 342 141431

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
12.04.2011 035-2011/1999/0

12.04.2011 035-2011/1999/0

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 2500000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 10%, 10.033-2011/000753,
Einzelpfandrecht

Grundpfandglaubiger Spar + Leihkasse Steffishurg
AG

Namen-Papier-2chuldbrief, Fr. 153'000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 10%, 10.035-2011/000754,
Einzelpfandrecht
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Grundpfandgldubiger Spar + Leihkasse Steffisburg
AG

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung
Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Mutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumshbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regienale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regicnale Mutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Mationalstrassen

Baulinien Kantonzssirassen

Projektierungszonen Eigenbahnanlagen

Baulinien Eizenbahnanlagen

Projsktierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

K.ataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugpldtze
K.ataster der belasteten Standorte im Bereich des Gffentlichen “erkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschulzareale

Gewdsserraum (in kemmunalen Mutzungszonen)

Gewdsserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewdssermaum (in kantonalen Mutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebist

Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Mutzungszonen)
Larmempfindlichkeitzstufen (in kantonalen Mutzungszonen)

Statizche Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Reagicnale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projsktierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 K\ oder haher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschitzte geologische Objekts regionaler Bedeutung

Geschitzte botanische Obiekte regionaler Bedeutung

Kantonale Maturschutzgebiste

Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKY)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Baulinien Mationalsirassen
Gesicherte Sffentliche Leitungen
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Objektbeschrieb

Das éaltere 4%2-Zimmer-Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung wurde im Jahr
1925 gebaut. Es befindet sich im familienfreundlichen Quartier Thun Lerchenfeld. Das
Quiartier ist ruhig gelegen, in wenigen Gehminuten ist eine Bushaltestelle erreichbar,
wo Sie bequem alle 10 Minuten in die Innenstadt fahren konnen. Die Liegenschaft wird
mittels Gasheizung beheizt, die Warmeverteilung lauft tber die Radiatoren im Haus.

Zum Haus gehort eine gepflegte Gartenanlage mit Pergola und Gartencheminée, wel-
che zum Verweilen einladt. Ein grosserer Baum bringt im Sommer ebenfalls etwas
Schatten, eine Leitung fur einen kleinen Pool (aktuell plombiert) ist auch vorhanden.
Ein Gartenhaus fur Ihre Gartengeréate ist ebenfalls vorhanden. Ebenfalls hat es einen
kleinen Werkstattraum (friher Garage, fur heutige Verhaltnisse viel zu klein). Park-
maoglichkeiten fur 2 bis 3 Fahrzeuge gibt es an der Nordost- und Nordwest-Fassade
des Hauses.

Im Hochparterrebereich sowie Obergeschoss befindet sich die gemutliche 4%:-Zim-
merwohnung. Uber eine kleine Treppe gelangen Sie zum Vorraum der Wohnung, wo
Sie bequem lhre Schuhe lagern kénnen. Durch den Vorraum hindurch, stehen Sie be-
reits in der gerdumigen Kiche mit Glaskeramikkochfeld, Kihlschrank Backofen, Ge-
schirrspuler und sehr vielen Schranken. Links davon befindet sich das Wohnzimmer
wo Sie durch den vorhandenen Kachelofen (nur noch zu Dekorationszwecken) in ein
Essbereich und Wohnbereich abtrennen kénnen. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
auf den gemdutlichen, gedeckten Balkon mit Sicht in den Gartenbereich. Laufen Sie
von der Kiliche geradeaus, kommen Sie in den Korridor, wo Sie eine Garderobe ein-
richten kénnen. Hinter dem Korridor befindet sich das Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Auch von hier aus konnen Sie auf den Balkon gelangen. Uber eine
Holztreppe konnen Sie das Obergeschoss erreichen. Im Obergeschoss sind zwei
Schlafzimmer, wovon ein Zimmer Einbauschrénke hat sowie ein kleines Burozimmer.
Die Zimmer werden charmant durch einige Dachschragen verziert. Ebenfalls gibt es
ein kleines WC, das Lavabo wurde im Korridor montiert. Oberhalb des Treppenauf-
ganges gibt einen Mini-Schlupfestrich. Als Bodenbeldge wurden in dieser Wohnung
Keramikplatten, Vinylplatten, Parkett, Laminat und Linoleumboden verwendet.

Im Untergeschoss befand sich friher der ganze Kellerbereich. Der ehemalige Mieter
der aktuellen Eigentimerschaft hat dort eine kleine Studiowohnung eingerichtet und
diese jeweils Uber Airbnb vermietet. Das kleine Studio hat einen Eingangsbereich, eine
Kuche inkl. Wohn-/Essbereich, ein Schlafzimmer (kein Radiator vorhanden, aber zwei
kleine Heizréhren) und ein Badezimmer mit Dusche. Uber das Studio gelangen Sie
dann ebenfalls in den Naturkeller, wo sich die Gasheizung, der Boiler sowie Lager-
moglichkeiten fir lhre Vorrate befinden. Der Naturkeller ist teilweise etwas feuchter,
gerade bei Starkregen kann es vorkommen, dass etwas Grundwasser eindringt.

Uberzeugen Sie sich selber an einem Besichtigungstermin von diesem einzigartigen

Haus. In der weiteren Dokumentation finden Sie alte Grundrisspléne (ohne Studiowoh-
nung) sowie einige Fotos, um Ihnen einen weiteren Einblick zu erméglichen.

Seite 9



reoplan
Grundrissplane

Wir weisen darauf hin, dass die Grundrisse nicht mehr auf dem neuen Stand sind. Der
Grundriss des Kellergeschosses ist auf Grund Ausbau des Studios nicht mehr korrekt,
ebenfalls ist auch das Badezimmer im Hochparterregeschoss nicht ersichtlich. Die
Flachenangaben wurden jedoch von unserer Seite her vor Ort bemessen.

Kellergeschoss

Flachenangaben:

Eingang 4.0 m?
Wohnzimmer / Kiiche 13.5m?
Schlafzimmer 7.8 m?
Badezimmer 4.1 m?
sep. WC 1.1 m?
Keller 14.9 m?
Werkstatt 6.5 m?
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Hochparterre
Flachenangaben:

Vorraum

Klche

Wohnzimmer / Essbereich
Korridor

Badezimmer

Balkon

2.8 m2
9.9 m?
25.0 m2
2.5 m?
6.3 m?
8.1 m?
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Obergeschoss

Flachenangaben:

Korridor 5.5 m?
BUrozimmer 6.4 m?
Schlafzimmer 1 15.4 m?
Schlafzimmer 2 9.1 m2
Sep. WC 0.9 m?
Kleiner Estrich 0.6 m?
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Hausansichten
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Schnitte
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Fotos
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4.5-Zimmerwohnung HP / OG
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Einliegerwohnung (Studio)
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Kleine Werkstatt (ehemalige Garage)
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Besichtigungen und Kontakt

Besichtigungen der Liegenschaft sowie der Liegenschaftsanlage kdnnen nur im
Beisein eines Vertreters der reoplan Immobilien AG durchgefuhrt werden.
Korrespondenzen und Verhandlungen laufen ausschliesslich Uber die reoplan
Immobilien AG.

Geringfugige Abweichungen in dieser Verkaufsdokumentation bleiben vorbehalten,
Diese Dokumentation ist weder fur den Kaufvertrag noch fur den Grundbucheintrag
verbindlich und darf ohne Zustimmung der reoplan Immobilien AG nicht kopiert
werden.

Mochten Sie die Liegenschaft gerne besichtigen? Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines entsprechenden Besichtigungstermins.

reoplan Immobilien AG

Larissa Linder

Uttigenstrasse 30, 3600 Thun
Telefon 033 224 01 50

Fax 033 224 01 59

larissa.linder@reoplan.ch
www.reoplan.ch/immobilien
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Vorgehen nach Besichtigung

Der Verkaufsrichtpreis fur das Einfamilienhaus mit Einlegerwohnung und Umschwung
betragt:

CHF 860'000.00

Bei Kaufinteresse bitten wir Sie, uns Ihr schriftliches Kaufangebot zusammen mit dem
ausgefiullten Personalienblatt sowie einer Finanzierungszusicherung eines
schweizerischen Finanzierungsinstitutes einzureichen.

Bei mehreren gleichwertigen Kaufangeboten behalten wir uns vor, den
hdchstbietenden Parteien die Moglichkeit zu geben, das eigene Angebot einmalig zu
verbessern.

Haben Sie noch offene Fragen zum Wohnhaus oder brauchen Sie Unterstitzung im
Zusammenhang mit den weiteren Formalitaten. Zogern Sie nicht uns anzurufen. Wir
helfen Ihnen gerne und kompetent.
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