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Objekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus

Adresse Storchengass 4, 8805 Richterswil

Parzelle / Schutz Grundbuch Richterswil Gebaude-Parzelle Nr. 164

Baujahr 1750 mit Kernsanierung im Jahr 1997 / letzte Renovation im Jahr 2024
Flachen Nettowohnflache ca. 198 m2, Nutzflache ca. 271 m2, Kubatur 660 m?
Antritt nach Absprache

Parkierung Zur Anmietung

Kaufpreis CHF 2740'000.00

Dienstbarkeiten Gemass separatem Grundbuchauszug

Zusétzlich Glasfasererschliessung

Konditionen Notariats— und Grundbuchkosten werden zwischen Verausserer und Erwerber je hélftig geteilt.

Grundstiickgewinnsteuer, allfalligen Léschungen von Pfandrechten und die Verkaufsprovision werden vollumfénglich von der Verkauferschaft ibernommen.

Beim Verkauf von Liegenschaften, kann sich die Situation ergeben, dass mehrere Interessenten ein Kaufangebot unterbreiten. Die Verkduferschaft ist frei in der Entscheidung, ob
die Kaufinteressenten innerhalb einer festgelegten Frist ein revidiertes Kaufangebot mit Finanzierungsnachweis abgeben kdnnen. Uber die revidierten Angebote und den
definitiven Verkaufspreis wird keine Korrespondenz gefiihrt oder Auskuntt erteilt.

Facts + Figures )
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“vimova

_ In der Gemeinde Richterswil stehen mehrere Kindergarten sowie Primar- und
F‘ Sekundarschulen zur Verfiigung. Weiterfiihrende Schulen, darunter Gymnasien und

Berufsfachschulen, sind dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung in kurzer Zeit

p erreichbar. Richterswil bietet ein vielféltiges Freizeitangebot fiir alle Altersgruppen.

A - i Rivirsq, -~ g Sportbegeisterte profitieren von modernen Sportanlagen, Turnhallen, Tennisplatzen sowie

/' 1Ty |...l"l'| ] ' }» . ' zahlreichen Méglichkeiten flir Wassersport auf dem Zlrichsee. Ein aktives Vereinsleben pragt

\‘f .l- T “" : A2y | die Gemeinde und erméglicht vielfaltige Aktivitaten in den Bereichen Sport, Kultur, Musik und

: ; g || ~ : £ ' Gesellschaft. Fiir Naturliebhaber bietet Richterswil ideale Voraussetzungen. Die attraktive

Lage am Zirichsee, die nahegelegenen Walder und Naherholungsgebiete sowie die sanften

Higel der Zimmerbergregion laden zu Spaziergangen, Wanderungen, Velotouren und

vielfaltigen Freizeitaktivitdten in der Natur ein. Besonders beliebt sind die Seepromenade, das

historische Dorfzentrum sowie die zahlreichen Aussichtspunkte mit eindrucksvollem Blick tiber

Ziirichsee und die Alpen.

Richterswil ist eine der attraktivsten Gemeinden rund um den Zirichsee.
Richterswil verfligt iber eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr. Der Bahnhof Richterswil liegt an der Ziirichsee-Linie und wird regelméssig
von der Ziircher S-Bahn bedient. Dadurch bestehen direkte und schnelle
Verbindungen nach Zlirich, Zug sowie in die umliegenden Gemeinden entlang des
Zirichsees. Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Buslinien, welche die
Ortsteile und Nachbargemeinden optimal erschliessen. Pendlerinnen und Pendler
profitieren von kurzen Reisezeiten und einem dichten Fahrplan.

Neben der guten Erreichbarkeit zeichnet sich Richterswil durch seine attraktive
Lage am See, die gepflegte Infrastruktur sowie ein breites Angebot an Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten aus.

Richterswil — lebendig, naturnah, verbunden
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Parzelle 164
Wohnflaiche ca. 185 m?

Entfernung zu j‘

Offentliche Verkehrsmittel 4 min
Primarschule 10 min
Geschafte 3 min
Zlrichsee 4 min

Dieses charmante Haus Uberzeugt durch seine
ausserst zentrale Lage in der beliebten Gemeinde
Richterswil. Kurze Gehdistanzen zum See, Bahnhof
sowie zu diversen Einkaufsmaoglichkeiten sorgen fur
héchsten Wohnkomfort und machen diese
Liegenschaft besonders attraktiv. Die ideale
Kombination aus zentraler Lage und hoher
Lebensqualitat rundet dieses Angebot perfekt ab.

Situationsplan

g
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An privilegierter Lage im historischen Dorfkern von Richterswil prasentiert sich
dieses aussergewohnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1750 als wahres
Liebhaberobjekt. Die Liegenschaft verbindet historischen Charakter mit
grosszligigem Raumangebot und bietet auf 198 m? Wohnfl&che vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten fiir Familien, Selbststandige oder Menschen mit dem
Wunsch nach einem besonderen Zuhause.

Im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung wurde das Gebaude vollsténdig
entkernt und von Grund auf neu aufgebaut. Die offen gestalteten Wohnbereiche
erstrecken sich Uber vier Etagen und schaffen ein helles, freundliches
Wohnambiente mit viel Charme und Individualitét. Die Immobilie wurde laufend
gepflegt und befindet sich heute in einem sehr guten Zustand.

Ein besonderes Highlight ist die unverbaubare Aussicht auf den historischen
Dorfkern von Richterswil sowie den nahegelegenen See. Die charmante Lukarne
l&dt zum Verweilen ein, wahrend der geschiitzte Aussenbereich im Erdgeschoss
zusétzlichen Wohnkomfort bietet. Dank der sonnigen Ausrichtung profitieren die
R&ume den ganzen Tag uber von viel natlrlichem Licht.

Der grossziigige Raum im Erdgeschoss mit eigenem WC/Lavabo eréffnet attraktive

Nutzungsmdglichkeiten, sei es als Atelier, Biro, Praxis, Hobbyraum oder zur
Vergrésserung des Wohnbereichs.

Objektbeschrieb
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Ausbau

Boden: Landhausdielen

Wande: Badezimmer mit Keramikplatten und Weissputz
Wohnraume mit Weissputz

Decken: Sichtbalken

Fenster: Fenster mit 2-fach Isolierverglasung (Holz)

Fensterladen aus Holz

Haustechnik
Die Warme gelangt Uber Radiatoren in die Raume.
Die Liegenschaft wird mit Gas beheizt, Baujahr 2019.
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Réaume/Flachen

Erdgeschoss

Entrée / Korridor / Garderobe ca. 12.10 m2
Ladenflache mit WC / Lavabo ca. 34.80 m?
1. Obergeschoss

Atelier / Biiro ca. 39.70 m?
Dusche / WC / WM ca. 3.00m?2
2. Obergeschoss

Kiiche ca. 16.6m?2
Wohnen / Essen ca. 224m?
WC / Lavabo ca. 5.10m?2
3. Obergeschoss

Wohnen ca. 38.4m?
Schlafen ca. 17.5m?
Badezimmer ca. 8.6m?

Total Wohnflache- und Ladenfliche 198.2 m?

Keller ca. 11.40m?
Estrich und Heizraum ca. 34.40m?
Garten / Aussenbereich ca. 22.36m?
Balkon / Lukarne ca. 5.12 m2

Die Liegenschaft verfiigt iiber das Uberbaurecht fiir zwei Zimmer und
einen dariiberliegenden Estrich.

Raumprogramm
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Erdgeschoss Ladenflache
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Je nach Bedarf konnten mit geringem Aufwand zwei
Schlafzimmer realisiert werden.

1. Obergeschoss Atelier / Buro 9



2. Obergeschoss Kuche und Esszimmer 10
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3. Obergeschoss Wohnzimmer / Badezimmer



3. Obergeschoss Schlafzimmer 12
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3. Obergeschoss Balkon & Erdgeschoss Garten
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|P—Trdger 115 mm

Kellergeschoss ca. 11 m?
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12 m?
35 m?
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1. Obergeschoss ca. 43 m?

— =l Atelier / Biro ca. 40 m?
: 0 Dusche / WC / WM ca. 3m?
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ca. 17 m2
ca. 22 m?
ca. 5 m?
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3. Obergeschoss mit ca. 65 m?
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Dachgeschoss mit ca. 34 m?
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Vimova Transactions AG
Fabian Gonseth

Ruckstuckstrasse 21

8306 Wangen-Briittisellen
Telefon +41 58 123 57 67
Mobile +41 79 899 66 02

fabian.gonseth@vimova.ch
www.vimova.ch
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Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!

Sie sind an unserem Angebot interessiert und winschen weitere
Informationen oder eine Besichtigung? Wir sind gerne fir Sie da und

begleiten Sie auf dem Weg zu Ihrer Immobilie.

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben basieren auf den uns zur Verfligung gestellten
Unterlagen und erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Diese Dokumentation ist eine unverbindliche Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Kaufvertrag. Die angegebene Wohnflache entspricht der Flache inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwéande und

Schachte.

Jede allfallige Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer
Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
© vimova, 2025
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