D AR VST
N i%

] il a

j

CHRUMMHOLZMATTE 232, 3453 HEIMISBACH
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BESCHRIEB GEMEINDE

Heimisbach gehort zum Gemeindegebiet Trachselwald. Die Gemeinde Trachselwald liegt mitten im Emmental, rund 15 Minuten von den beiden
Regionalzentren Burgdorf und Langnau entfernt. Eingebettet in die einmalige, hiigelige Landschaft des Emmentals ladt das Gemeindegebiet
zum Wandern und Verweilen ein und bietet Erholung pur.

Das Gemeindegebiet liegt 6stlich der Emme und sudlich der Griinen im unteren Emmental und umfasst hauptséchlich die Talschaft Heimisbach
mit den Orten Chramershus und Thal. Das Dorf Trachselwald selbst liegt dicht an der westlichen Gemeindegrenze. Die Nachbargemeinden im
Norden beginnend im Uhrzeigersinn sind Litzelflih, Sumiswald, Trub, Langnau im Emmental, Lauperswil und Riderswil.

Das Dorf verfiigt Giber einen Kindergarten sowie Primarklassen. Alle Schiler/innen besuchen ab der Oberstufe die Schule in Summiswald

BESCHRIEB LAGE

Das zur Disposition stehende Einfamilienhaus ist sehr landlich gelegen. Die Bushaltestelle «Chrummholzbad» sowie auch das gleichnamige
Restaurant befinden sich nur wenige Gehminuten von der Liegenschaft entfernt.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

Das im Jahr 1995 erbaute Reiheneinfamilienhaus wurde laufend unterhalten und prasentiert sich in einem guten und gepflegten Zustand. Mit
seinen 6.5-Zimmern und den vier Etagen (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dach- und Estrichgeschoss), bietet die Liegenschaft ausreichend Wohn-
raum. Der Grundriss wurde grosszligig ausgestaltet.

Im Erdgeschoss hat es direkt nach dem Eingang eine Nasszelle mit Dusche. Den Korridor entlang hat es diverse Einbauschranke, welche
zusatzlichen Stauraum bieten. Weiter verfligt es Uber einen sehr grossziigigen Wohn- und Essbereich mit einem Schwedenofen, eine gerdumige
Kiche mit zeitgeméassem Komfort. Vom Wohnzimmer gelangt man direkt auf den Sitzplatz sowie in den Garten.

Drei Schlafzimmer (eines mit Zugang auf den Balkon), ein Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo sowie einem Waschturm befinden
sich im Obergeschoss.

Im Dachgeschoss gibt es zwei weitere Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche und Badewanne. Ein weiterer Balkon befindet sich in diesem
Geschoss.

Das Estrichgeschoss befindet sich in ausgebautem Zustand und bietet sehr viel zusatzlichen Platz.

Zum Haus gehoren weiter ein Kellerabteil, ein Aussenparkplatz sowie ein Autounterstand.

Beheizt wird die Liegenschaft mit einer Holzheizung (fur ganze STOWE).

Das Haus ist momentan vermietet.



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr

Grundstiick

Wertquote

Dienstbarkeiten

Amtlicher Wert
Schuldbriefe
Grundpfandverschreibung
Gebaudeversicherungswert
Gemeinschaftsbeitrage p.a.

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

1995
GB-Nr. 709 (Flache Parzelle 2'353 m?) | GB-Nr. 709-3
167/1'000.00

siehe Grundbuchausziige

Fr. 443'340.00
Fr. 450°000.00
Fr. 5'000.00
Fr. 600°000.00 625 m3| nach GVB
Fr. 3'900.00
Fr. 630°000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031/320 31 78

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgeflihrt werden




KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Weitere Kosten

Allgemein

Kosten fiir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrisspléne in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfélligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegentiiber der Verkauferschaft, noch gegentiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-

verkauf vorbehalten.
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SITUATIONSPLAN

L - B




; g
mew_ m TG mw: s

m.u.mm «wm
r———- w0 s || *f:!i.wl MW

_ i B "
fET) QS -
Mﬂmmmm to || e |

|85 it . & 1
- L o LI L ~ |
I = .
- &5 H 5 | 1 n

4 _ S
== =)
B _ 1
R —— b | m i -
| W e 3
{ = i e 2 o
b f _ — = —w\ B3
i is :
s B m m \\M Z =
: H
H
¥
T i s
ER === ¢ | N si T |

GRUNDRISS ERDGESCHOSS + 1.STOCK




GRUNDRISS DACHGESCHOSS




GRUNDBUCHBLATT | STAMMPARZELLE

Auszug Grundstiick-Informationen

Das st ein GRUDIS-Auszug er hat nicht die eines

Trachselwald / 709

Grundstiickbeschreibung

Gemende D58 Trachselwald
Grundstick-Nr o
Grundstickart Liegenschat
E-GRID CH 14354 81542 32
Flache 353 7, AVER
Plan-Nr. nTe
Bodenbedeckung Gebude, 567 m*
Gartenanlage. 1783 m*
Geb3ude / Bauten Wohnhaus, 88 Ck 228, 3453 Hea
‘Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR
Kelertrakt Ch 2283, 453}
Gesamtflache 208 m*
{unterirdisch,
Ganmﬂlsﬂﬁl.fi usro
ml'lals. Ch 230, 3453 Heami
(-‘Enmelisd’lafi usio
SDR
Wohnhaus, 38 Ch 232, 3453 Heami
‘Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR
Wohnhaus, 88 m® Ck 234, 3453 Heami
‘Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR
Wohnhaus, 88 Ch 238, 3453 Heimi
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR
Wohnhaus, 88 Ch 238, 3453 Heami
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDOR
Autounterstand, Ct 242, 3453 Heami
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR
Autounterstand, Ct 244, 3453 Heami
Gslmﬂisdﬂaf| us/o
12m* Ck 2443, 3453 Heimi
waf‘ us/o
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Kene
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertrapswert gemdss BGEE CHF Giiltin ab Steveriahr
D 202

Eigentum
STW Trachselwald D58/708-1 zu 16771000
STW Trachselwald D58/708-2 zu 1681000
STW Trachselwald D58/708-3 zu 16771000
STW Trachselwald D58/708-4 zu 16771000
STW Trachselwald 858/708-3 zu 1661000
5TW Trachselwald B58/708-3 zu 16771000

Anmerkungen
15.05.

16.12.1004 026-1004/1531/0 Begrindung STWE
16.12.1004 026-1004/1531/0 Bagrindung STWE
16.12.1004 026-1004/1531/0 Bagrindung STWE
16.12.1004 026-1004/1531/0 Begrindung STWE
16.12.1084 026-1884/1531/0 Begrindung STWE
16.12.1084 026-1084/1531/0 Begrindung STWE

Dienstharkeiten

07-10.1680 (25-10801248°0 {L}Traﬁﬁﬁm 10.026-2000/000538
Fmamgem{m CHE-102 253 488)

11.12.1028 026-1038/3 12410 {I.}bi‘ﬂ)ernlzlngHuzaiqp 026-2000/000637

Grundlasten
Vormerkungen
Kene

Pfandrechte
Kene




GRUNDBUCHBLATT

Auszug Grundstick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die W eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Trachselwald / 703-3

Grundstuckbeschreibung

Gemeinde 958 Trachselwald

Grundstick-Nr 709-3

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH 59461 45935 43

Stammarundstick LIG Trachselwald 958709

Wertquote 167/1°000

Sondemmecht Einfamilienhaus Mr. 3 Haus West mit  16.12.1994 026-1994/1531/0 Eintrag
Nebenraum im UG

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Eriragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
geméss Grundbuch 2020

Eigentum
Gesamteigentum

Anmerkungen

16.12.1954 026-1954/1531/0 Realement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 11.12.1998 026-1998/3125/0
10.026-2001/009099
Weitere gemass Grundbuch

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
gemdass Grundbuch



