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BESCHRIEB STADT

Die Stadt Bern, gegriindet 1191 als Zahringerstadt und erstmals im Jahre 1208 urkundlich erwahnt, ist die Hauptstadt der Schweiz und damit
die politische Zentrale des Landes sowie das Zentrum der Wirtschaftsregion Bern-Mittelland. Mit ihren ca. 142°000 Einwohnern ist sie die fiinft-
grosste Stadt der Schweiz.

Die Berner Altstadt ist ein Flachendenkmal und wurde durch das UNESCO-Welterbe, nicht zuletzt dank der charakteristischen und weltbe-
kannten Lauben, in ihre Liste aufgenommen. Dies bestatigt das Geflhl vieler Bernerinnen und Berner, in einer ganz besonderen Stadt zu
wohnen.

Tausende Touristinnen und Touristen aus aller Welt werden jahrlich vom Charme dieser Stadt und den geschichtstrachtigen Gebauden ange-
zogen. Der historische Kern innerhalb der schiitzenden Aareschlaufe ist in seiner mittelalterlichen Anlage bis heute erhalten geblieben. Be-
kannte Personlichkeiten wie Albert Einstein und Paul Klee lebten und wirkten in Bern. Auch die weltbekannten Markenprodukte, wie Ovomal-
tine und Toblerone, wurden in dieser Stadt erfunden.

Die Stadt Bern hat vieles zu bieten. Im Bereich Dienstleistung, Gewerbe sowie Kultur und Gastronomie gibt es in Bern ein umfassendes Ange-
bot. Ob grosse Einkaufszentren (Westside, Wankdorf-Center), zahlreiche Fachladen, kleinere und gréssere Unternehmen, Kleiderboutiquen,
edle Uhren- und Schmuckladen, Gber einfache, kleine Quartierladen findet man in dieser Stadt alles. Stark gepragt ist der Arbeitsmarkt durch
den offentlichen Sektor und die stadtnahen Betriebe (Swisscom, SBB, Die Post etc.).

Unteranderem umfasst Bern ein vielfaltiges Angebot an Freizeit- und Sportangeboten wie den bekannten Barenpark, diverse Museen, das
Zentrum Paul-Klee, zahlreiche Parke und das Stadtbad Marzili. Natirlich muss auch hier die Aare erwahnt werden, die fiir viele Bernerinnen
und Berner zum Schwimmvergniigen dient. Naherholungsbiete wie der ,Berner Hausberg“ Gurten und das Blinzern Plateau sind in wenigen
Fahrminuten zu erreichen. Bekannt sind auch die wiederkehrenden Sport- und Kulturanlasse wie das Strassenmusikerfestival Buskers und
der Grand Prix von Bern.

Durch Kindergarten, Schulen und Universitaten ist das Bildungsangebot in der Stadt Bern sehr gross. Auch der attraktive Wohnraum zeichnet
die Schweizer Hauptstadt aus. An Lebensqualitdt mangelt es hier nicht.

Verkehrstechnisch ist Bern privat als auch 6ffentlich sehr gut erschlossen. Der Berner Hauptbahnhof sowie der Flughafen Bern-Belpmoos
sorgen fur eine national als auch international gute Vernetzung.



BESCHRIEB LAGE

Die Liegenschaft Obermattstasse 14, 3018 Bern befindet sich im Berner Stadteil 6 / Bumpliz. Mit guter 6ffentlicher Verkehrsverbindung befin-
det sich die Tramhaltestelle ,Bimpliz Statthalterstrasse® in 6 Minuten (450m) sowie die S-Bahnstation Bimpliz-Siid in 8 Minuten (650m) Ent-
fernung. Mit dieser gut frequentierten Verbindungen erreicht man das Stadtzentrum von Bern, sowie den Hauptbahnhof in nur 7 Minuten.

Die Buslinie 27 fahrt quer durch Bimpliz und unterstiitzt dadurch eine vernetzte Erschliessung des Quartiers und mit dem Nachbarquartier
Bern-Bethlehem sowie mit Niederwangen. Mit dem Autobahnanschluss Bern-Bumpliz (Kéniz) (Ausfahrt 12) sowie Niederwangen (Ausfahrt 11)
ist das Quartier mit der A12 an das Schweizer Autobahnnetz angeschlossen.

Die Liegenschaft befindet sich an sonniger und trotz Stadtnahe, ruhiger Lage. Diverse Einkaufsmoglichkeiten wie Denner, Coop und Migros
sind in unmittelbarer Nahe gut zu Fuss erreichbar. Auch Restaurants, die Post, eine Backerei, eine Metzgerei, ein Kiosk, eine Apotheke, das
Bauhaus usw. befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Parkieren ist in der blauen Zone vor dem Haus und in den umliegenden Quartierstrassen moglich. Bewohnerlnnen sind zum Kauf einer Dauer-
Parkkarte firs Quartier berechtigt.

Sportvereine bieten ein vielféltiges Angebot an sportlichen Aktivitaten. Das ,Weyerli“ (Weyermannshaus) mit dem grosszugigen Freibad, dem
Hallenbad sowie der Kunsteisbahn befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Hervorzuheben ist zudem die Nahe zu den Naherholungsgebieten Rehag-Wald sowie dem Kdnizberg-Wald, welche beide bequem erreichbar
sind und zu ausgedehnten Spaziergangen, zum Joggen, Biken oder einfach nur zum Geniessen einladen.



BESCHRIEB GEBAUDE

Die Liegenschaft Obermattstasse 14 wurde im Jahr 1971 in Massivbauweise erstellt und verfiigt Giber einen umbauten Raum von 11’016 m?3
(nach Angaben der GVB). Sie befindet sich in einem gut erhaltenen und gepflegten Zustand. Diverse Unterhaltsarbeiten wurden im Laufe der
Jahre getétigt, dadurch wirkt die Liegenschaft sehr einladend.

Die Liegenschaft umfasst gesamthaft 34 Wohnungen verteilt auf 12 Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich die Waschkuche mit Waschma-
schine und Tumbler sowie ein Trocknungsraum fir die Wésche. Die Kellerabteile und die Haustechnik sind im Kellergeschoss untergebracht.

Zwei Aufzugsanlagen sind in der Liegenschaft ebenfalls vorhanden und beférdern Sie rasch und bequem zu lhrer neuen Wohnung. Zudem ist
der Hauseingang mit einem automatischen Tir6ffner ausgestattet, so dass Sie bequem und ohne Aufwand den Zutritt zum Haus erhalten.

Das Flachdach der Liegenschaft (exkl. Attikadach) wurde im 2024 saniert.

Die Heizanlage wird bis 2026 in Etappen saniert (alt Olheizung / neu Fernwérme). Die Kosten werden vollumfanglich Giber den Erneuerungs-
fonds finanziert.

BESCHRIEB WOHNUNG

Die zum Verkauf stehende, helle 4.5-Zimmerwohnung im 3.0G verfiigt Uber eine moderne Einbaukiche mit zeitgemassem Komfort und einer
Durchreiche zum Wohnzimmer, mit Sicht auf den Balkonbereich.

Zum Verweilen ladt der Balkon ein, welcher Gber das Wohnzimmer zuganglich ist. Samtliche Zimmer sind hell ausgestaltet und mit Parkett-
oder Laminatbéden versehen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Ein separates WC ist ebenfalls vorhanden. Im grossen
Korridor ist ein Einbauschrank installiert, welcher zusatzlichen Stauraum bietet. Zur Wohnung gehért ebenfalls ein Kellerabteil. Die Waschku-
che dient der gemeinschaftlichen Benlitzung.

Die Wohnung wird aktuell zu einem Bruttomietzins von Fr. 2'000.00 vermietet. Der Nettomietzins belauft sich auf Fr. 1'800.00. Die Wohnung
kann mit einer dreimonatigen Kiindigungsfrist auf Ende eines Monates (ausser Dezember) gekindigt werden.

Ein Einstellhallenplatz ist im Kaufpreis mitinbegriffen.




KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr 1971
Grundstiick GB-Nr. 3863 (Flache Parzelle 393 m?)
Objekt GB-Nr. 3863-9 (Flache Wohnung ca. 93 m?)
Wertquote 30/1°000
Dienstbarkeiten siehe Grundbuchausziige
Amtlicher Wert Fr. 256’670.00
Schuldbriefe Fr. 270'000.00
Gebaudeversicherungswert Fr. 9'299'600.00 11’016 m3| Gebaude
Erneuerungsfonds Fr. 50'522.30 Gebaude
Fr. 850'000.00 Siedlung
Gemeinschaftsbeitrage p.a. Fr. 8'000.00
Baurechtszins p.a. Fr. 65'051.70 Gebaude (Baurechtsvertrag lauft bis 31.12.2039,
Zusage durch Burgergemeinde fiir Verlangerung bis 2059)
Verkaufsrichtpreis Fr. 475’000.00 Wohnung (inkl. Hallenplatz)
Aktueller Bruttomietzins Fr. 2'000.00 (Netto: Fr. 1'800.00 + Fr. 200.00 Heiz- & Nebenkosten)

Die Wohnung ist kiindbar auf drei Monate

Kauftermin nach Vereinbarung



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

Allgemein

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefihrt werden.

Kosten fir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrisspléane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuber der Verkauferschaft, noch gegeniber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.
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GRUNDBUCHBLATT (EINHEIT)

Auszug Grundstlick-Informationen |
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges @E

Bern 6 (Bumpliz/Oberbottigen) / 3863-9

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 351.6 Bem 6 (Bumpliz/Oberbottigen)
Grundstick-Nr 38830
Grundstickart Stockwerkeigentum
E-GRID CH262348354856
Stammgrundstiick SDR Bem 6 (Bumpliz/Oberbottigen) 351.6/3863
Wertquote 30/1'000
Sondermrecht Wohnung im 3.0Obergeschoss rechts
und Nebenraum

Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keine
Amtliche Bewertung
Amtiicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giitig ab Steuerjahr
256'670 2020
Eigentum

Schmid Agnes Maria, 05.11.1068 22.03.2017 034-2017/3715/0 Kauf

Anmerkungen
11.02.2008 003-2008/1032/0 Reglement der St igenti inschat  22.04.2010 034-2010/5455/0
1D.003-2008/001650

14.04 2014 034-2014/4756/0
10.11.2014 034-2014/13884/0
Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Gemass Grundbuch

OREB-Kataster
Offentlich-rechtiiche Eig




GRUNDBUCHBLATT (STAMM)

Auszug Grundstiick-Informationen | 4 | STV 361 81063.30 2u 31000 14,22 208 003 200060 e we

ki - Gy = DIEENLEE e

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die D o 1 Baiwm " G e
STW a1 2u2/1000 11.02.2008 003-2008/10320 U

Anmerkungen
11.022008 003-2008/10320  Stockwerkanteile verpfandet ID.003-2002001611

Grundstiickbeschreibung X
Gemeinde 351.6 Bem 6 (Bumplz/Oberbottigen)
Grundstiick-Nr Dienstbarkeiten
Grundstiickart Selbstindiges und davemdes Recht (Baurecht) 03.03.1670 030-1970/574/0 (L) Leitungsbaurecht ID.003-1807/020742
E-GRID CHER46a31 2.G. SDR Bem 8 (Bimpliz/Oberbottigen) 351.8/3868
03.03.1670 030-1070/574/0 (R) SOR Baurecht, bis 31.12.2032 03.03.1970 030-1970/574/0 (L) Verbot auf Emi und Betrieb von
iy s asme-nl%m‘ A2 ) 351.8/3868
zL LIG Bem 8 (BUmpliz/Oberbottigen) z (Bmeliz/Oberbottigen) 351.
251.6/300 ) 03.03.1970 030-1970/5740  (R) und Mitbenitzungsrecht
Flache 303 m*, AVER 003-1297/020743
Plan-Nr. 4308 2L SDR Bem 6 (Bimpliz/Oberbottigen) 351.8/3868
Belastete Teiflachen Lastend auf Bem 6 (Bimplz/ 351.6/3003@ m*
Verschnitt) Grundlasten
Lagebezeichnung Bem 03.03.1870 030- (L) Bei Unterhalt der
Bamplz m&mmommmm
Obermatt 2.G. SDR Bem 8 (Bimpliz/Oberbottigen) 351.6/3868
Gebaude / Bauten Wohnhaus Frot Obermattstrasse 14, 3018 Bem
erkmen
(af mehreren 03.03.1670 betr. den Heimfall 1822000872
Grundsticken) s
“mm af LG/ 1
meﬁmmmaam Gemss Gruncbuch
Bemerkungen AV OREB-Kataster
Bemerkungen Grundbuch
Offe Eil welche das
Dominierte Grundstiicke N N o re nach At OREBKV)
ick-Nummer Anted h r e
Bem 6 (Bimpliz/Oberbottigen) 351.6/3266 §600/100000 ch Art. Bb Abs. 1 Bst b OREBKV)
Offe Ei welche das iick nicht betreffen
Amtliche Bewertung Kommunale Planungszonen
Amtiicher CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steveriahr Regionale Planungszonen
(410020)0 Kantonale Planungszonen
Kantonale Nutzungsplanung
STW Bem 6 (Bimpiz/Oberbottinen) 351.8/3363-1 zu 28/1000 11.02.2008 003-2008/1032/0 Begrindung STWE Baulinien Naionalsrassen
STW Bem 6 (Bumpiz/Oberbaottigen) 351.6/3863-2 zu 11.02 2008 00-2008/1032/0 Begrindung STWE atliien Kanionss¥assen
STW Bem 6 (Bumpiz/( b 1.6/3383-3 zu 20/1000 11.02.2008 003-2008/1 Sauinien Eisenbaimantagen
STWBem 6 (Bl :Wnlg:% 1:mmm¢m:w G e .
STW Bem 823835 zu .02.2008 003-2008/
STW Bem 8 (B o) 351638655 2 01000 11 022008 000 200810220 B e Saticlen Frehalemrisom
STW Bem 8 (Bumpiz/( | 6/3883-7 2u 02.2008 003-2008/ Kataster der belasteten Standorte
STWBem 8 (Ba : : mﬁm “mmmm G # mzmw-nwmmh
STW Bem u 022008 Kataster Mw m wﬂw
STW Bem 6 (Bis by 1.6/3363-10 zu 20/1'000 11.02.2008 003-2008/1/ U WE .__: il ol
STW Bem 6 (Bl b 1.6/3883-11 2u 23/1'000 11.02.2008 003-2008/10321 U
STW Bem 6 (Bimpliz/Oberbottigen) 351.6/3263-12 2u 30/1'000 11 003-2008/1032/0 STWE
STW Bem 8 (BUmpiz/Oberbottigen) 351.6/3863-13 zu 30/1'000 11.02.2008 003-2008/10320 U STWE [C
STW Bem 6 (Bampizf tigen) 351.6/3863-14 zu 1 003-2008/103210 U WE
STW Bem 6 (Bumpiiz/Oberbottigen) 351.6/3863-15 zu 3¥/1'000 11.02.2008 003-2008/1032/0 Begrindung STWE (s
STW Bem 6 (Bampiz! .8/3883-16 2u 31/1°000 11.02.2008 003-2008/10321C U L
STW (Bumpizf 1 17 2u 24/1'000 11.02.2008 003-2008/1032/C U L n
STW Bem 6 (Bumpiz/Ob 351.68/3863-18 2u 3¥1'000 11.02.2008 003-2008/1032/0 U WE L n
STW Bem 6 (Bimpiz 351 19 zu 31/1000 11.02.2008 003-2008/1! v WE Statische Waldgrenzen
™W 0 : 3/3863-20 zu 23/1'000 11.02.2008 003-2008/10321C G Wald-Baulinien
W
™w 1. U
STW Bem 6 1 G o .
STW Bem 1 i t Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher
Baie 1 i Baulinien Starkstromanlagen
ik oo 4 03200 B 7 ische Obiekte regionaler Bedeuting
STW Bem H 5 Obyekte regenaler
STW Bem 1 u m%
= Sachplan Biodwersitat mmumwubm
STWBem 8 s Art. 8b Abs. 1Bst. b OREBKV)




