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BESCHRIEB GEMEINDE

Die Stadt Bern wurde 1191 als Zahringerstadt gegriindet und 1208 erstmals urkundlich erwahnt. Heute ist sie die Bundesstadt der Schweiz und
damit Sitz von Regierung, Parlament und Bundesverwaltung — das politische Zentrum des Landes. Mit rund 145'000 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern zahlt sie zu den grésseren Stadten der Schweiz und bildet das Herz der Wirtschaftsregion Bern-Mittelland.

Bern verbindet historische Substanz mit moderner Urbanitat und bietet eine hohe Lebensqualitat. Eine gut ausgebaute Infrastruktur, kurze Wege
sowie ein vielfaltiges Angebot in den Bereichen Dienstleistung, Gewerbe, Bildung, Kultur und Gastronomie pragen den Standort. Die Wirtschaft
ist stark vom 6ffentlichen Sektor beeinflusst, wird jedoch ebenso durch bedeutende Unternehmen wie Swisscom und die SBB sowie zahlreiche
Bundesbetriebe und Institutionen getragen.

Auch der Detailhandel ist breit aufgestellt: Neben modernen Einkaufszentren wie dem Westside und dem Wankdorf Center finden sich in der
Innenstadt und in den Quartieren vielfaltige Fachgeschéafte, Boutiquen sowie traditionsreiche Uhren- und Schmuckhauser.

Das Bildungsangebot ist umfassend und reicht von Kindergarten und Volksschulen tiber Gymnasien und Berufsfachschulen bis hin zur Univer-
sitat Bern, die mit ihren zahlreichen Instituten und Forschungszentren international vernetzt ist.

Verkehrstechnisch ist Bern hervorragend erschlossen. Der Bahnhof Bern zahlt zu den wichtigsten Bahnknotenpunkten des Landes und verbindet
die Stadt im dichten Takt mit allen grossen Zentren der Schweiz. Erganzend dazu bietet der nahegelegene Flughafen Bern regionale und
ausgewahlte internationale Verbindungen.

Insgesamt prasentiert sich Bern als moderner, leistungsfahiger und zugleich attraktiver Standort mit hoher Lebensqualitat.

BESCHRIEB LAGE

Die Liegenschaft Holenackerstrasse 1, 3027 Bern, befindet sich im westlichen Stadtgebiet der Stadt Bern, im Quartier Bethlehem/Holenacker.
Es handelt sich um eine stadtisch gepragte Wohn- und Mischzone mit iberwiegend mehrgeschossigen Wohnbauten sowie erganzenden Dienst-
leistungs- und Infrastrukturnutzungen. Die Umgebung weist eine verdichtete Bebauungsstruktur mit aufgelockerten Grin- und Freirdumen auf
und ist primar wohnorientiert.

Die Liegenschaft ist sehr gut an den 6ffentlichen Verkehr angebunden; Tram- und Bushaltestellen (u. a. Tramlinie 8) befinden sich in kurzer
Gehdistanz und ermdglichen eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum von Bern sowie in die umliegenden Quartiere.

Auch fir den motorisierten Individualverkehr ist die Lage gunstig, da wichtige Verkehrsachsen und die Autobahnanschliisse Bern-Bethlehem
bzw. Bern-Briinnen in wenigen Fahrminuten erreichbar sind. In der naheren Umgebung bestehen diverse Einkaufsmadglichkeiten fir den tagli-
chen Bedarf, Schulen, soziale Einrichtungen sowie Freizeit- und Erholungsangebote. Das Einkaufs- und Freizeitzentrum Westside ist ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine gute Erschliessung, eine umfassende Infrastruktur und eine solide Wohnlage
im urbanen Kontext des Berner Westens aus.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

Das zu verkaufende Objekt betrifft das Gebdude Holenackerstrasse 1 in Bern, welches im Jahr 1981 erstellt wurde und der Wohnnutzung dient.
Der umbaute Raum betragt gemass Angaben der Gebaudeversicherung Bern insgesamt 9’758 m?3. Der Gebaudeversicherungswert belauft sich
auf CHF 8'141’800.—.

Die Liegenschaft besteht aus einem Kellergeschoss mit Zugang zur Einstellhalle, einem Erdgeschoss sowie acht Obergeschossen. Das Mehr-
familienhaus wurde laufend unterhalten und prasentiert sich insgesamt in einem guten und gepflegten Zustand. Ein Personenaufzug ist vorhan-
den.

Die Liegenschaft wird mittels Fernwarme beheizt. Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Giber Radiatoren.

WOHNUNG:

Die 3.5-Zimmer-Wohnung im dritten Obergeschoss weist eine Wertquote von 36/1°000 auf. Der Grundriss entspricht dem Baujahr und ist grund-
satzlich hell sowie zweckmassig ausgestaltet. Die Rdume verfiigen ber eine normale Raumhdhe.

Die Wohnung umfasst einen grossziigigen Wohn- und Essbereich sowie zwei helle Schlafzimmer. Die Kiiche befindet sich in einem &lteren
Zustand. Die Kiichenschranke sind in einem speziellen Griinton gehalten. Der Herd ist mit elektrischen Gusskochplatten ausgestattet.

Das Badezimmer ist funktional bemessen, zeitlos und schlicht in Weiss gehalten und mit einem Doppellavabo sowie einer Badewanne ausge-
stattet. Das WC ist separat angeordnet.

Zusatzlich verflgt die Wohnung uber ein kleines Reduit sowie grosse Einbauschranke im Eingangsbereich, welche zusatzlichen Stauraum
bieten. Der Balkon ist sowohl tUber die Kiiche als auch tber eines der Schlafzimmer zuganglich.

Die Bodenbelage in samtlichen Wohn- und Schlafraumen sowie im Eingangsbereich bestehen aus Laminat- oder Parkettboden. In den Nass-
zellen ist ein Plattenboden verlegt, wahrend die Kiiche Uber einen Linoleumboden verfligt. Wande und Decken sind durchgehend in Weiss
gehalten.

Die Waschkiiche befindet sich im Untergeschoss und steht der gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Ebenfalls zur Wohnung gehdren
ein Kellerabteil sowie ein fest zugeteilter Einstellhallenplatz im Untergeschoss bzw. in der Einstellhalle.



BESCHRIEBLIEGENSCHAFT
VERMIETUNG:

Die Wohnung ist derzeit vermietet und kann mit einer Kiindigungsfrist von drei Monaten jeweils auf Ende April oder Ende Oktober geklindigt
werden.

Der monatliche Mietzins betragt Fr. 1'545.- zuzuglich Nebenkosten (akonto) in der Héhe von Fr. 300.-.

SANIERUNGEN:

2012: Sanierung der Einstellhalle; Teilsanierung des Lifts

2013: Spulung der Fallstrange und der Hausgrundleitung

2015: Malerarbeiten im Treppenhaus

2019: Ersatz der Gegensprechanlage
Montage von Absturzsicherungen
Erneuerung der Fassadenfugen
Malerarbeiten in der Waschkiche und den Trockenrdumen
Malerarbeiten im Kellergang (Boden) sowie im Durchgang zur Einstellhalle
Anpassung der Pflanztrog-Entwasserung

2021: Auffrasen und Spulen samtlicher Balkonablaufe

2022: Sanierung der Durchgangspassage

Kleinere Instandstellungsarbeiten sowie der Ersatz defekter Gerate (z. B. Waschmaschine, Tumbler) wurden laufend vorgenommen.

GEPLANTE SANIERUNGEN:

2026: Neugestaltung des Aussenraums ist vorgesehen (Beschluss der Miteigentimergemeinschaft). Die Kosten werden fiir das

Haus Nr. 1 jedoch zulasten des Erneuerungsfonds getragen.
1-3 Jahre: Brandschutzsanierung nach aktuellen Vorschriften /90
5-10 Jahre: Sanierung Versorgungs- und Abwasserleitungen und Ventile /4

3-12 Jahre: Sanierung Fassade und Dach (etappenweise). Die detaillierte und vertiefte Kosteneinholung in Zusammenarbeit mit dem
Architekten ist derzeit im Gange. Kurz- bis mittelfristig wird sich eine zusatzliche Aufnung des Erneuerungsfonds aufdrangen.



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr
Grundstick
Wertquote
Dienstbarkeiten
Amtlicher Wert
Schuldbriefe

Gebaudeversicherungswert

Erneuerungsfonds

Gemeinschaftskosten p.a.

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

1981
GB-Nr. 4192-8 (Flache Parzelle 597 m?)
36/1°000

siehe Grundbuchausziige

Fr. 290'170.00

Fr. 180°000.00

Fr. 8'141'800.00 9’758 m3| Haus

Fr. 307°839.00 per 31.12.2025 | EF1 gesamtes Gebaude
Fr. 15'200.00 per 31.12.2025 | EF2 gesamtes Gebaude
Fr. 11'467.88 per 31.12.2025 | Anteil Wohnung

Fr. 8'640.00 ab 01. Mai 2026 (inkl. Einlage in EF)

Fr. 500°000.00 Wohnung

Fr. 25'000.00 Einstellhallenplatz

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiihrt werden



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Weitere Kosten

Allgemein

Kosten fir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegentiber der Verkauferschaft, noch gegentiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.




KARTENAUSSCHNITT/VOGELPERSPEKTIVE
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SITUATIONSPLAN




GRUNDRISS WOHNUNG

bbl.-Nr. 4192-10

95. 7 m* Brullolldch

Ireppenhous,

bbl.-Nr. 4192-8|

ohnung 3.3
83,0 m? Brulloflach

[ohnen Essen
27.8 w4



GRUNDBUCHBLATTER

Auszug Grundstiick-Informationen | |
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er die L%

Beorn 6 (Bimpliz/Oberbottigen) / 4192-8

Grundstickbeschreibung

Gemeinde 351.6 Bemn 6 (BOmpiz/Oberbattgen)

Grundsick-Nr 41928

Grundstickarn Stockwerkeigentum

E-GRID CH508335714643

Stammgrundstick LIG Bem 6 (Bmpiiz/Oberbottigen) 351.6/4182

Wertquote 38/1'000

‘Sondemecht Wohnung im 3. Obergeschoss und
Nebenraum

Bemerkungen Grundbuch

Bewertung
Amticher Wert CHF Etragswer! gemiss BGBB CHF gnm

Grundbuchgeschafie bis 18022026 Kene




GRUNDBUCHBLATTER

Au dst “Im m Dienstbarkeiten
e Brwn e Stionen VN 15.03.1983 003-1983/20830  (R) Uberbaurecht ID.003-1997/031707
Das it ein GRUDIS-Auszug er & s o320 B § Gyttt S 0
- 2. STW Bem 6 (BompRz/Oterbottioen)
351.6/4183-1
Bern 6 (BUmpliz/Oberbottigen) / 4192 17.10. n
2.G. Einwohnergemeinde Bern

Grundstiickbeschreibung
Gemende 351.6 Bem 6 (BUmpiz/Oberbottigen) Grundlasten
Grundstock-Nr 4192 Kesne
E-GRID CH373589534696
Fliche 587 ', AVG Varmerkungen
Plan-Nr. 4205 Keine
Lagebezechnung Bemn

Ferchal Pfandrechte
Bodenbedeckung wmm Keine

befestigie Fliche, 18 m*
252

Gebaude / Bauten Wohnhaus, 327 m* Holenacherstrasse 1. Hangige Geschifte

Geometrisch auf 1LIG /0 iR Geometergeschafie bis 18.022026  Keine

SOR Grundbuchgeschifte bis 18.02.2026 Keine

Einstelinalle, 18 m* Holenackerstrasse 23, 3027 Bem

Gesamtfiache m
(unterirdsch, suf mehreren

Grundstacken,

Geometrisch suf 3LIG /0

SDR
Bemerkungen AV
Bemerkungen
Dominierte Grundstiicke
Grundstick-Nummer Anted
Bem& 351.6/4265 25128
Amicher Wen CHF BGBB CHF




