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BESCHRIEB GEMEINDE

Die attraktive Gemeinde Jegenstorf liegt im Herzen des Berner Mittellandes und vereint auf ideale Weise landliche Idylle mit hervorragender
urbaner Anbindung. Nur rund 20 Fahrminuten von der Bundeshauptstadt Bern entfernt, bietet Jegenstorf eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
in einem ruhigen, gepflegten Umfeld.

Die Gemeinde verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten. Das bekannte Schloss Jegenstorf mit seiner weitlaufigen Parkanlage pragt das Ortsbild und |adt zu
erholsamen Spaziergangen ein.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung — sowohl mit dem Auto als auch mit dem 6ffentlichen Verkehr (S-Bahn-Anschluss Richtung Bern und
Solothurn) — ist Jegenstorf ein idealer Wohnort fir Pendler. Die nahegelegenen Autobahnanschliisse gewahrleisten zudem eine schnelle Er-
reichbarkeit der umliegenden Regionen.

Die Umgebung besticht durch ihre naturnahe Lage mit Feldern, Waldern und sanften Hiigeln, die zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Spazieren,
Velofahren oder Joggen einladen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu wirtschaftlichen Zentren und einem breiten kulturellen
Angebot in der Region Bern.

Insgesamt bietet Jegenstorf eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und urbaner Nahe — ein idealer Standort fir anspruchsvolles Wohnen.

BESCHRIEB LAGE

Die Liegenschaft am Birkenweg 1 besticht durch ihre besonders privilegierte und familienfreundliche Mikrolage in einem ruhigen, gepflegten
Wohnquartier von Jegenstorf. Die Quartierstrasse ist kaum befahren und garantiert ein sicheres, entspanntes Wohnumfeld.

Ein herausragender Vorteil ist die unmittelbare Nahe zum Dorfzentrum: Der Dorfkern sowie ein Spielplatz sind in nur rund 2 Gehminuten be-
quem erreichbar — ideal fir Familien und den taglichen Bedarf.

Auch der Bahnhof mit direkter Verbindung nach Bern, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in kurzer Distanz. Erganzt wird die
Lage durch nahegelegene Griin- und Erholungsraume, welche die hohe Wohn- und Lebensqualitat zusatzlich unterstreichen.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

ALLGEMEIN:

In ruhiger und dennoch zentraler Lage von Jegenstorf erwartet Sie dieses charmante Einfamilienhaus — eine seltene Gelegenheit, Wohnen,
Ruhe und Entwicklungspotenzial zu vereinen. Das Grundstlick Nr. 241 besticht durch unverbaubare Ausblicke auf das angrenzende Landwirt-
schaftsland, einen grossziigigen, sonnigen Garten mit Apfelbaum, Himbeerstrauchern und saisonaler Bepflanzung sowie einen einladenden
Sitzplatz mit Sonnenstore — der perfekte Ort fiir entspannte Stunden im Freien.

Das Haus aus dem Jahr 1964 prasentiert sich hell, freundlich und einladend und verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 120 m2. Auf einer Ebene
verteilen sich ein attraktives Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Garten, vier lichtdurchflutete Schlafzimmer, eine alte, aber funktionstiichtige
Kiche sowie ein alteres, zeitloses Badezimmer mit Badewanne, WC und Lavabo. Unterschiedliche Bodenbeldge — Laminat im Wohnbereich,
Korridor und Kiiche (2025) und Parkett in den Zimmern — sorgen flr eine warme und einladende Atmosphare. Einbau- und Garderobenschranke
bieten praktische Losungen fir Stauraum, alle Innenrdume wurden 2024 frisch gestrichen.

Im Untergeschoss finden Sie neben einem grossen Kellerraum auch einen Schutzraum, eine Waschkiiche und den Heizungsraum mit Ol-
Heizung (2017) und grossem Tank (kirzlich befillt). Das Haus ist bequem direkt Gber die Garage zuganglich, erganzt durch einen Aussenab-
stellplatz. Ein Estrich mit ausziehbarer Treppe erganzt das Raumangebot und bietet zusatzlichen Stauraum.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist das grosse Ausbau- und Erweiterungspotenzial: Eine Aufstockung um ein weiteres Geschoss
oder ein Ausbau in Richtung Garten ist grundséatzlich mdglich (Baugesuch erforderlich) und eréffnet vielfaltige Mdglichkeiten ihr Zuhause indivi-
duell zu gestalten und den Wert der Immobilie zu steigern.

Mit einer Grundstticksflache von 648 m?, einer Kubatur von 858 m? und einem Versicherungswert von CHF 680°200.— vereint diese Liegenschaft
exklusiven Wohnkomfort, naturnahe Ruhe und vielseitige Perspektiven — ein ideales Zuhause fur Familien, Visionare oder Investoren, die die
Kombination aus Lage, Lebensqualitat und Entwicklungspotenzial schatzen.

SANIERUNGEN:

Fenster

2017 Heizung

2024 neu gestrichen
2025 Laminatboden



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr
Grundstiick
Dienstbarkeiten
Amtlicher Wert

Gebaudeversicherungswert

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

Allgemein

1964
GB-Nr. 241 (Flache Parzelle 648 m?2)

siehe Grundbuchausziige

Fr. 413’300.00
Fr. 680'200.00 858 m3| Haus
Fr. 825’000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
per sofort oder nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiihrt werden

Kosten fur Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenulber der Verkauferschaft, noch gegeniiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.



KARTENAUSSCHNITT/VOGELPERSPEKTIVE
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GRUNDBUCHBLATTER

Direktion fir Inneres und Justiz Canton el =
Grundbuchémier

Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Jegenstorf 1 (Jegenstorf) / 241 Liegenschaft Jegenstorf 1 (Jegenstorf) / 241
mmmi wﬂ‘m Form der Fihrung: Eidgentssisch v-m—m;” : Eidgendssisch Fotemer
2 beachten. d mit * o zeichneten Angaben haben kene Grundbuchwirkung. Lt Argeien e mis
. g siehe
Grundstiickbeschreibung s
Gemeinde: 540.1 Jegenstorf 1 (Jegenstorf)
. Grundpfandrechte:
Grundstiick-Nr.: 24
E-GRID: CH313558468270 keine
Adresse’: Oberdor! Hangige Geschafie:
Jegenstorf Tagebuchgeschifte bis 15. Juni 2026: keine
Plan-Ne.": 3266 Geometergeschfie bis 15. Juni 2026: keine
Fisiche®: 648 m2, AV3
Bodentedeckung’ m‘-“""“'"‘:;” 3071 Ostermundigen, 16. Juni 20261J0C
Birkenweg 1, 3303 Jegenstorf Grundbuchverwaltet’-n
Dominierte Grundstixcke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert": CHF 413300.00, glitig ab Steuerjahr 2020
Ertragswert gem. BGBB™:
Bemerkungen*:
Eigentum:
Anmerkungen:
keine
Dienstbarkeiten:

01.02.1912 009-1912/523/0
01.02.1946 009-19833
20.08.1946 009

06.12.1963 009-196 3189440 Wegrecht 10.009-1998/009313
zL.

zL. LIG Jegenstorf 1 04.03.1986 009-1986/324/0

04.03.1986 009-

04.03.1986 009
04.03.1986 009-

L
L
L
R
06.12.1963 009-1963/189440 R wﬁﬁm&m1
R
R
R

Grundlasten:
keine



