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BESCHRIEB GEMEINDE

Urtenen-Schonbiihl befindet sich in der Mitte der Region Bern Nord und ist das Bindeglied zwischen der Agglomeration zum landlichen Raum.
Die Gemeinde bietet attraktiven Wohnraum an bester Verkehrslage, einen Wirtschaftsstandort mit Perspektive, sowie ein Kultur- und Freizeit-
angebot von besonderem Wert - oder in der Marketingsprache einfach "U-Schén". Urtenen-Schénbihl, die Vorstadt zentral im Griinen.

Die Gemeinde liegt verkehrsglnstig an den Hauptverkehrsachsen und erflllt eine wichtige Funktion als Drehscheibe im Norden Berns. Direkte
Autobahnanschlisse auf die A1 und A6-Nord sowie die Anbindung an den bestens ausgebauten 6ffentlichen Verkehr (RBS Regionalverkehr
Bern-Solothurn und SBB) tragen zur besonderen Attraktivitat der Gemeinde als Wohn-, Arbeits- und Wirtschaftsstandort bei.

Mit seinen Freizeitangeboten (Solbad, verschiedene Musik- und Sportvereine) nimmt Urtenen-Schonbiihl eine zentrale Rolle im Berner Mittel-
land ein.

BESCHRIEB LAGE

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich zentral gelegen in einem ruhigen Wohnquartier. Das Dorfzentrum, sowie der RBS-Bahnhof
sind in unmittelbarer Nahe und bequem zu Fuss erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Freizeitangebote und vieles mehr
befinden sich nur wenige Minuten von der Liegenschaft entfernt — ebenso das bekannte «Shoppyland», der Moossee und der Golfplatz.

BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

Das charmante, im Jahr 1995 in solider Massivbauweise erstellte Einfamilienhaus wurde laufend gepflegt und unterhalten. Es prasentiert sich
heute in einem guten und sehr gepflegten Zustand. Mit 5%2 Zimmern auf drei Etagen bietet die Liegenschaft grosszligige Platzverhaltnisse, eine
durchdachte Raumaufteilung und viel Raum fir individuelle Wohnbedrfnisse.

Der bereits bei der Erstellung grosszlgig konzipierte Grundriss Uberzeugt mit hellen, lichtdurchfluteten Rdumen und einer angenehmen Verbin-
dung zwischen Innen- und Aussenbereich. Von mehreren Radumen aus erdffnet sich der Blick in den einladenden Garten mit Sitzplatz, Grill-
stelle und weitldufiger Rasenflache.



Im Untergeschoss befinden sich die Waschkiiche mit Waschmaschine, der Heizungsraum sowie ein geraumiger Keller mit integriertem Schutz-
raum. Zusatzlicher Stauraum steht im Bereich unterhalb der Treppe zur Verfiigung.

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Der Eingangsbereich fiihrt in den grossztgigen Wohn- und Essbereich mit
Schwedenofen, der eine behagliche Atmosphare schafft. Die moderne, offen gestaltete Kiiche fugt sich harmonisch in den Wohnraum ein und
bietet viel Platz fur gemeinsames Kochen und geselliges Beisammensein.

Auf dieser Etage befinden sich zudem ein Schlafzimmer mit integrierter Klimaanlage, ein begehbarer Kleiderschrank, ein Badezimmer mit
Badewanne und Doppellavabo sowie ein separates WC. Vom Wohnbereich, von der Kiiche und vom Schlafzimmer aus besteht ein direkter
Zugang zum gepflegten Garten.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere Schlafzimmer und ein separates Biro zur Verfliigung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Bade-
zimmer mit Dusche und WC sowie einen Estrich mit zusatzlichem Ausbaupotenzial. Dieser bietet interessante Moglichkeiten fiir die Schaf-
fung weiterer Wohn-, Arbeits- oder Riickzugsflachen.

Die Innenrdume prasentieren sich in einem hellen und zeitlosen Erscheinungsbild. Sdmtliche Wande und Decken sind in weiss gehalten. Im
Obergeschoss wurden die Decken mit weiss gestrichenem Holztafer verkleidet, wodurch eine wohnliche und zugleich freundliche Atmosphéare
entsteht.

Der Wohn- und Essbereich sowie die Schlafzimmer sind mit neuem, hochwertigem Parkett ausgestattet. Auch die Treppenstufen wurden mit
Parkett belegt und fiigen sich harmonisch in das Gesamtbild ein. In der Kiiche, den Nassraumen und im Eingangsbereich wurden pflegeleichte
Plattenbdden verlegt.

Beheizt wird die Liegenschaft durch eine im Jahr 2017 erneuerte Gasheizung. Die Warmeverteilung erfolgt komfortabel Gber eine Fussbo-
denheizung.

Der sorgfaltig gepflegte Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und Verweilen. Ein gemiutlicher Sitzplatz, eine separate Grillstelle
und die grosszilgige Rasenflache schaffen ideale Voraussetzungen flr erholsame Stunden im Freien.

Fur Fahrzeuge und Velos steht ein gerdaumiger Carport zur Verfligung. Erganzend befinden sich vor dem Haus weitere Abstellméglichkei-
ten.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Erneuerungs- und Sanierungsarbeiten ausgefiihrt. Sdmtliche Bodenbeldge im Haus wur-
den ersetzt. In der Kiiche wurden die Fronten sowie alle Gerate erneuert. Zudem wurden die Wande im gesamten Haus frisch in weiss gestri-
chen. Teile der Rasenflache wurden mit neuem Rollrasen aufgewertet.

Daruber hinaus verflgt die Liegenschaft Uber zusatzliches Erweiterungspotenzial. Eine entsprechende Machbarkeitsstudie liegt bereits vor und
kann bei konkretem Interesse gerne zur Verfligung gestellt werden.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint grosszlgiges Wohnen, einen familienfreundlichen Grundriss und einen attraktiven Aussenbereich. Es
bietet ideale Voraussetzungen fiir Kauferinnen und Kaufer, die ein behagliches Zuhause mit Entwicklungsmadglichkeiten suchen.



KENNZAHLEN/OBJEKTDATEN

Baujahr

Grundstiick

Dienstbarkeiten

Amtlicher Wert
Schuldbriefe
Gebaudeversicherungswert

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

1995
GB-Nr. 1616 (Flache Parzelle 901 m2)

siehe Grundbuchausziige

Fr. 715°300.00
Fr. 820°000.00
Fr. 784°000.00 866 m3| Haus
Fr. 1'875°000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
per sofort oder nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031/ 320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiihrt werden.

Kosten fiir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten
der/s Erwerber/s.



KENNZAHLEN/ OBJEKTDATEN

Allgemein

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkauferschaft, noch gegenuber der beauftrag
ten Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung.

Offerte freibleibend — Zwischenverkauf vorbehalten.

Die Eigentiimerschaft bittet darum, die Verurkundung bei folgendem Notar vorzunehmen:

Patrick Miiller, Notar & Inhaber
Belpbergstrasse 1

CH-3123 Belp

Tel +41 31 819 55 51
pm@notarmueller.ch
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FOTOS OBERGESCHOSS
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FOTOS AUSSENBEREICH
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS




GRUNDBUCHBLATTER

Druckdatum: 30.06.2025

Auszug Grundstlick-Informationen
Das ist ein GRUDIS-Auszug: er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Urtenen-Schonbiihl / 1616

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 551 Urtenen-Schénbihl
Grundstiick-Nr 1818
Grundstickart
E-GRID CHO57348883507
Flache 001 m*, AVE3
Plan-Nr. 3464
Lagebezeichnung Schonbahl
Langeripo
Bodenbedeckung Gebaude, 125 m*
Gartenanlage,
Gebaude / Bauten Wohnhaus, 1. g 7. 3322 Urtenen.
Geometrisch auf 1LIG/0
SDR
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiss BGBB CHF Giitg ab Steveriahr
gemass Grundbuch 2020




