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BESCHRIEB GEMEINDE / LAGE

Die attraktive Gemeinde Wiinnewil-Flamatt liegt in einer idyllisch-landlichen Gegend im deutschsprachigen Teil des Kantons Freiburg und an
der Grenze zum Kanton Bern. Durch diese ideale geographische Lage, eingebettet zwischen Sense und Saane, bietet Wiinnewil-Flamatt mit
seinen ca. 5'560 Einwohnern eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Dank einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit bietet Winnewil ein gleichermassen gutes Angebot an Schulen,
Dienstleistungen und Einkaufsmoglichkeiten. Im Dorfkern Winnewil gibt es einen Volg, eine Backerei, einen Késeladen und ein Restaurant.

Junge Familien fiihlen sich in der Gemeinde, mit Spielgruppenverein, Kindertagesstatte, Tageselternverein sowie Kindergarten und Primar-
schule rundum wohl. Fir Bildungsmaoglichkeiten in der ndheren Umgebung sorgen ebenfalls die Universitatsstadte Freiburg und Bern. Senioren
stehen durch die Stiftung fir das Alter - Auried Flamatt, Alterswohnungen sowie ein Pflegeheim zur Verfligung.

Das Freizeitangebot hat ebenfalls einiges zu bieten. Ein reiches Vereinsleben, wie zum Beispiel der Schitzenverein, die 3-fach Sporthalle
Wiinnewil, der Golf und Country Club Blumisberg, die Badi Laupen (Regio Badi Sense), sowie die Spazier- und Wanderwege an der Sense und
zum Dietisberg, runden das Angebot ab.

Die Verkehrsanbindung von Wiinnewil-Flamatt ist bestens erschlossen. Die Gemeinde befindet sich auf halben Weg zwischen Bern und Frei-
burg. Sowohl in Winnewil als auch in Flamatt gibt es eine Bahnhofhaltestelle. Mit der regelméassig verkehrenden S-Bahn, erreicht man den
Hauptbahnhof Bern und ebenfalls den Bahnhof Freiburg in rund 18 Minuten. Der Autobahnanschluss an die A12 (Richtung Bern-Freiburg-
Lausanne) in Flamatt ist fir den Privatverkehr in nur wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Einfamilienhaus Pfaffenholstrasse 4 befindet sich nur knapp zehn Gehminuten vom Dorfkern entfernt. Die Liegenschaft verfiigt ganztags
Uber eine gute Besonnung. Freizeitangebote, Kindergarten, Schulen und Sportanlagen sind in ebenfalls zu Fuss erreichbar, was die Liegen-
schaft besonders attraktiv macht.



BESCHRIEB LIEGENSCHAFT

Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1958 in Massivbauweise erstellt. Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und wird aus-
schliesslich zu Wohnzwecken genutzt. Der umbaute Raum betragt gemass Angaben der kantonalen Gebaudeversicherung Freiburg 707 m3.

Die Liegenschaft umfasst ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie einen Estrich und wurde urspriinglich als Zweifamili-
enhaus mit zwei separaten Wohnungen konzipiert. Eine Wohnung erstreckt sich tUber das Erdgeschoss, die andere Uiber das Obergeschoss.

Der Zugang zum Haus erfolgt tiber eine Aussentreppe zum Erdgeschoss. Der Eingang wird von beiden Wohnungen gemeinsam genutzt.

Im Erdgeschoss befindet sich eine abgeschlossene Kiiche mit Essbereich, ein Wohnzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die flexibel als
Schlaf-, Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kdnnen. Zusatzlich steht ein separates WC mit Lavabo zur Verfigung. Eine Dusche oder
Badewanne ist auf dieser Etage nicht vorhanden; die Badewanne befindet sich im Kellergeschoss in der Waschkiche.

Die Kiche im Erdgeschoss ist aus dunklem Holz gefertigt, stammt weitgehend aus dem Baujahr und ist mit Gusskochplatten ausgestattet. Ein
Teil der Gerate wurde im Laufe der Jahre ersetzt. Auch das separate WC ist dlteren Datums.

Uber eine Treppe gelangt man in die Wohnung im Obergeschoss, deren Grundriss weitgehend demjenigen des Erdgeschosses entspricht. Der
wesentliche Unterschied liegt im Badezimmer, welches grdsser ist, Uber eine Badewanne verfugt und vor ca. 10 Jahren, gemeinsam mit dem
Plattenboden im Flur, erneuert wurde. Die Kiche ist ebenfalls abgeschlossen, aus dunklem Holz und vergleichbar mit derjenigen im Erdge-
schoss.

Der dariiberliegende Estrich ist Uiber eine Luke mit ausziehbarer Holztreppe erreichbar und bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Kellergeschoss ist Uber die Erdgeschosswohnung zuganglich und umfasst eine Waschkiche mit Waschmaschine, elektrischem Boiler (300
Liter) und Badewanne, mehrere Kellerrdume, eine Garage sowie die Ol-Heizung (Jg. 1987), welche sich im Flurbereich befindet.

Der sehr grosszigige Garten ist Uber den Haupteingang zuganglich und verfiugt zusatzlich Uber ein Garten- bzw. Geratehaus welchen weiteren
Stauraum bietet, sowie Uber eine separate Garage mit Uberdachtem Sitzplatz. Der Garten wurde stets gepflegt und prasentiert sich in anspre-
chendem Zustand.

Im Jahr 1999 wurden die Fenster (2-fach verglast) ersetzt. Vor ca. 16 Jahren wurde die Fassade neu gestrichen und alle Storen ausgetauscht.



KENNZAHLE N/ OBJEKTDATEN

Baujahr
Grundstiick
Amtlicher Wert
Schuldbriefe

Gebaudeversicherungswert

Verkaufsrichtpreis

Kauftermin

Verkauf

Besichtigung

Weitere Kosten

Allgemein

1958

GB-Nr. 2115 (Flache Parzelle 896 m?)

Fr. 228'000.00

Fr. 190'000.00

Fr. 501°000.00 707 m3 | Haus

Fr. 18'000.00 78 m3 | Garage

Fr. 11'000.00 39 m? | Gartenhaus
Fr. 710°000.00

Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden
nach Vereinbarung

Robert Pfister AG
Neuengasse 17
3011 Bern

Tel. 031 /320 31 31

Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgefiihrt werden

Kosten fir Notar, Handanderung, Grundbucheintrag, GEAK und Niederspannungsverordnung gehen zu
Lasten der/s Erwerber/s.

Die Angaben sowie Grundrissplane in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie
bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfalligen Kaufer-
vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuiber der Verkauferschaft, noch gegeniiber der beauftragten
Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend — Zwischen-
verkauf vorbehalten.
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KARTENAUSSCHNITT /VOGELPERSPEKTIVE

GolfplatziBlum




FOTOS ERDGESCHOSS




FOTOS OBERGESCHOSS
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SITUATIONSPLAN




GRUNDRISS UNTERGESCHOSS




GRUNDRISS ERDGESCHOSS




GRUNDRISS OBERGESCHOSS




GRUNDBUCHBLATTER

’ Grundbuchamt des Sensebeziks GBSense Grundbuch-Auszug
Ragistro foncier de la Singine RFS1
Schwarzseestrasse 18, PF 100, 1712 Tafers
i e Liegenschaft Wiinnewil-Flamatt / 2115
SN FremNia E-Mail. gbsense@tr.ch Typ: Ei i
www.{r.chigba Vermessung: Eidgendssisch
Zu beachten: die mit kewne
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Wii o e 12115 Dienstbarkeiten:
- 200012050V
Typ: 26.04.1974012-66661  (R) Weg laut Plan ID 0122001001763
- z L. LIG Wannewi-Flamaty/2625 19.10.2000 012-
200012959V
28.08.1074 01267067  (R) T e Ehicd A
3 Néherbaurecht 2-200
Grundstiickbeschreibung: z L. LIG Wainnewil-Fiamat/2825 19.10.2000 012-
Die e amtichen 200012959V
Gemeinde: 2300 FR230911 Wonnewil-Flamatt Grundiasten:
Grundstick-Nr . 2115 keine
E-GRID: CH749410842525
Vormerkungen: sieh
Abhiingige Grundstiicke: keine
Lokalname*; Pfaffenholz
:l.-nr.t 7 Grundpfandrechte:
ldche": 896 m2
u ; O A AR 20.05.1959 012-43'030 mlr_;‘umm, CHF 40°000.~,
Bezeichnung®: Gartenanlage, 798 m2 Einzelpfandrecht.
Gebiude*: Einfamilienhaus, Vers.-Nr. 4, 64 m2 Wannewil-Flamatt,
43184 : :
Garage, Vers.-Nr. 4a, 17 m2 17.06.1996 012-136'103 2. Pfandstelle, Namon-Papier-Schuldbrief, CHF 150'000.-,
[ 4a, 3184 Max. 10%, ID.012-2001/003573, Nachriickungsrecht,
Pavillon, Vers.-Nr. 4b, 17 m2 Einzelpfandrecht,
4b, 3184 * Raifi Winagwl-Flametl;
Anm. aus amtl. Vermessung*: Gemass Grundbuch Woinnewil-Flamatt
Amticher Wert":
Ertragswent*: Hangige Geschafte:
Bemadingen’ Tagebuchgeschsfie bis 23. April 2026: keine
Eigentum:
1712 Tafers, 24. April 2026, 09:43
Anmerkungen: e i
Keine -
Dienstbarkeiten:

21.01.1954 012-16738 (L) Abwasserleitung ID.012-2001/001780 & t

21.01.1954 012-1673S
24.07.1989 012-19'957V
19.10.2000 012-




