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B E S C H R I E B  G E M E I N D E  /  L A G E 
 
Die attraktive Gemeinde Wünnewil-Flamatt liegt in einer idyllisch-ländlichen Gegend im deutschsprachigen Teil des Kantons Freiburg und an 
der Grenze zum Kanton Bern. Durch diese ideale geographische Lage, eingebettet zwischen Sense und Saane, bietet Wünnewil-Flamatt mit 
seinen ca. 5'560 Einwohnern eine hohe Wohn- und Lebensqualität. 
 
Dank einem ausgewogenen Verhältnis zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit bietet Wünnewil ein gleichermassen gutes Angebot an Schulen, 
Dienstleistungen und Einkaufsmöglichkeiten. Im Dorfkern Wünnewil gibt es einen Volg, eine Bäckerei, einen Käseladen und ein Restaurant. 
 
Junge Familien fühlen sich in der Gemeinde, mit Spielgruppenverein, Kindertagesstätte, Tageselternverein sowie Kindergarten und Primar-
schule rundum wohl. Für Bildungsmöglichkeiten in der näheren Umgebung sorgen ebenfalls die Universitätsstädte Freiburg und Bern. Senioren 
stehen durch die Stiftung für das Alter - Auried Flamatt, Alterswohnungen sowie ein Pflegeheim zur Verfügung.  
 
Das Freizeitangebot hat ebenfalls einiges zu bieten. Ein reiches Vereinsleben, wie zum Beispiel der Schützenverein, die 3-fach Sporthalle 
Wünnewil, der Golf und Country Club Blumisberg, die Badi Laupen (Regio Badi Sense), sowie die Spazier- und Wanderwege an der Sense und 
zum Dietisberg, runden das Angebot ab.  
 
Die Verkehrsanbindung von Wünnewil-Flamatt ist bestens erschlossen. Die Gemeinde befindet sich auf halben Weg zwischen Bern und Frei-
burg. Sowohl in Wünnewil als auch in Flamatt gibt es eine Bahnhofhaltestelle. Mit der regelmässig verkehrenden S-Bahn, erreicht man den 
Hauptbahnhof Bern und ebenfalls den Bahnhof Freiburg in rund 18 Minuten. Der Autobahnanschluss an die A12 (Richtung Bern-Freiburg-
Lausanne) in Flamatt ist für den Privatverkehr in nur wenigen Fahrminuten erreichbar.  
 
Das Einfamilienhaus Pfaffenholstrasse 4 befindet sich nur knapp zehn Gehminuten vom Dorfkern entfernt. Die Liegenschaft verfügt ganztags 
über eine gute Besonnung. Freizeitangebote, Kindergärten, Schulen und Sportanlagen sind in ebenfalls zu Fuss erreichbar, was die Liegen-
schaft besonders attraktiv macht.  
 



 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

B E S C H R I E B  L I E G E N S C H A F T  
 
Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1958 in Massivbauweise erstellt. Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und wird aus-
schliesslich zu Wohnzwecken genutzt. Der umbaute Raum beträgt gemäss Angaben der kantonalen Gebäudeversicherung Freiburg 707 m³.  
 
Die Liegenschaft umfasst ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie einen Estrich und wurde ursprünglich als Zweifamili-
enhaus mit zwei separaten Wohnungen konzipiert. Eine Wohnung erstreckt sich über das Erdgeschoss, die andere über das Obergeschoss. 
 
Der Zugang zum Haus erfolgt über eine Aussentreppe zum Erdgeschoss. Der Eingang wird von beiden Wohnungen gemeinsam genutzt. 
 
Im Erdgeschoss befindet sich eine abgeschlossene Küche mit Essbereich, ein Wohnzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die flexibel als 
Schlaf-, Kinderzimmer oder Büro genutzt werden können. Zusätzlich steht ein separates WC mit Lavabo zur Verfügung. Eine Dusche oder 
Badewanne ist auf dieser Etage nicht vorhanden; die Badewanne befindet sich im Kellergeschoss in der Waschküche.  
 
Die Küche im Erdgeschoss ist aus dunklem Holz gefertigt, stammt weitgehend aus dem Baujahr und ist mit Gusskochplatten ausgestattet. Ein 
Teil der Geräte wurde im Laufe der Jahre ersetzt. Auch das separate WC ist älteren Datums. 
 
Über eine Treppe gelangt man in die Wohnung im Obergeschoss, deren Grundriss weitgehend demjenigen des Erdgeschosses entspricht. Der 
wesentliche Unterschied liegt im Badezimmer, welches grösser ist, über eine Badewanne verfügt und vor ca. 10 Jahren, gemeinsam mit dem 
Plattenboden im Flur, erneuert wurde. Die Küche ist ebenfalls abgeschlossen, aus dunklem Holz und vergleichbar mit derjenigen im Erdge-
schoss. 
 
Der darüberliegende Estrich ist über eine Luke mit ausziehbarer Holztreppe erreichbar und bietet zusätzlichen Stauraum. 
 
Das Kellergeschoss ist über die Erdgeschosswohnung zugänglich und umfasst eine Waschküche mit Waschmaschine, elektrischem Boiler (300 
Liter) und Badewanne, mehrere Kellerräume, eine Garage sowie die Öl-Heizung (Jg. 1987), welche sich im Flurbereich befindet. 
 
Der sehr grosszügige Garten ist über den Haupteingang zugänglich und verfügt zusätzlich über ein Garten- bzw. Gerätehaus welchen weiteren 
Stauraum bietet, sowie über eine separate Garage mit überdachtem Sitzplatz. Der Garten wurde stets gepflegt und präsentiert sich in anspre-
chendem Zustand. 
 
Im Jahr 1999 wurden die Fenster (2-fach verglast) ersetzt. Vor ca. 16 Jahren wurde die Fassade neu gestrichen und alle Storen ausgetauscht. 



 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

K E N N Z A H L E  N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Baujahr 1958 

Grundstück GB-Nr. 2115 (Fläche Parzelle 896 m2)  

Amtlicher Wert Fr.  228'000.00 

Schuldbriefe Fr.  190'000.00 

Gebäudeversicherungswert Fr.  501’000.00 707 m3  | Haus 
 Fr.  18'000.00   78 m3  | Garage 
 Fr.  11'000.00   39 m3 | Gartenhaus 
 
Verkaufsrichtpreis Fr. 710’000.00 

 Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden 

Kauftermin nach Vereinbarung 

Verkauf Robert Pfister AG 
 Neuengasse 17 
 3011 Bern 
 Tel. 031 / 320 31 31 

Besichtigung Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgeführt werden 

Weitere Kosten Kosten für Notar, Handänderung, Grundbucheintrag, GEAK und Niederspannungsverordnung gehen zu 
Lasten der/s Erwerber/s. 

 
Allgemein Die Angaben sowie Grundrisspläne in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und  
 Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie  
 bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfälligen Käufer- 
 vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäuferschaft, noch gegenüber der beauftragten 
 Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend – Zwischen-
 verkauf vorbehalten. 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

K A R T E N A U S S C H N I T T  /  V O G E L P E R S P E K T I V E   
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  E R D G E S C H O S S  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  O B E R G E S C H O S S  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  U N T E R G E S C H O S S   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

F O T O S  U M G E B U N G    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

S I T U A T I O N S P L A N  
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  U N T E R G E S C H O S S  
 
 



 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  E R D G E S C H O S S  
 
  



 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  O B E R G E S C H O S S  
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D B U C H B L Ä T T E R 
 
     


