Gebdude Nr. 536, Einfamilienhaus

freistehend, umfassend

Untergeschoss Vorplatz mit Treppe zum Eingangsgeschoss
Tankraum mit Oeltank 9000L.
Heizraum mit Oelfeuerung und Elektroboiler im frijheren
Kohlenkeller mit Differenztreppe
Vorplatz / Korridor mit Ausgang zurAussentreppe
Waschkiiche / Trockenraum mit Trog und zwei Wasch-
tirmen mit Waschautomat / Tumbler
Keller mit Naturboden

Eingangsgeschoss Windfang (unbeheizt)
Vorplatz mit Treppe ins Untergeschoss / Hochparterre
sep. WC mit Lavabo und Klosett

Hochparterre Vorplatz mit Treppe ins Eingangsgeschoss / Obergeschoss
Einbavkiiche mit Ublichen Geréten und Essplatz
Wohn- und Esszimmer mit sichtbarer Holzbalkendecke und
Ausgang zum Garten
Arbeitszimmer

Obergeschoss Vorplatz mit Treppe ins Hochparterre / Dachgeschoss
Bad mit Bade- und Duschewanne, Doppellavabo mit Mébel
und Klosett
Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3 mit Einbauschrank und Ausgang zur Veranda
Veranda / Balkon

Dachgeschoss Vorplatz mit Treppe ins Obergeschoss
Schlafzimmer 4 mit Schlupfestrich
Schlafzimmer 5 mit Schlupfestrich
Estrich isoliert / unbeheizt mit Treppe zum Dachspitz

Dachspitz Estrich mit geringer Raumhéhe

Gebdude Nr. 719, Garage

freistehend, umfassend

Erdgeschoss Garage unbeheizt mit Fliigeltor fiir einen Personenwagen

Gebdude Nr. 1400, Schopf

freistehend, umfassend

Erdgeschoss Schopf / Einstellraum, einseitig offen



Gebdudedaten gemdss Aufnahmen der Aarg. Gebé&udeversicherung AGV

Gebdaudekubatur nach SIA 116 Schétzungsdatum: 29.03.2005
Versicherungswert zum Neuwert, Stand 2020 / Index 486 Baujahr
a) Einfamilienhaus 1000 m3 a 616 = Fr. 616’000 1934
b) Garage 110 m3 & 264 = Fr. 29'040 1952
c) Schopf 135 m3 & 126 = Fr. 17°010 1987
Total ohne Umgebung = Fr. 662'050
Vorbehalt

Die bestehende Bausubstanz wurde mittels einer einfachen Besichtigung beurteilt. Es wird ange-
nommen, dass der Zustand von nicht zugénglichen Bauteilen dem normalen Gebrauch entspricht.

Es erfolgte keine statische Uberpriiffung der tragenden Bauteile. Fir versteckte Bauméngel oder
Bausch&den wird keine Haftung ibernommen.

Eine Bestandesaufnahme oder Uberpriifung von verddchtigen Baustoffen oder belasteter Béden

ist nicht erfolgt. Das Gebiet ist im Kataster der belasteten Standorte des Kantons Aargau nicht auf-
gefihrt.

Bauart

Massivbauweise mit Wanden aus Stampfbeton, Kalksandstein- und verputztem Backsteinmauerwerk.
Decken iiber UG mit Hourdiselementen und iilber EG / OG / DG mit Holzbalkenlagen. Satteldach
isoliert mit Unterdach und Ziegeleindeckung. Die Fenster aus Holz weisen Isolierverglasung auf und
sind mit Holz-Jalousieldden resp. Roliléden ausgestattet. Die Wohnung wird mittels Oelfeverung und
Radiatoren beheizt und die Warmwasseraufbereitung erfolgt iiber einen Elektroboiler.

Bodenbelége Plattenbéden, Langriemnparkett und Laminatbdden
Wandbelége Abrieb und Holzverkleidungen

Deckenbelage Abrieb und Holzverkleidungen

Zustand

Das Einfamilienhaus wurde 1934, die Garage 1952 und der Schopf 1987 erbaut. Im Jahre 1983
erfolgte eine gréssere Gebdudesanierung und vor dem Mieterwechsel im Jahre 2014 wurden In-
vestitionen von rund 120'000 Franken fir Nassréume, Kiiche, Bodenbelége, innere Malerarbeiten
und diversen Renovationsarbeiten vorgenommen. Entsprechend ist der Ausbau zeitgeméiss und in gu-
tem Zustand. Trotzdem sind weitere Investitionen bei der Haustechnik und der Gebdudehiille einzu-
planen und auch die Wérmedémmumg entspricht nicht mehr dem heutigen Standard. Die Nutzung
der Zimmer im Dachgeschoss ist durch die Dachschrége nicht eingeschrénkt. Im Untergeschoss ist die
Raumh&he unterdurchschnittlich und die Aussenwiinde weisen teilweise erhdhte Feuchtigkeit auf. Durch
das Hochparterre sind die Kellerrdume natiirlich belichtet. Der Estrich im Dachspitz wird in der Be-
wertung vernachldssigt. Spezielle Erwdéhnung verdient die Veranda mit zusatzlicher Raumhéhe und
den markanten Bogendffnungen. Der bauliche Zustand des Gebdudes im Allgemeinen ist gut und es
sind keine wesentlichen Mdngel sichtbar. Bei der Garage und dem Holzschopf wurden lediglich not-
wendige Reparaturarbeiten ausgefihrt.



Umgebungsarbeiten

Diese bestehen aus Vorplatzen, Einfahrt, Sockelmauern, Gehwege, Abschliisse, Hiihnerhaus, Wiese
und Rabatten mit imposanten B&umen und Stréucher. In die Umgebungsarbeiten wurden vor sechs

Jahren rund 15'000 Franken investiert.

Erschliessung und Servitute
Die Liegenschaft ist via Quartierstrasse verkehrsméssig und leitungstechnisch erschlossen.
Im Grundbuch sind eingetragen:

Anmerkungen: Enteignungsbann

Dienstbarkeiten und Grundlasten:

Last Unterirdischer Kabelrohrblock mit Bau- und Pflanzungsbeschrénkung
z.G. Aarg. Elektrizitatswerk, Aarau




Massblatt fir kubische Berechnung nach SIA 116 und AGV

Gebiivdeteile Nutzung Zahl Lénge| Breite | Héhe Fléche Yolumen
a) Einfamilienhaus 1'000
1.0 9.00 9.80 88.2 -
) - 1.0, 280 1.40 3.9 -
- UG 2.40 - -
EG 2.80 - -
0G 2.80 - -
- Dz 1.00 - -
9.00 92.1 829
Dachausbau 1.0 3.50 6.30 221 -
1.0 2.00 3.00 6.0 -
1.0 3.50 4.70 16.5 -
DG 2.40 - -
2.40 44.6 107
B Vertiefung Heizung 1.0 4.50 3.00| o0.80 13.5 11
Vorbauten 2.0 3.10 1.50 9.3 -
) BZ 1.00 . .
EG 2.50 - -
Dz 1.00 - -
- 4,50 9.3 42
o Aussentreppe - 11
b) Garage B 110
B 1.0, 400 | 6.00 24.0 -
BZ 1.00 - -
UG 2.60 - -
- [»74 1.00 - -
- ) 4.60 24,0 110
c) Schopf 135
1.0 12.20 2.40 29.3 -
1.0 6.60 2.40 15.8 -
EG 2.00 - -
- Dz 1.00 - -
- 3.00 45.1 135




