OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von

DR. PETER VOSER, FURSPRECH UND NOTAR, BADEN

Begriindung von Stockwerkeigentum

I. Grundeigentiimer und Beschrieb der zu Stockwerkeigentum aufzuteilenden
Liegenschaft

1. Grundeigentiimer

Die Gesellschafter des Baukonsortiums “"Fahr Kleindottingen" bestehend aus:

Herrn Josef Peterhans, geb. 13.12.1912, Generalunternehmer, geschieden,
von Fislisbach, in 6052 Hergiswil

Herrn Hugo Ziind, geb. 6.9.1929, Malermeister, verheiratet,
von und in 5400 Baden

SIRMAG Immobilien AG Gebenstorf mit Sitz in 5412 Gebenstorf

Herrn Max Mihlebach, geb. 12.12.1919, Koch, verheiratet,
von und in 5306 Tegerfelden

Herrn Walter Kramer, geb. 7.6.1914, E1. Anlagen, verheiratet,
von Leibstadt, in 5430 Wettingen




Herrn Gustav Steigmeyer, geb. 15.7.1921, Kaufmann, verheiratet,
von Klingnau, in 5312 Dottingen

Herrn Karl Giedemann, geb. 30.1.1922, Pferdehindler, verheiratet,

von Baden, in 5430 Wettingen .

Herrn Willi Giedemann, geb. 30.3.1923, Buchhalter, verwitwet,
von und in 5400 Baden

Frau Erika Ziind geb. Giedemann, geb. 5.3.1928, Hausfrau, verheiratet,
von und in 5400 Baden

mit Handen ihres Ehemannes, Herrn Hugo Ziind, Malermeister

Herrn Dr. Josef Killer, geb. 11.1.1900, Ingenieur, verheiratet,
von Gebenstorf, in 5400 Baden

Herrn Emil Miihlebach, geb. 22.7.1915, verheiratet,
von Tegerfelden, in 8142 Uitikon

Herrn Walter Mdrki, geb. 12.6.1940, eidg. dipl. Biicherexperte,
“verheiratet, von Mandach, in 8116 Wiirenlos

als Gesamteigentimer zufolge einfacher Gesellschaft

vertreten durch

Josef Peterhans und

Hugo Ziind



IR Bottstein Nr. 3234, Plan 5, Parz. 1220

8,61 a

Anmerkungen

Gebdudeplatz und Garten
Im alte Fahr

Mehrfamilienhaus Nr. 902

Anteilsberechtigt zu 11/110 an Parz. 1112

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht:
Last:
Recht:
Last:
Last:
Last:
Last:
Recht:
Recht:
Recht:

Recht:
Recht:
Recht:
Last:

Umschriebene Beniitzung von Abstellfldchen z.L. Parz. 1112
Grenzbau fiir Tiefgarage z.G. Parz. 1102

Grenzbaurecht z.L. Parz. 1222

Grenzbaurecht z.G. Parz. 1222

Ueberbaurecht fiir Lichtschacht z.G. Parz. 1222

Fussweg z.G. Parz. 1221

Fussweg z.G. Parz. 1221

Fussweg z.L. Parz. 1222

Fussweg z.L. Parz. 1221

Ausschliessliches Benutzungsrecht eines Teils der Grundstiick-
und Garagendachfidche z.L. Parz. 1222

Mitbeniitzung der Spielanlagen z.L. Parz. 1222, 1225
Mitbeniitzung des Containerabstellplatzes z.L. Parz. 1222
Mitbeniitzung des Gerdteraumes z.L. 1222

Baurecht fiir eine Niederspannungs- Kabelkabine mit Kabeldurch-
Teitungsrecht auf die Dauer von 50 Jahren z.G. AEW Aarau

Das Ergebnis der Bereinigung bleibt vorbehalten.



Grundpfandrechte (mitverpfindet weitere Grundstiicke)

1. Rang: Inhaber Fr. 1'650'000.--
Sch.B. vom 7. Dezember 1973
Maximalzinsfuss 7 1/2 %
(G1: Schweiz. Bankgesellschaft Brugg)

2. Rang: Inhaber Fr. 850'000.--
Sch.B. vom 12. Mai 1986
Maximalzinsfuss 9 %
(G1: Schweiz. Bankgesellschaft Brugg)

IT. Aufteilung zu Stockwerkeigentum

1.

Die vorgenannten Gesamteigentiimer unterteilen hiemit ihr Gesamteigentum
an IR Bottstein Nr. 3234, Plan 5, Parz. 1220, gemdss beigelegtem Auf-
teilungsplan, der integrierender Bestandteil dieser Urkunde bildet, in 10
Miteigentumsanteile, die sie im Sinne von Art. 712 a ff ZGB zu Stockwerk-
eigentum ausgestalten und fiir welche Je ein eigenes Grundbuchblatt anzu-
legen ist. Die einzelnen Miteigentumsanteile werden in das Gesamteigentum
samtlicher Gesellschafter gestellt.

2.

Der Aufteilungsplan umfasst einen Situationsplan, die Grundrissplane der
Geschosse und eine Ansicht der Siidwestfassade. Die zu Sonderrecht ausge-
schiedenen Rdume sind in den Plinen rot umrandet bzw. rot schraffiert
eingezeichnet und die gemeinschaftlich benutzbaren Raume und Gebaudeteile
sowie Aussenanlagen blau oder braun schraffiert bzw. braunfldchig. Aus-
schliessliche Benutzungsrechte an gemeinschaftlichen Raumen oder Anlagen
sind rot gekreuzt, mit gelber Farbe oder grin schraffiert eingezeichnet.

3.

Die einzelnen Stockwerkeinheiten sind gemdss beiliegender Bestdtigung des
Aargauischen Versicherungsamtes in sich geschlossene Raumeinheiten mit
eigenem Zugang. Sie sind im Aufteilungsplan durch Nummern individuali-
siert,

Sie wurden wie folgt umschrieben und mit einer Wertquote versehen:



Nummer der Geschoss Sonderrecht Allg. Ori-  Neben- Wertquote

Stockwerk- entierung raume

einheit

1 Erdge- 5 1/2-Zimmer-  W/S/0 Keller 98/1000

schoss wohnung
2 Erdge- 4 1/2-Zimmer-  W/N/O Keller 91/1000
schoss wohnung

3 1. Stock 5 1/2-Zimmer-  W/S/0 Keller 94/1000
wohnung

4 1. Stock 4 1/2-Zimmer-  W/N/O Keller 87/1000
wohnung

5 2. Stock 5 1/2-Zimmer-  W/S/0 102/1000
wohnung

6 2. Stock 4 1/2-Zimmer-  W/N/O 95/1000
wohnung

7 3. Stock 5 1/2-Zimmer-  W/S/0 105/1000
wohnung

8 3. Stock 4 1/2-Zimmer-  W/N/O 98/1000
wohnung

9 4. Stock 4 1/2-Zimmer-  W/S/0 Estrich 119/1000
wohnung

10 4. Stock 4 1/2-Zimmer-  W/N/O Estrich 111/1000
wohnung

10 Stockwerkeinheiten 1000/1000

| &

Die Aufteilung zu Stockwerkeigentum erfolgt vor Abschluss der Bauarbeiten
am Gebdude Nr. 902. Auf Parz. 1220 und auf den Blittern der einzelnen
Stockwerkeinheiten ist deshalb die Anmerkung einzutragen:

Begriindung des Stockwerkeigentums vor Erstellung des Gebdudes.



ITTI. Verwendungsbeschrankung

Die Stockwerkeinheiten diirfen nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Der
Betrieb eines Biiros oder eines stillen Gewerbes ist in einzelnen Riumen
zuldssig, wenn der Hauptverwendungszweck als Wohnung erhalten bleibt und
die lbrigen Hausbewohner dadurch nicht nennenswert gestort werden.

IV. Benutzungs- und Verwaltungsreglement

Die Benutzung der Stockwerkeinheiten, der gemeinschaftlichen Gebidudeteile
und Grundstiickanlagen sowie die Verwaltung der Gesamtliegenschaft wird
durch das beiliegende Reglement geordnet. Es ist fiir die Stockwerkeigen-
tiumer in allen Teilen verbindlich. Es stellt einen integrierenden Bestand-
teil dieses Begriindungsaktes dar und ist im Grundbuch anzumerken. Die
nachfolgenden Bestimmungen des Reglements kdnnen nur unter Beobachtung der
fir die Aenderung des Begriindungsaktes geltenden Vorschriften aufgehoben
oder gedndert werden (vgl. Ziff. V.).

A. Ausschliessliche Benutzungsrechte

1.

Zu den Wohnungen Nr. 1 - 4 gehort je ein Kellerabteil als Nebenraum.

Die anderen Wohnungseigentiimer haben das ausschliessliche Beniitzungsrecht
an einem Kellerabteil im Luftschutzkeller. In Gefahrenzeiten sind sie der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft zur Verfiigung zu halten und gegebenenfalls
zu rdumen. Die Stockwerkeigentiimer mit Kellerabteilen ausserhalb der Luft-
schutzkeller (Nebenrdumen) haben diesfalls ihre Abteile mit den von der
Rdumungsanordnung Betroffenen zu teilen.

Alle Abteile sind im Aufteilungsplan mit den Nummern der Stockwerkein-
heiten versehen, zu denen sie gehdren.




2.

Den Wohnungseigentiimern Nr. 1 - 7 wird wie folgt das ausschliessliche
Beniitzungsrecht an einem der Autoabstellpldtze Nr. 12 - 18 im Freien auf
Parz. 1112 zugewiesen.

Wohnung Nr. 1 Platz Nr. 12
Wohnung Nr. 2 Platz Nr. 13
Wohnung Nr. 3 Platz Nr. 14
Wohnung Nr. 4 Platz Nr. 15
Wohnung Nr. 5 Platz Nr. 16
Wohnung Nr. 6 Platz Nr. 17
Wohnung Nr. 7 Platz Nr. 18

3.

Den Wohnungseigentiimern Nr. 8, 9 und 10 wird wie folgt das ausschliess-
liche Beniitzungsrecht an 3 der 7 Autoabstellpldtze auf Parz. 1222 zuge-
wiesen:

Wohnung Nr. 8 Platz Nr. 8
Wohnung Nr. 9 Platz Nr. 9
Wohnung Nr. 10 Platz Nr. 10

Die 4 weiteren Autoabstellpldtze sind fiir Besucher reserviert.

4.

Jie jeweiligen Eigentiimer der Stockwerkeinheiten Nr. 3 - 10 haben das
Recht, den mit ihrer Wohnung verbundenen Balkon (rot gekreuzte Planein-
zeichnung) ausschliesslich zu beniitzen.




5.

Die jeweiligen Eigentiimer der Stockwerkeinheiten Nr. 1 und 2 haben das
Recht, den ihrer Wohnung vorgelagerten Gartenteil (griin schraffierte
Einzeichnung) ausschliesslich zu benutzen.

6.

Die ausschliesslichen Benutzungsrechte sind nicht als Dienstbarkeiten im
Grundbuch aufgenommen. Sie kdnnen nur mit Zustimmung der berechtigten
Stockwerkeigentiimer beschrédnkt oder aufgehoben werden.

B. Beschlussfassung in der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

1.

In der Versammlung der Stockwerkeigentiimer stehen jedem Stockwerkeigen-
tiumer so viele Stimmen zu, als ihm Stockwerkeinheiten gehdren. Die fir die
Beschlussfassung erforderlichen Mehrheiten werden vorbehiltlich der nach-
folgenden Bestimmungen und der zwingenden gesetzlichen Vorschriften im
Beniitzungs- und Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
festgelegt.

2.

Jie Vornahme von gewdhnlichen Verwaltungshandlungen im Sinne von Art. 647
a ZGB wird der Verwaltung ibertragen. Fehlt eine solche, so sind diese
Yerwaltungshandlungen von einer Versammlung der Stockwerkeigentimer zu
peschliessen. Die Beschlussfassung erfolgt mit einfacher Mehrheit der
vertretenen Stockwerkeinheiten.

In gleicher Weise beschliesst die Versammlung der Stockwerkeigentiimer Uber
die Vornahme notwendiger Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungs-
arbeiten im Sinne von Art. 647 c ZGB.




3.

Die Begriindung und Lschung von Grunddienstbarkeiten und Grundlasten
zulasten oder zugunsten der Gesamtliegenschaft kann mit der Mehrheit aller
Stockwerkeinheiten, die zugleich die Mehrheit aller Miteigentumsanteile
vereinigt, beschlossen werden.

4

Die Mehrheit aller Stockwerkeinheiten, die zugleich die Mehrheit aller
Miteigentumsanteile vereinigt, kann zur Vornahme von Grenzbereinigungen
sowie von gffentlichen Bauten, bei welchen das Expropriationsrecht gegeben
ist, die Verdusserung von Teilen der uniiberbauten Grundstiicksfliche be-
schliessen.

5.

—_—

In jedem Falle werden eventuelle entgegenstehende zwingende gesetzliche
Bestimmungen ausdriicklich vorbehalten.

V. Aenderung des Begriindungsaktes

Die Aenderung des Begriindungsaktes sowie jener Teile des Reglementes,
welche im Begriindungsakt festgelegt worden sind, bediirfen der Zustimmung
von 8 Stockwerkeinheiten mit Wertquoten von insgesamt 800/1000.

YI. Regelung der Grundpfandrechte

Die auf der Gesamtliegenschaft lastenden Schuldbriefe im 1. und 2. Rang
iber Fr. 1'650'000.-- und Fr. 850'000.-- erhalten auf den Stockwerkein-
heiten 1 - 10 Gesamtpfandrecht im bisherigen 1. und 2. Rang. Das Haupt-
grundstiick IR Nr. 3234 (Parz. 1220) wird aus der Pfandhaft dieser beiden
Titel entlassen.

Die Schweizerische Bankgesellschaft Brugg stimmt als Glaubigerin durch
Mitunterzeichnung dieser Urkunde zu.
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VII. Vollmacht

Der Notar wird ermdchtigt und beauftragt, allfdllige Rechtsausweise, die
fir die grundbuchliche Behandlung dieses Vertrages erforderlich sind, zu
beschaffen und dem Grundbuchamt zur Eintragung anzumelden.

Baden, den 27. Februar 1990

Die Grundeigentiimer:
Baukonsortium Fahr Kleindottingen
Die Bevon'eic:htig‘cesz.—->

/- A irrsms ,_Z@JMQ!

Die zustimmende Grundpfand-
gldubigerin:
Schweizerische Bankgesellschaft




A
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Beurkundung

Ich urkunde:

1.

dass ich diese Urkunde verfasst und dabei die gesetzlichen Be-
stimmungen beachtet habe;

dass die SIRMAG Immobilien AG Gebenstorf eine im Handelsregister des
Kantons Aargau eingetragene Aktiengeselischaft mit Sitz in Gebenstorf
ist und dass sie laut beim Grundbuchamt liegender Vollmacht, ge-
zeichnet durch die fiir sie kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten
Herren Claude Singer, Verwaltungsratsprisident, und Ulrich Merlo,
Mitglied des Verwaltungsrates, durch die handlungsfahigen Herren Josef
Peterhans und Hugo Ziind vertreten ist;

dass fir Herrn Willi Giedemann, geb. 30.3.1923, verwitwet, von und in
Baden, gemdss Ernennungsurkunde des Gemeinderates Baden vom

6. November 1978 Herr Walter Marki, eidg. dipl. Buchhalter in
Wettingen, als Beistand i.S. von Art. 392 Ziff. 1 ZGB bestellt worden
ist;

dass die Eheleute Hugo Ziind, geb. 6.9.1929,'und Erika Ziind-Giedemann,
geb. 5.3.1928 unter dem ordentlichen Giiterstand der Errungenschafts-
beteiligung leben; :

dass die Herren Emil Miihlebach, geb. 22.7.1915, von Tegerfelden, in
Uitikon, und Walter Midrki, geb. 12.6.1940, von Mandach, in Wiirenlos,
verheiratet sind und mit ihren Ehefrauen unter dem Gliterstand der
Errungenschaftsbeteiligung leben;

dass die Herren Karl Giedemann, geb. 30.1.1922, von Baden, in
Wettingen, und Walter Kramer, geb. 7.6.1914, von Leibstadt, in
Wettingen, verheiratet sind und mit ihren Ehefrauen extern unter dem
Giiterstand der Errungenschaftsbeteiligung leben;

dass Herr Dr. Josef Killer, geb. 11.1.1900, von Gebenstorf, in Baden,
verheiratet ist, und mit seiner Ehefrau unter dem Giiterstand der
Glitertrennung lebt;

dass die Herren Max Miihlebach, geb. 12.12.1919, von und in Teger-
felden, und Gustav Steigmeyer, geb. 15.7.1921, von Klingnau, in
Dottingen, verheiratet sind und mit ihren Ehefrauen unter dem
Glterstand der Giiterverbindung leben;




10.

11.

12.
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dass die handlungsfahigen Herren Max Miihlebach, Walter Kramer, Gustav
Steigmeyer, Karl Giedemann, Willi Giedemann, Emil Miinlebach, Walter
Marki und Dr. Josef Killer sowie die handlungsfihige Frau Erika Ziind
geb. Giedemann laut beim Grundbuchamt Tiegender Vollmacht durch die
Herren Josef Peterhans und Hugo Ziind vertreten sind;

dass der Gemeinderat Baden die von bzw. fiir Willi Giedemann erteilte
Vollmacht seines handlungsfahigen Beistandes, Herrn Walter Marki,
genehmigt hat;

dass die handlungsfahigen Herren Josef Peterhans, geb. 13.12.1912,
geschieden, von Fislisbach, in Hergiswil, und Hugo Ziind, geb.
6.9.1929, von und in Baden, und mir personlich erkldrt haben, sie
hatten diese Urkunde gelesen und sie seien mit deren Inhalt
einverstanden;

dass die Vorgenannten hierauf diese Urkunde eigenhdndig vor mir
unterzeichnet haben.

Baden, den 27. Februar 1990

Anmeldung

Dem Grundbuchamt Zurzach wird hiemit zur Eintragung im Grundbuch ange-
meldet:

Baden, den

Der ;Notar:
Vi

Handdnderung

2 Anmerkungen

Pfandentlassung

Gesamtpfandrecht 1. und 2. Ranges iiber Fr. 1'650'000.-- und
Fr. 850'000.--

/
Der Notar:

)

4




