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Makrolage: 5610 Wohlen

Wohlen AG - bestens erschlossenes Regionalzentrum

ot Wohlen gehort zum Bezirk Bremgarten und liegt am

= )y westlichen Rand der Metropolregion Ziirich. Die Gemeinde ist
ein bedeutendes Regionalzentrum und ein starker
Wirtschaftsstandort mit bester Infrastruktur. Mit gut 17’530
Einwohnern (Stand Dezember 2023) ist Wohlen die grosste
wnmenﬁ'emga"e“ 4 Gemeinde in der Region Freiamt, eine Wachstumsgemeinde

i mit starkem Entwicklungspotential. Der Gemeindesteuerfuss
betragt 113% (Stand 2023).

Hagglingen

: Niede
1
ottikon Fischbach- -

Gislikon

Vilimergen

Wohlen liegt an zentraler Verkehrslage mit nachstgelegenen
Anschlussstellen zur Autobahn Al in Lenzburg und Magenwil.
Der 6ffentliche Verkehr ist mit einem gut frequentierten
Ortsbusnetz und Bahnhof mit Direktverbindungen von und
nach Zirich wahrend den Stosszeiten sehr gut ausgebaut.
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2. Vielfaltige Infrastruktur — bequeme Distanzen
508
%% 29 Das Ortszentrum mit vielfaltigem Angebot an Detailhandels-
igacker A 2 ® . . . . _
i %5 % Sonnezyt eschaften, Grossisten und Dienstleistungsunternehmen ist in
Q
% & wenigen Fahrminuten (Bus oder Auto) oder zu Fuss gut
3, R g %, £ erreichbar. Die Bushaltestellen Allmenweg und Sonnezyt liegen
AN VO i hme 150 bis 300 m entf
sl 3 angenehme is m entfernt.
4’@ o’é Allmend
8 Z
> AN Dy A Wohlen ist eine sehr fortschrittliche Gemeinde mit einem
%, GV ¢ o, umfassenden Bildungsangebot aller Schulstufen. Das
J:S.N N '7? @g S, .. . . . .
5 Y 0% uberdurchschnittliche Angebot an aktiver und passiver
: L & = XN Freizeitgestaltung setzt sich zusammen aus einer lebendigen
i S tein . . .
- O et asse > Kulturszene, einem bunten Vereinsleben und facettenreichem
N ) m Geissmattli ummy . . .
Wohlen AG S oot N Gastronomieangebot sowie zahlreichen Sportanlagen und
e e it o zZ 4 attraktiven Naherholungsgebieten.
5 %, =
Ole“ag’ ’S}\ ) %%@ Untere Halde
R % ;ﬁé A %0/ Obere Halde
RN N
S _‘Q’:p& "Qﬁa Bifang %,
» Q“lr 4 6’7&‘
\F(‘/-a\%\s ’a‘e A((‘ ‘Qe% Ac’sz (9/(0’7\;,‘/ (ZO

Mehr Wissenswertes rund um die Gemeinde: www.wohlen.ch
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Mikrolage: Buchenbuhlweg 3
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Restaurant

1 TOM'’S DINER GMBH
¢ 8min  §io3 min =S

Schulen und Bildung
lKindergarter!
3 min o 2min G 1
2 Restaurant Hans + Heidi
= 9 min =l
3 Restaurant Sternen
13 min  $o 4 min G

4 Restaurant Marco Polo
o4 min  GG=cu2

&6 3 min

 Kantonsschule
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So 4 min  &=5)
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Mikrolage: Buchenbuhlweg 3
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* Die Lage ist ausgezeichnet. In wenigen Fahrminuten (Bus oder Auto) sind Sie im Zentrum von Wohlen, wo Sie
alles finden, was das Herz begehrt. Ein weiteres Plus sind die nahegelegenen Bushaltestellen «Allmenweg»
und «Sonnezyt».

* Romantische Abende zu zweit kdnnen Sie am Cheminée in dieser modernen, tiberdurchschnittlich
ausgestatteten Maisonette-Wohnung geniessen.

* Inder Kiiche, im Wohnzimmer, in der Galerie und im Entrée hat es keramische Bodenbeldge und in den
Zimmern Laminat. Die offene Kiiche bietet viel Platz zum Kochen und ladt zum gemeinsamen Essen mit
Familie und Freunden ein.

* In der Wohnung befinden sich zwei Badezimmer, das eine im Dachgeschoss mit Eckbadewanne, Dusche und
Doppellavabo, das andere in der Galerie mit Dusche/WC und Waschmaschine/Tumbler.

* Inder Tiefgarage befinden sich 2 Parkplatze, welche zur Wohnung gehoren. Mittels Lift gelangen Sie einfach
und bequem vom Auto zu lhrer Wohnung.

* Treten Sie ein und fiihlen Sie sich sofort zu Hause.
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Innenansicht

Diese nicht alltagliche Maisonette-Wohnung
gefallt durch das hohe und galerieartige
Wohnzimmer mit idealer Raumaufteilung.




e etlc

erich thalmann consulting

Innenansicht

Kiche mit viel Ablageflache und offen zum
Wohnbereich.
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Innenansicht

Eckbadewanne fir kalte Tage Doppellavabo mit Spiegelschrank bodenebene Dusche

10
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Innenansicht
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Grundrissplan: Dachgeschoss
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Grundrissplan: Galerie

MFH Uberbauung Allmenweg 5610 Wohlen Grundriss Galerie MFH C Mst.:1-100

25.00

Wohnung C5 Wohnung C6
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Grundrissplan: Untergeschoss
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MFH Uberbauung Allmenweg 5610 Wohlen Grundriss Untergeschoss MFH C
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Grundrissplan: Tiefgarage PP Nr. 33+ 34 e o o

Miiller + Landolt AG Architekturbiiro
Aeschstrasse 15 5610 Wohlen  Tel. 056-618 7766  Fax. 056-618 7765  www.mueland.ch
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Konditionen/Eckdaten

Wohnungsdaten
Objekt: 5.5 Zimmer-Maisonette-Wohnung
Adresse: Buchenbiihlweg 3, 5610 Wohlen

Kaufpreis
Wohnung: CHF 895’000.00
2 Parkplatze in Tiefgarage: je CHF 35’000.00

(Eine schriftliche Finanzierungsbestatigung mit lhrem

Kaufangebot ist noch nicht notwendig. Wir empfehlen
Ihnen aber, die Finanzierung mit Ihrem geldgebenden
Institut zu besprechen.)

Verfugbarkeit

Ab sofort oder nach Vereinbarung

16
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Eckdaten
Baujahr: 2004/2005
Zimmer: 5.5

Anzahl Nasszellen: 2 (Badezimmer mit
Eckbadewanne, Dusche und
Doppellavabo / Dusche und
Lavabo)

Etage: 2. Stock

Anzahl Wohneinheiten: 6
Bruttogeschossflache: 215 m?
Nettowohnflache: 184.75 m?
Balkon: 13.45 m?

Keller: 14.08 m?

Heizung: Erdgasheizung



Kaufbedingungen

Gewinnsteuer

Samtliche Kosten unter diesem Titel tragen die
Verkaufer.

Notariats- und Grundbuchkosten

Werden je zur Halfte auf Kaufer und Verkauferschaft
aufgeteilt.

Gewahrleistung

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Flr
die Kaufsache leisten die Verkaufer wie tblich keine
Gewabhr.

17
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Vorbehalt

Diese Dokumentation ist fiir den Verkauf erstellt.
Obwohl der Verkaufer all seine Sorgfalt verwendet
hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung korrekt sind, kann der Verkaufer
keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit
und Vollstandigkeit machen. Jede Haftung aufgrund
dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird
ausgeschlossen.
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Besonderheiten/Highlights

offene Kiiche mit

. Glaskeramikkochfeld Siemens Backofen Siemens Steamer Cheminée
Granitabdeckung

keramische Bodenbeldge in grossziigiges Badezimmer mit
Kiche, Wohnzimmer, Galerie Laminat in den Zimmern Einbauschrdanke im Entrée Galerie Eckbadewanne, Dusche und
und Entrée Doppellavabo

separate Dusche/WC mit
Waschmaschine und Tumbler
im Dachgeschoss

zwei Gemeinschaftsraume mit

ciner Fliche von 190 m? Spielplatz 2 Tiefgaragenparkplatze

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort
Uberzeugen. Sie werden begeistert sein!

18



Kontakt

/4A(

Erich Thalmann

Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA
Betriebsékonom FH

lhre Zufriedenheit ist unser oberstes Ziel!

19
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erich thalmann consulting ag
Marktstrasse 14

5630 Muri AG

Tel. 056 664 26 26
thalmann@etc-consulting.ch
www.etc-consulting.ch
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	5.5 Zimmer-Maisonette-Wohnung VIEL PLATZ ZU ATTRAKTIVEM PREIS!��Buchenbühlweg 3, 5610 Wohlen
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Kaufbedingungen
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19

