Wohn- und Geschaftshaus

mit Baulandreserve

Dorfstrasse 421, 5728 Gontenschwil (AG)
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Gontenschwil - im
Dreieck zwischen Olten,
Luzern und Zurich.

Die rund 2000 Einwohner/innen schatzen
neben der zentralen Lage im Herzen der
Schweiz vor allem die Nahe zur Natur und die
kurze Entfernung zum idyllischen Hallwilersee.

Eine Vielzahl von Vereinen erdffnet einerseits ein breites
Angebot an Betatigungsmoglichkeiten und tragt anderer-
seits dazu bei, dass das Dorfleben lebendig und abwechs-
lungsreich bleibt. Zu allen Jahreszeiten bietet ein ausge-
dehntes, gut markiertes Wanderwegnetz die Gelegenheit
zu erholsamen Spaziergangen in wunderbarer Natur und
fir mehr Bewegung ist der Vitaparcours in unmittelbarer
Nahe. Fur die kleinen in der Familie gibt es beim Schul-
hausplatz einen grossen Piratenspielplatz.

Quelle: www.gontenschwil.ch

Mehr Informationen
rund um Freizeit,
Bildung und vielem
mehr finden

Sie online.

gontenschwil.ch
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Die Grundstucke

Die Parzellen 2028 und 1106 befinden sich an der
Dorfstrasse 421 in Gontenschwil.,

Die Dorfstrasse ist die Hauptverbindungsachse des Gebiets,

Westlich der Parzellen bildet der Dorfbach den Abschluss
der Parzellen.

Parzelle 2028 mit Wohnhaus 539 m?
Parzelle 1106 mit Bauland 836 m?

Die Summe der moglichen bebaubaren Flache betragt 1365 m?#

lgglﬁedorf

2672

304

Oberi Egg




Grosszugiges Wohnhaus
mit Ladenlokal

Dorfstrasse 421, 5728 Gontenschwil (AG)

Eckdaten

Baujahr
1915

Renovation & Investition

Durch jahrliche Investitionen
und Erweiterungen befindet
sich das Haus in einem sehr

gepflegten Zustand.

ZIMMER

6.5 Zimmer

Kubatur Wohnhaus
1367 m?3

Flachen
Nettwohnflache 176 m?
Estrich 82 m?

Keller 66 m?
Ladenflache 64 m?
Schaufenster 8 m?
Blro, WC, Lager 37 m?
Lagerhalle 47.5 m?

Parkplatze
1 Garage, 2 Carports, 8-10 Parkplatze

Kubatur Garage / Lagerhalle
160 m* /309 m?

Bezug

nach Vereinbarung




Raumprogramm

In das Wohnhaus gelangt man tber die Aussentreppe
beim Parkplatz oder hinten am Gebaude Uber den
Keller. Entrée, Kiiche, Essraum und WC sind im

Erdgeschoss mit direktem Zugang zum Ladenlokal.

Nutzflache Im Detail

Eingangsbereich 10.6 m?
Gang 3.7m?
Kiiche 10.8 m?

Esszimmer 15.9 m?

WC 10.6 m?

Nutzflache Im Detail
Das Obergeschoss ist sehr offen gestaltet und bietet Treppenhaus 8.2 m?

mit den vielen verschiedenen Raumen eine grosse + Reduit21m?

Moglichkeit zur Individualisierung. Reduit mit Aufgang zum Estrich 3.4 m?

Das Badezimmer ist im Jahr 2019 renoviert worden. - Gang 4m’

Die grosszligige, besonnte Terrasse kann Uber den Badezimmer10.9 m?*

Wohnraum erreicht werden. Zimmer 110 m?

Zimmer 212 m?
Biliro 16.8 m?
Zimmer 318.8 m?
Wohnen 16.8 m?

Terrasse 25 m?

Nutzflache Im Detail

Das Ladenlokal bietet mit seiner Lage zur Strafie hin Ladenflache vorne 30 m?

eine hervorragende Sichtbarkeit und Zuganglichkeit Ladenflache hinten 34 m?

fur Kunden. Die grof3en Lagermaoglichkeiten und das Schaufenster 8 m?

separate Buro mit WC bieten viel Spielraum fiir ver- Buro mit WC und Lager 37 m?

schiedene Arten von Gewerbe.

Nutzflache Im Detail

Uber 4 Stufen gelangt man vom Untergeschoss direkt - Eingang8m?

in den schonen Garten am Dorfbach. Die Waschkiiche Waschkliche 10.3 m?

ist direkt beim Ausgang zum Garten angeordnet. Das - Gang43m?
Untergeschoss bietet viel Platz fir Verstaumoglich- Abstellplatz 5.8 m*
keiten. - Werkstatt 10.8 m?

Fitness/Keller 27.3 m?



Grundrisse
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ENTREE — KUCHE ESSEN
10.6 m? 10.8 m? 15.9 m?

GANG
3.7m?

LADEN
34 m?

LADEN
30 m?

BURO
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LAGER
37 m?
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Alle Quadratmeter ca.
ohne Gewahr




Grundrisse

REDUIT
3.4 m?

REDUI
21m?
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BAD E‘ BURO
10.9 m? % 16.8 m?
™
GANG
4m?
ZIMMER 1 ZIMMER 2
10.0 m? 12 m?

ZIMMER 3
18.8 m?

WOHNEN
16.8 m?

Alle Quadratmeter ca.

ohne Gewahr

TERRASSE
25 m?
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Grundrisse

|

ESTRICH
82 m?

Alle Quadratmeter ca.
ohne Gewahr




Grundrisse

 —

ABSTELLPLATZ
5.8m?

WASCHKUCHE
10.3 m?

WERKSTATT
10.8 m?

FITNESS/KELLER
173 m?

Alle Quadratmeter ca.

ohne Gewahr




Grundrisse
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UNTERSTAND
10 m?
GARAGE CARPORT
20.2m? 15.4 m?
{ e

Alle Quadratmeter ca.
ohne Gewahr

LAGERHALLE
47.5m?

CARPORT
17.8 m?
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Helles Esszimmer
mit schonem, gut erhaltenem Kachelofen




Helles WC



Grosszugiges Ladenlokal
mit Schaufenster zur Strasse hin
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Treppenaufgang ins Obergeschoss
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Offenes Biiro
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Grosszugiges Zimmer
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Neuwertiges Bad
mit Whirlwanne und Doppellavabo
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Wir sind gerne
fur Sieda

Immobilien sind unsere DNA.
Gerne begleiten wir Sie bei allen Fragen
zum Immobilienkauf.

Die Tagemo Treuhand AG steht flr Diskretion, Kompetenz
und Leidenschaft im Bereich Immobilien. Wir begleiten
Sie rund um Kauf, Verkauf, Analyse, Bewertung und
Investitionsmoglichkeiten. Dabei garantieren wir Ihnen
durch unser fundiertes Wissen und langjahrige Erfahrung
héchste Kompetenz.

Als vertrauensvoller Partner stehen wir lhnen mit Leiden-

schaft und Engagement zur Seite.

Disclaimer

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen
verfasst und ohne Gewahr.
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TAGEMO

IMMOBILIEN

Ihr Personlicher
Direktkontakt

Cheril Kaufmann

cheril@tagemo.ch

0763712200

Tagemo Treuhand AG

Hauptsitz Standort Mittelland
Grafenaustrasse 7 Frikartstrasse 2

6300 Zug 4800 Zofingen
04174000 43 062 75154 54

tagemo.ch



TAGEMO

IMMOBILIEN

Grafenaustrasse 7 | 6300 Zug | 041740 00 43 Frikartstrasse 2 | 4800 Zofingen | 062 75154 54



Renovation / Investition

Bau Lagerhalle 1985

Bliroanbau 2005 Fr. 60'000.00
Neugestaltung Gartensitzplatz 2012 Fr. 8'000.00
Ersatz WC (Geberit Monolith) 2014 Fr. 6'400.00
Renovation Badezimmer OG 2014 Fr. 17'000.00
Neuer Treppenbelag 2015 Fr. 21700.00
Ein Teil der Fenster erneuert 2016 Fr. 8'000.00
Ersatz Tumbler 2017 Fr. 1'300.00
Ersatz Druckspeicher-Pumpe 2017 Fr. 21700.00
Ersatz 2 Stk. Heizkdrper 2021 Fr. 5'000.00
Renovation Jalousieladen 2021 Fr. 3'900.00
Ersatz Sibir-Ofen 2021 Fr. 7'600.00
Ersatz Kellertlre 2021 Fr. 3'300.00
Sanierung Kellertreppe 2022 Fr. 2'200.00

Grafenaustrasse 7 | 6300 Zug | 041740 00 43 Frikartstrasse 2 | 4800 Zofingen | 062 75154 54



