Schick ImmobilienZentrum
Ringstrasse 40
CH - 4900 Langenthal

SCHICK

T. 062 923 56 19
info@immo-z.ch

Verkaufsdokumentation

In Langenthal
Mitten im Zentrum - an Top Lage
vollvermietetes Renditeobjekt

Wohn- und Geschaftshaus
CHF 3'500'000.-

Im Erdgeschoss befindet sich seit
Jahrzenten das dusserst beliebte
Restaurant «Pinocchio» mit seiner
gemiutlichen Gartenterrasse auf
der Rickseite.

Die beiden Obergeschosse bein-
halten 6 Wohnungen mit jeweils

3 oder 4 Zimmern. Hier besteht
ein bewilligtes Um-/Ausbauprojekt
fur total 12 Kleinwohnungen.
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veréffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kdénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
zlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Flachen
und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. berechnet. Es handelt sich
dabei immer um ca. Angaben.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdricklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir sind Ihnen aber natlirlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um altere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln oder giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank flr Ihr Verstandnis.

Generell
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der

Kaufvertrag des Notars.

Ich winsche Ihnen viel Vergnigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Grilissen

—(&

Peter Schick
Geschéaftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL
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Objektbeschrieb

Kaufobjekt:

Adresse:
Liegenschaft:
Grundstlickflache:
Amtlicher Wert:
GVB-Wert (214):
Kubatur nach GVB:

Baujahr:
Renovationen:

Geschaftsteil NF:

Wohnteil NF:

Mietzinseinnahmen:
Bruttorendite:

Handanderung:
Verfugbarkeit:

Wohn- und Geschaftshaus im Zentrum

Das historische Gebdude mit Grundmauern von ca. 1890 befindet sich im
Zentrum von Langenthal an der Spitalgasse 18. In unmittelbarer Néhe befin-
det sich u.a. der "Dasterplatz" mit zahlreichen Parkplatzen sowie das Einkaufs-
zentrum Coop Tell. Bis zur belebten Einkaufsstrasse "Marktgasse" sind es le-
diglich ca. 150m.

Das Gebdude beherbergt im Erdgeschoss seit Jahrzenten das ausserst beliebte
Restaurant «Pinocchio» mit seiner gemitlichen Gartenterrasse auf der Riick-
seite. Hier befindet sich auch der alte Schopf Nr. 18a, welcher als schone Ku-
lisse und Lager fiir das Restaurant dient.

Die beiden Obergeschosse beinhalten 6 einfache, charmante Wohnungen mit
jeweils 3 und 4 Zimmern. Eine 4-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss dient
dabei dem Personal auch wahrend den Zimmerstunden.

Im Untergeschoss befinden sich Lagerrdume zum Restaurant sowie Keller- und
Nebenrdaume zu den Wohnungen. Das Dachgeschoss ist unterteilt in einzelne
Lager- und Estrichabteile und dient den Mietern ebenfalls als Abstellraum.

Spitalgasse 18 und 18a
4900 Langenthal

GB-Nr. 1911

762m2

906'100.- per 2020

3'220'000.-  Nr. 18

110'300.- Nr. 18a

3'522m3 Nr. 18

1890

2000 Diverse Renovation ab 2000
Nutzflachen

261m2  Restaurant Erdgeschoss
76m2 Lager Untergeschoss

496m2 6 Wohnungen 1. und 2. Obergeschoss
83m2 4 Zi-Whg 1. OG Eingang links | links
73m2 3 Zi-Whg 1. OG Eingang links | rechts
93m2 4 Zi-Personal 1. OG Eingang rechts

81m2 4 Zi-Whg 2. OG Eingang links | links
73m2 3 Zi-Whg 2. OG Eingang links | rechts
93m2 4 Zi-Whg 2. OG Eingang rechts

156m2 Nebenrdume Untergeschoss
156m2  Estrichraume Dachgeschoss (mit Dachschrage)

CHF 192'000.- pro Jahr
5.49%

Kosten flir Notar, Grundbuch, Steuern gehen zu Lasten der Kdauferschaft
nach Absprache

Verhandlungspreis: BR= 5.49% CHF 3'500'000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Wohn- und Geschiftshaus im Zentrum - die Top Renditeliegenschaft

Diese einzigartige Liegenschaft im Zentrum von Langenthal, ist eine Top Renditeliegenschaft, vollver-
mietet und mit viel Potenzial.

Das Restaurant "Pinocchio" im Erdgeschoss ist seit Jahrzenten dusserst beliebt, erfolgreich und weit
Uber die Grenzen von Langenthal hinaus bekannt. Ein etabliertes Geschaft mit langfristigem Mietver-
héltnis. Die 6 einfachen Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss machen die Mietermischung perfekt.

Durch die zentrale Lage und die glinstigen Mietzinse sind die Wohnungen sehr begehrt und die Lie-
genschaft voll vermietet.

Potenzial

Nach Abklarungen mit Stadt und Denkmalpflege und anschliessendem Baugesuch, besteht ein bau-
bewilligtes Um- und Ausbauprojekt fiir total 12 Wohnungen mit 2 und 3 Zimmern im 1. und 2. Ober-
geschoss, welches das Potenzial der Liegenschaft aufzeigt.

liIIIIIIIIIII/I/ j/
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Lage Schweiz:

Lage Langenthal:
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Langenthal
Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den

Standort Langenthal national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bildet das
wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von rund
80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton Bern.
Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen und
Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmadssig sehr gut erschlossen. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen
bedeutenden Stadten sichergestellt. Ein Autobahnanschluss befindet sich im ca.
10 km entfernten Niederbipp, welcher sich unweit des Autobahnkreuzes von Al
und A2 in Egerkingen befindet. Weitere Autobahnanschliisse in Reiden ca. 15km
und Rothrist ebenfalls ca. 15km.

Spitalgasse 18 - Stadtkern

Die Liegenschaft befindet sich in der Kernzone und im Stadtzentrum von Lan-
genthal. Der Zugang zur Liegenschaft ist direkt ab der Spitalgasse wie auch
rickwartig ab der Herzogstrasse maglich.

In unmittelbarer Nahe befindet sich u.a. der "Dasterplatz" mit zahlreichen
Parkplatzen sowie das Einkaufszentrum Coop Tell. Bis zur verkehrsfreien Ein-
kaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Banken, Apotheken und
Restaurants sind es lediglich ca. 150m und die nachste Bushaltestelle liegt nur
ca. 2 Minuten zu Fuss (120m) entfernt.

Beschaffenheit: Das Grundstilick ist eben und mit dem Hauptgebdude Nr. 18 und einem rick-
wartigen Schopf Nr. 18a bebaut. Auf der Vorderseite zur Spitalgasse ist der
Haupteingang zum Restaurant und auf der Langsseite des Gebdudes die Zu-
gange zu den Wohnungen zu finden. Auf der Riickseite des Gebaudes befindet
sich die gemitliche Gartenterrasse, welche das Restaurant im Sommer ange-
nehm erweitert.
Grundstlickflache= 762m2 | Gebdudeflache= 367m2

Nutzung: Wohn- und Geschaftshaus

Nachbarschaft: vorwiegend Wohn-/Geschaftsliegenschaften

Zone: Kernzone

Bauvorschriften: Masse gemass Baureglement

Denkmalpflege:

Erschliessung:

Eintrag als "erhaltenswert"; K-Objekt; Baugruppe A - Ortszentrum

ab Spitalgasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Telefon/TV/Internet

Baute 1:
Baujahr:

Renovationen:

Wohn- und Geschaftshaus Nr. 18

1890 Erstellung
80/90er weitgehender Ersatz der Kiichen und Nassrdume
2000 Dachsanierung

Sanierung Wohnung 1.0G re mit Ersatz Kiiche und Boden-
Belage, innere Malerarbeiten

2003 Ersatz aller Fenster der Wohnungen im 1. + 2.0G
Sanierung Wohnungen 2.0G re+li mit Ersatz Bodenbeldage und
innere Malerarbeiten

2003 Umbau Pizzastation EG und teilweise innere Malerarbeiten
2006 Ersatz Bodenbelag im Sali EG

Erstellen neue Gartenwirtschaft
2019 Teilersatz Elektroinstallationen Restaurant

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



2019
ab 2020
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Ersatz Gasheizung fiir Wohnung (Personal) 1.0G rechts
Umfangreiche Erneuerung in Restaurant und Kiiche betr.
Installationen Innenausbau Mobiliar

Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten wur-
den nach Notwendigkeit laufend ausgefihrt. Die Gebaude- und Objektteile sind
in unterschiedlichem Altern und Zustand.

Aufteilung: Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse (alle Masse= ca.):
Restaurant
UG: - Lager- und Nebenréaume 76m2
EG: - Terrasse Vorderseite
- Restaurant mit Kiiche, Gaststube, Saal,
WC-Anlagen, 2 Abstellraume 261m2
- Gartenterrasse Ruckseite
Wohnungen
Eingang/Treppenhaus links
UG: - Keller- und Nebenraume Velo's
Waschen/Trocknen 156m2
1.0G - 4 Zimmerwohnung links 83m?2
- 3 Zimmerwohnung rechts 73m2
2.0G - 4 Zimmerwohnung links 81m?2
- 3 Zimmerwohnung rechts 73m2
DG - Estrich 156m2
Eingang/Treppenhaus rechts
1.0G - 4 Zimmerwohnung 93m2
(Zimmer einzeln an Personal
Vermietet)
2.0G - 4 Zimmerwohnung 93m2
Technische
Installationen: Elektro: Standard: Restaurant gut | Wohnungen einfach
Heizung: Standard: Einzel6fen Gas und Holz
Sanitar: Standard: einfach - gut
Kiche: Standard: Restaurant sehr gut | Wohnungen einfach - gut
Kanalisation: keine Bemerkungen
Diverse: Luftung zum Restaurant
Konstruktionen: Rohbau: UG: Massivbauweise
EG-DG: Massivbauweise, Riegbau verputzt oder
verkleidet mit Eternit
Decken: Beton/Hurdis, Balkenlage
Treppen: Holz
Dach: Mansarddach Eternit mit Unterdachschalung
Fassade: Verputz oder Eternitverkleidung
Fenster: EG: Holz-DV
1.+ 2.0G: Holz-1V
Sonnenschutz: Jalousien, Rollladen
Ausbau: Restaurant: einladender und zweckmassiger Standard
Wohnung einfacher — mittlerer Standard

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Baute 2:
Baujahr:

Bauliche
Veranderungen:

Aufteilung:

Konstruktionen:

Techn. Installationen:

Schopf Nr. 18a

ca. 80 jahrig

Originalzustand

EG:
OG:

Abstellraum und Lager
Abstellraum und Lager

Rohbau:
Dach:

Fassade:

Boden:

Elektro:

Holz

Steildach, Ziegel
Verputz, Holzschalung
roh

vorhanden
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Lage Schweiz: Zentral - Kanton Bern
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Ortsplan: Langenthal
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Ansichten / Einblicke

Aussenansichten

Rickseite/Gartenterrasse
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Restaurant

Erdgeschoss
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Wohnen

4 Zimmerwohnung 2.0G links

Treppenhaus links

e

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 13

3 Zimmerwohnung 2. OG rechts

Wohnung 1.0G links
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Wohnung 1.0G rechts

Wohnung 1.0G | Personal
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Schnitte
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Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bew

Confédération suisse Canton de Berne

Confederazione Svizzera \
Confederaziun svizra — b

LanEenthaI

Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der

Grundnutzung
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte I  Kernzone 762m?  100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) W Mischzone MZ 3
[ Z06N K1 Kirche und Friedhof

Rechtsvorschriften Baureglement Langenthal
https:/foerebfiles.apps.be.ch/32901/4296/baureglement_langenthal.pdf
Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG), SR 700

https://www.admin.ch/ch/d/sr/c700.html
Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de
Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de
Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Langenthal
http://www.langenthal.ch

16.05.2024 18:40:47 fe0f7230-3dca-44a9-8d88-7c87b14038be Seite 4/7
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Grundbuchauszug

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Druckdatum: 25.04.2024

Langenthal 1 (Langenthal) / 1911

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundstiick-Nr
Grundstiickart
E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
1911

Liegenschaft

CH904735884631

762 m?, AV93

1276

Langenthal

Langenthal

Gebaude, 367 m?

Ubrige befestigte Flache, 394 m?
Gartenanlage, 1 m?

Wohn- und Geschéftshaus,
307 m?

Restaurant, 307 m?
Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR

Remise, 60 m?
Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR

Spitalgasse 18, 4900 Langenthal

Spitalgasse 18a, 4900 Langenthal

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
906'100 2020
Eigentum

Alleineigentum
Maksuti Amira, 26.01.1986

18.12.2020 033-2020/11992/0 Kauf

Anmerkungen
08.08.1908 002-VA 23
27.02.1926 002-VA 7

Zugehér fur, Fr.1'340.00 1D.027-2000/001437
(L) Revers ID.027-2000/001438

z.G. Einwohnergemeinde Langenthal
Liegenschaftsverwaltung

z.G. Kanton Bern Oberingenieurkreis IV

Dienstbarkeiten
08.01.1880 002-27/498
08.01.1880 002-27/498
26.12.1893 002-35/518
29.06.1894 002-36/107
06.05.1895 002-36/377
03.05.1897 002-37/482
03.05.1897 002-37/482
03.05.1897 002-37/482
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0

(R) Quellenrecht 1D.027-1998/022648
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1488
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/5247
(R) Quellenrecht 1D.027-1998/026287
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3023
(L) Abwasserfortleitungsrecht 1D.027-1998/023325
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/729
(R) Baubeschrénkung 1D.027-1998/020781
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/340
(L) Abwasserfortleitungsrecht 1D.027-1998/023326
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1735
(R) Zu- und Vongangsrecht ID.027-1998/021305
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/624
(R) Luftlochvermauerungsverbot ID.027-1998/021306
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/624
(R) Uberbaurecht ID.027-1998/021307
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/624
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/020604
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/220
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/021063
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/485
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/022596
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01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
01.08.1912 002-1912/751/0
06.11.1917 002-1/2668

15.02.1978 002-1978/334/0

15.02.1978 002-1978/334/0

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1457
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/022603
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1459
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/022701
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1517
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/023486
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2024
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/023875
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2396
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/024553
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1826
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/025736
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2711
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/025755
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2720
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/025854
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2749
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/025858
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2750
(R) Brunnenleitungsrecht ID.027-1998/025861
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2751
(R) Brunnenleitungsrecht 1D.027-1998/025867
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2753

(R) Abwasserfortleitungsrecht 1D.027-1998/023076

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1735
(R) Grenzbaurecht 1D.027-1998/023079

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1735
(L) Grenzbaurecht 1D.027-1998/023327

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1735

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Héangige Geschifte

Seite | 23

Geometergeschéfte bis 24.04.2024  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 23.04.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen

Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale

Gewésserraum (in kommunalen Nutzungszonen)
Gewésserraum (in regionalen Nutzungszonen)
Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen
Kommunale Wald-Baulinien
Regionale Wald-Baulinien
Kantonale Wald-Baulinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher

Baulinien Starkstromanlagen

Geschitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung
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Geschitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung
Kantonale Naturschutzgebiete )
Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte 6ffentliche Leitungen

Seite 3 von 3
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Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen

des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen:

Geografische
Lage:

Verkehrs-
verbindungen:

Bevolkerung/Ort/
Wirtschaft:

Einkaufen:

Kanton: Bern

Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 1'726 ha

Hoéhe: 495m (.M.

Einwohner: 16'314 (30.04.2024) \

Steueranlage: 2024= 1.44

Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den
Standort Langenthal auch national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit
allen bedeutenden Stadten sichergestellt.

Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (inkl. Untersteckholz) und rund
16'000 Einwohnern die grdsste Stadt im bernischen Oberaargau und zeichnet
sich durch einen aussergewdhnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft und
einer hohen Wohn- und Lebensqualitat aus. Die Bevdlkerungszahl hat sich seit
1900 ungefahr verdreifacht.

Als ,typisch™ kénnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die ,Langeten™ bis zum Bau
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum ,Venedig des Oberaargaus".

Seit 1999 ist Langenthal eine ,Energiestadt®. Es wurden in den letzten Jahren
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Férderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3'400 Einwohner arbeiten auswarts und
Uber 6'000 Personen kommen taglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmen wie ,,Motorex™-0Qil of Switzerland, ,AMMANN"- und ,Gldel"-Ma-
schinenfabriken, , Création Baumann"“- und ,Lantal"-Stoffe, ,Langenthaler"-Por-
zellan, ,Kadi“-pommes-frites, ,Ruckstuhl*-Teppiche usw. sind sogar weit Gber
die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist mittlerweile weitge-
hend verkehrsfrei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zwei-
mal pro Woche verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe
und Detaillisten am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reiseblro, Apo-
theke, Optiker, Papeterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind
ebenfalls in der Marktgasse oder ganz in der Nahe zu finden. Weiter lassen na-
hegelegene, breitgefacherte Einkaufsmaoglichkeiten in Fachgeschdften und in
den bedeutendsten Grossverteilern keine Wiinsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 2024:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen flr
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmannische, ge-
werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmadglichkeiten auf jedem Niveau und fir alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen dusserst vielféltig und ermdglicht fir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergéngen und Wanderungen
ein. Auch der Besuch des ortlichen Tierparks oder des ,Schorenweihers" lockt
viele Besucher an.

Die Uber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
maoglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel- oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfiigt iber zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion ,Hard", der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fir na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt tber ein vielfaltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehdéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-
tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das ,Design
Center", das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehéren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der Hohe der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal= 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem Thema , Portrait™ http://www.langenthal.ch

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com)
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Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen dieses interes-
sante Objekt personlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Thr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Kaufwille, Héhe des Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Bedingungen

- Datum Ubergang Nutzen/Schaden

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentlimerschaft
- Vergleich
- ev. Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestatigung
- Sie erbringen mdglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abklarungen treffen?
Naturlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne fir Sie.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



