Ringstrasse 40

Schick ImmobilienZentrum
CH - 4900 Langenthal

T. 062 923 56 19
info@immo-z.ch

Verkaufsdokumentation

Juni 2026

In Langenthal
an ruhiger, schdéner Lage, in familidrem
Wohnqguartier

Einfamilienhaus
einseitig angebaut
mit grosser, idyllischer Gartenanlage

CHF 795'000.-

ansprechendes Einfamilienhaus,
erweitert mit einem Studiozimmer und
gedecktem, eingemachtem Sitzplatz mit
Aussencheminée.

5 1/2 Zimmer mit einer Wohnfldche von
ed. 13¢m2.

Grosse KUche, separat WC, Badezimmer,
Iweiteiliges Wohn- und Esszimmer mit
Cheminée. Direkter Gartenausgang.
Nebenrdume, Garage und Parkplatz.
Grundstuckflache= 584m2
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veréffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kdénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
ziige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Plédnen, Fotos usw. Gibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewéhr. Selbstverstandlich dirfen Sie
diese am Objekt Gberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren Ihnen aber natirlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um dltere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank flr Ihr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich winsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

—(&

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufobjekt:

Verfiigbarkeit:

Kaufkosten:

Seite | 4

Einfamilienhaus mit 5 2 Zimmer | einseitig angebaut
in ruhigem, familiarem Wohnquartier

Birkenweg 9

4900 Langenthal

3221
584m2

647m3
178m3
63m3

139m2
18m2
24m?2

GB-Nr. Liegenschaft
Grundstlickgrosse

Volumen Wohnhaus (nhach SIA 116)
Volumen Anbau Studio EG/UG
Anbau Sitzplatz eingemacht

Nettoflache

Hauptnutzflache Wohnen beheizt im Erd- und Obergeschoss
Nebennutzflache Garage im Untergeschoss
Aussennutzflache Sitzplatze offen/gedeckt und eingemacht

Ihre Pluspunkte
+ Ruhiges Wohnquartier, perfekt fir Familien und Paare

+ Grosszligiges Wohn- und Esszimmer mit Cheminée
+ Grosse, idyllische Gartenanlage mit schéner Bepflanzung
+ Eingemachter Sitzplatz mit Aussencheminée und Blick in den Garten

per sofort

Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
biihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft lbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-

schaft.

Verkaufspreis:

CHF 795'000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Angebautes Studiozimmer
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Beschrieb

Lage:

Nachbarschaft:

Grundstiick:

Beschreibung:
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Ausserst ruhiges und familidgres Wohnquartier am Stadtrand. Einkaufen, Kin-
dergarten, Schulen und Bahnhof in Gehdistanz. Der Liegenschaftsstandort ist
bestens fir Familien und Paare geeignet.

«In 5 Minuten mit dem Velo im Stadtzentrum, perfekt!»

Kurze Distanzen zu: Bus= ca. 130m, Bahnhof= ca. 1km, Einkauf Coop Ba-
regg= 160m, Zentrum/Marktgasse= ca. 1.3km, Kindergarten Baregg= ca.
130m, Schulzentrum Hard= ca. 350m

Ruhiges Wohnquartier | Einfamilienhauser

Das Grundstlick weist 584m2 Flache und einen grossraumigen, idyllischen Gar-
ten auf.

Erschlossen wird die Liegenschaft durch den Birkenweg und die Bareggstrasse.
Die Zufahrt auf der Seite der Bareggstrasse flihrt bequem zum Aussenparkplatz
und zur Garage. Der Zugang auf der Seite des Birkenwegs flihrt zu Fuss durch
den schénen Vorgarten zum Hauseingang.

Dieses ansprechende Einfamilienhaus mit 5.5 Zimmer lGberzeugt nicht nur
durch seine attraktive, ruhige Lage mit dem grossen idyllischen Umschwung.
Das gerdumige Wohnzimmer mit Cheminée bietet viel gemeinsamen Raum flr
die ganze Familie und das angebaute Studiozimmer schafft vielfaltige Mdglich-
keiten. Ob als zusétzliches Zimmer oder Biiro, flr Musik, Fitness oder Hobby,
auf dieses Zimmer kdnnen Sie nicht mehr verzichten.

Lassen Sie sich von dieser vielseitigen Liegenschaft bei einer Besichtigung
Uberzeugen und reservieren Sie noch heute einen Termin.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Technischer Beschrieb

Grundstiickdaten: 3221 GB-Nr. Liegenschaft
584m?2 Grundstlickgrdsse

Gebdudedaten: 647m3 Volumen Wohnhaus (nach SIA 116)
178m3 Volumen Anbau Studio EG/UG
63m3 Anbau Sitzplatz eingemacht

Nebenkosten: Strom, Erdgas, Wasser, Abwasser
Kehricht, Kommunikation (IBL 2024) keine Angaben
Gebaudeversicherung GVB und Mobiliar keine Angaben
Liegenschaftsteuer 374.-/Jahr
Werte: Amtlicher Wert: gliltig ab 2020 373'900.-

Letzter Augenschein: 27.08.1987

GVB-Wert, Index 234: 723'800.-
Letzte Schatzung: 02.02.2025

Zone: W2/B, Wohnzone 2-geschossig

Bauvorschriften: gemass Baureglement

Denkmalpflege: ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung: Birkenweg und Bareggstrasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, /Tele-
fon/TV/Internet

Aussenanlage: Grundstlick mit leichter Neigung, terrassiert, Form Rechteck mit Strassenab-

rundung, Zugang zu Fuss ab Birkenweg, Zufahrt und Parkierung ab Ba-
reggstrasse mit einem Parkplatz und einer Garage (Zufahrt niedrig), offene
Parkierung vor der Garage, attraktive Gartenanlage mit gemutlichen Sitzplat-
zen, gedeckter und eingemachter Sitzplatz mit Aussencheminée, Rasen, Sitz-
moglichkeiten mit Granitblocken, Bepflanzung/Straucher/Baume

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Begriffe:

Aufteilung:

UG Untergeschoss

MG Mittelgeschoss

EG Erdgeschoss

oG Obergeschoss

DG Dachgeschoss

KS Kunststoff

v Isolierverglasung

EBS Einbauschrank

KKF Keramisches Kochfeld
DAH Dampfabzug mit Haube
GWA Geschirrwaschautomat
BAO Backofen obenliegend
KS Kihlschrank

Einfamilienhaus mit 5 2 Zimmer
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HNF: Hauptnutzflache | NNF: Nebennutzflache | ANF: Aussennutzflache | ca.-

Masse
HNF NNF ANF
Flachenmasse (ca.) gemass den vorhandenen Planen  x X X
UG: - Treppe/VP X
- Heizungskeller mit Zentralheizung Gas X
- Garage 1 PW+ mit Rolltor elektrisch ca. 18mz2
(niedrige Durchfahrt)
- Einstellraum in Anbau (Zugang aussen) X
- Waschkiche WA/TA, Trog, Boiler X
- Keller (ehem. Schutzraum) X
139m2
EG: - Eingang, Vorplatz/Garderobe X
- Anbau: Studio X
- Dusch-WC, Lavabo X
- Vorplatz/Treppe X
- Kliche mit Essplatz X
- Wohn-/Esszimmer mit Cheminée X
- Sitzplatz offen/gedeckt ca. 12m2
- Sitzplatz eingemacht, Cheminée ca. 12m2
0G: - Treppe/Vorplatz X
- Bad: Badewanne, Dusch-WC, 2 Lavabo x
- 3 Zimmer (alle mit Einbauschrank) X
- Balkon offen ca. X <--(1/5) 5m2
Dach: - Estrich X
Total ca. 139m2 18m2 24m?2

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Baujahr:

Renovationen:

Technische
Installationen:

Konstruktionen:
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1956 Neubau
1978 Anbau Studio

Auflistung der baulichen Veranderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-
nahme/Schdtzung des Ausflihrungsjahrs bei fehlenden Angaben

70er Klichensanierung

70/80er Sanierung sep. WC EG (Lavabo/Mischer neuer)

70/80er Sanierung Badezimmer OG (Mischer neuer)

70/80er Ersatz Bodenbeldge im Obergeschoss

70/80er Auffrischen innere Malerarbeiten

1978 Einbau Cheminée

1996 Ersatz Boiler (200It)

1999-2003 Renovation Fassade: Maler, Ersatz Fenster, Jalousien/Rollla-
den

1999 Ersatz Eingangstire

2001 Ersatz Fenster im Anbau

2003 Gartensanierung und Erstellen Parkplatz

2017 Ersatz Heizungsanlage Gas

2023 Maler an Dachuntersicht

2025 SINA (elektrischer Sicherheitsnachweis)

Die aufgeflihrten Arbeiten sind nicht abschliessend. Gebaude- und Objektteile
sind in unterschiedlichem Alter und Zustand.

Elektro: Tableau/Verteilung
Standard: einfach, Sicherheitsnachweis 2025
Heizung: Zentralheizung Gas, Radiatorenverteilung
Standard: mittel
Sanitar: Nasszellen EG und OG
Standard: einfach - mittel
Klche: Klche

Standard: einfach - mittel
Kanalisation: keine Bemerkungen

Diverse: weitere Installationen: Cheminée innen und aussen
Rohbau: UG: Massivbau Beton Kalksandsteine
EG: Massivbauweise
OG/DG: Massivbauweise
Decken: tiber UG und EG= Stahlbeton, (. OG Holzbal-
kenlage
Treppen: Beton/Holz
Dach: Steildach, Tonziegel
Fassade: Verputz gestrichen
Fenster: Kunststoff IV
Sonnenschutz: Jalousien ALU, Rollladen Holz, Markise bei
Sitzplatz
Ausbau: Boden: gemischt: Parkett, Plattli, Solnhofer, Teppich
Wande: gemischt: Abrieb, Téafer, Plattli
Decken: gemischt: Deckenputz, Verkleidungen, Tafer

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Lage (Gemeinde): Langenthal (495m.0.M.) ist mit rund 16'347 Einwohner per 07.2025 und her-

vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zent-
rum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Ober-
aargau, grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefahre
Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langent-
hal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Néahe der West-Ost- bzw.
Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnan-
schluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich unweit
des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss
an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen bedeuten-
den Stadten sichergestellt.

Lage Schweiz: zentral
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Quartieraufsicht: Birkenweg / Bareggstrasse

S5,

>

f dpomeyer\'

Bausmffhandél

:

Stadtzentrum: Langenthal (Quelle: heimatschutz.ch)

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Situation: GB-Nr. 3221; Birkenweg 9, 4900 Langenthal (massstabslos)

HBKW

ENGINEERING Infragon

Tel +41 34 460 10 10
info@infragon.ch

3174
3
3200
s
OU-)(?
S
3107
2
3058
> 3064
4598
© DN\ 4605 N
Aa00 4606

RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS | Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur .

(nfi 0 AG informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Erstellt fur MaRstab  1:500

niragon Ingenieure Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen Ersteller/in Gast

3400 Burgdorf Anspriiche abgeleitet werden. Diese konnen nicht Erstellungsdatum  09.03.2026

fur dffentliche Zwecke verwendet werden.

Copyright (Geodienste BE): ©Kanton Bern Bemerkung

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Plane

Studiozimmer

Wohn- und Esszimmer

7.64

Erdgeschoss

Zimmer 3

Vorraum

Zimmer 2

Zimmer 1

Obergeschoss

7.64

¥

Balkon

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Waschkiiche

Rampe Untergeschoss

7.64

Ansichten/Einblicke

Aussenbereich

\
3 l >

Zufahrt mit Parkplatz

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Anbau Sitzplatz Gartenseite

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Erdgeschoss
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-

Wohn- und Essbereich mit Cheminée

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Obergeschoss

Treppenhaus, Vorplatz

B

Badézimmer | Obergeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Zimmer 1 | Obergeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 24

S

Zimmer 3 | Obergeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Untergeschoss

Einstellraum | Untergeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Grundbuchauszug Nr. 3221 | Einfamilienhaus

Druckdatum: 01.04.2026

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Langenthal 1 (Langenthal) / 3221

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundstuck-Nr
Grundstuckart
E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung
Gebéude / Bauten

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
3221

Liegenschaft
CH464846356619
584 m?, AV93

3594

Langenthal
Aarwangenstrasse
Gebaude, 114 m?
Gartenanlage, 470 m?
Wohnhaus, 114 m?
Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR

Birkenweg 9, 4900 Langenthal

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
373'900 2020

Eigentum

13.12.1999 027-1999/3984/0 Erbgang vom
10.02.1999

24.02.2020 033-2020/1773/0 Erbgang vom
15.10.2019

16.12.2025 033-2025/11553/0 Erbgang vom

01.06.2025

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
30.11.1950 002-1/9937

(L) Bau- und Gewerbeausiibungsbeschrénkung

1D.027-1999/006593

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/676

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2412
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3058
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3059
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3064
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3080
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3103
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3104
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3105
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3106

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3107

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3110
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3111
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3123
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3127
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3145
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3151
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3174
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3175
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3189
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3190
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3191

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3199

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3201

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3202
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30.11.1950 002-11/9937

z.G.

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3213
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3214
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3215
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3216
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3217
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3222
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3223
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3224
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3233
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3237
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3238
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3360
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3394

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3631

. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4598
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4599
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4600
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4601
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4605
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4606
. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/5190

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/5248

(R)ABau- und Gewerbeausubungsbeschrankung
1D.027-1999/006593

Z.L.
z.L.
zL:
z.L
zL.
zL.
zL
z.L.
zks
z.L.
zl
zL.
ZLa
z.L.
zL.
2L
ZL.
Z:L:
Zzil
ZL.
z.L.
z.L.
zL.
z.L.
ZL:
zL
zl,
zil;
zil:
ZL,
ZL.
zL;
z.L.
zL.
ZiL:
ZL:
ZL:
zZIL.
Zil
Z:L
b 4 I8
z.L.
z.L
zL.
zL.
zL.
ZL

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/676

LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2412
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3058
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3059
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3064
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3080
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3103
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3104
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3105
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3106
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3107
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3110
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3111
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3123
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3127
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3145
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3151
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3174
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3175
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3189
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3190
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3191
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3199
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3201
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3202
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3213
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3214
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3215
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3216
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3217
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3222
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3223
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3224
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3233
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3237
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3238
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3360
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3394
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3631
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4598
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4599
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4600
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4601
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4605
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4606
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/5190
LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/5248

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
26.04.1956 002-11/4746

Name|

n-Papier-Schuldbrief, Fr. 70'000.00, 1.
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Pfandstelle, Max. 6%, ID.027-1999/003062,
Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Hefermehl Rolf, 15.09.1950  28.06.1999 027-1999/2018/0
24.02.2020 033-2020/1773/0
13.01.2026 033-2026/482/0

24.05.1965 002-1V/3606 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 60'000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 6 1/2%, 1D.027-1999/003063,
Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Hefermehl Rolf, 15.09.1950 28.06.1999 027-1999/2018/0
24.02.2020 033-2020/1773/0
13.01.2026 033-2026/482/0

Héngige Geschifte
Geometergeschafte bis 31.03.2026 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 30.03.2026 Keine

OREB-Kataster

Bffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung
Gewaésserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Bffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonen
Regionale Planungszonen
Kantonale Planungszonen
Regionale Nutzungsplanung
Kantonale Nutzungsplanung
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Baulinien Kantonsstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan
Kataster der belasteten Standorte
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militdrs
Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des &ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)
Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)
Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)
1, Uberflutungsgebiet
Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)
Statische Waldgrenzen
Kommunale Wald-Baulinien
Regionale Wald-Baulinien
Kantonale Wald-Baulinien
Waldreservate
Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen
Geschutzte geologische Objekte regionaler Bedeutung
Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung
Kantonale Naturschutzgebiete
Sachplan Biodiversitat (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Kantonale Denkmalschutzobjekte
Naturgefahrenkarte (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte offentliche Leitungen
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Gebaudeversicherung

= GVB

Wir versichern Ihr Gebé&ude.

Zusténdig Team Datenauskiinfte Support

Telefon 0800 666 999
E-Mail
Anfrage 757974

Datum Ilttigen, 20. Marz 2026

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und kénnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr.

Eigentimer

Korrespondenzadresse

Policennummer
Versicherungssumme

Index

Zusétzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schatzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

Die Datenauskunft (ohne Gewéhr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Ihre Anfrage vom 19.03.2026

LANGENTHAL , BIRKENWEG 9

329.1.3221

237846
723,800
234
Nein

Neuwert

1956

865 M3 GVB-Norm
02.02.2015

Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebéudeversicherung Bern (GVB)

(Formular ohne Unterschrift)

www.gvb.ch
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Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen

des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen:

Geografische
Lage:

Verkehrs-
verbindungen:

Bevolkerung/Ort/
Wirtschaft:

Einkaufen:

Kanton: Bern

Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 1'726 ha

Hoéhe: 495m (.M.

Einwohner: 16'442 (Marz 2026) \

Steueranlage: 2026= 1.44

Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den
Standort Langenthal auch national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit
allen bedeutenden Stadten sichergestellt.

Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (inkl. Ober- und Untersteckholz) und
rund 16'000 Einwohnern die grdsste Stadt im bernischen Oberaargau und zeich-
net sich durch einen aussergewohnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft
und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat aus. Die Bevdlkerungszahl hat sich
seit 1900 ungefahr verdreifacht.

Als ,typisch™ kénnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die ,Langeten™ bis zum Bau
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum ,Venedig des Oberaargaus".

Seit 1999 ist Langenthal eine ,Energiestadt®. Es wurden in den letzten Jahren
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Férderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3'400 Einwohner arbeiten auswarts und
Uber 6'000 Personen kommen taglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmen wie ,,Motorex™-0Qil of Switzerland, ,AMMANN"- und ,Gldel"-Ma-
schinenfabriken, , Création Baumann"“- und ,Lantal"-Stoffe, ,Langenthaler"-Por-
zellan, ,Kadi“-pommes-frites, ,Ruckstuhl*-Teppiche usw. sind sogar weit Gber
die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist weitgehend verkehrs-
frei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zweimal pro Woche
verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe und Detaillisten
am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reisebiro, Apotheke, Optiker, Pa-
peterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind ebenfalls in der Markt-
gasse oder ganz in der Naéhe zu finden. Weiter lassen nahegelegene, breitgefa-
cherte Einkaufsmdglichkeiten in Fachgeschaften und in den bedeutendsten
Grossverteilern keine Winsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 2026:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen flr
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmannische, ge-
werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmadglichkeiten auf jedem Niveau und fir alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen dusserst vielféltig und ermdglicht fir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergéngen und Wanderungen
ein. Auch der Besuch des ortlichen Tierparks oder des ,Schorenweihers" lockt
viele Besucher an.

Die Uber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
maoglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel- oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfiigt iber zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion ,Hard", der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fir na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt tber ein vielfaltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehdéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-
tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das ,Design
Center", das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehéren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der Hohe der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal= 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem Thema ,,Portrait™

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com)
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Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Ihr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Formulierung Kaufangebot mit Hohe Ihres Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Wiinsche, Bedingungen

- Datum Ubernahme Liegenschaft

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentiimerschaft
- Vergleich
- Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestdtigung
- Sie erbringen mdglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abklarungen treffen?
Nattrlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne flr Sie.

Gerne unterstltzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.
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