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WOHN- UND GESCHAFTSLIEGENSCHAFT MIT POTENTIAL
UND RENDITE VON 6,4%
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Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstdatten

Schule Niederienz
249 m

Kindergarten Friedmatt
536 m

Kita Teddybdr
16 km

Einkauf

SPAR
119 m

Lidl Schweiz
318 m

Niederlenz
424 m
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Offentlicher Verkehr

1 Niederlenz, Dorfplatz
133 m

2 Niederlenz, Hetex
420 m

3 Niederlenz, Staufbergstrasse
444 m
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KellermiillerPartner AG

Beschreibung

Zu verkaufen eine zentral gelegene Wohn- und Geschdftsliegenschaft.
Die Liegenschaft halt Folgendes zu bieten:

« 2x 4.5-Zimmer Wohnung

+ 1x 2-Zimmer Wohnung

« 2x Gewerberdume / Werkstatt / Ausstellung
« 2x Burordume

+ 2x Ladenlokale

« 1x Garage

« Ox Autoabstellplatze

Die Liegenschaft gewdhrt diverse Nutzungsmaoglichkeiten, ist teilweise je-
doch renovationsbedurftig.

Die Nettomietzinseinnahmen pro Jahr betragen CHF 112'000.-
Verkaufspreis CHF 1'750'000.-
Ubergabe nach Vereinbarung.

Interessiert? Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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KellermiillerPartner AG

Detailbeschrieb
Eckdaten

Verfiigbar ab

Zimmer

Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Gewerbeeinheiten

Baujahr

Zustand

Angebot
Verkaufspreis

Auf Anfrage
1

3

6

1967

Teils renovationsbe-
dirftig

CHF 1'750'000.-

Flachen

Grundstiicksfldche

Gebdudevolumen

Eigenschaften

© Garage
© Parkplatz

© Sonnig

1001 m?

3285 m3

© Teils renovationsbe-
durftig
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Impressionen

Impressionen
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Ostseite

Westseite

Impressionen
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Siidseite

Werkstatt Ausstellung

Impressionen
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Dorfrain 10
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KellermiillerPartner AG

Grundbuch Auszug

Grundbuchauszug Liegenschaft Niederlenz / 779

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde Niederlenz (BFS-Nr. 4204)
Grundbuch-Typ Eidgendssisch

Grundstiick-Nr

Form der Fiihrung Eidgendssisch

E-GRID CH669705117134

Flache 1101 m?,

Mutation Geometergeschaft: 2019/2/0, AV-Mutation
Plan-Nr. 28

Lagebezeichnung Oberdorf

Bodenbedeckung Gebaude, 413 m?

Ubrige befestigte Flache, 577 m?
Gartenanlage, 111 m?
Gebaude / Bauten Gebaude (Detail s. AGV
Police), Versicherungs Nr.:
321,173 m?
Gebaude (Detail s. AGV Dorfrain 10, 5702 Niederlenz
Police), Versicherungs Nr.:
785, 240 m?
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke Keine

Eigentum

Alleineigentum
25.09.1964 007-1346 Sacheinlage
10.04.1967 007-632 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
10.04.1967 007-632 (R) Einfriedigung auf March 1D.007-1955/015647
z.L. LIG Niederlenz/79
z.L. LIG Niederlenz/1712
10.04.1967 007-632 (L) Einfriedigung auf March 1D.007-1955/015649
2.G. LIG Niederlenz/79
2.G. LIG Niederlenz/1712
10.04.1967 007-632 (L) Fahrwegrecht ID.007-1955/015650
2.G. LIG Niederlenz/79
z.G. LIG Niederlenz/1712
z.G. LIG Niederlenz/1713
z.G. LIG Niederlenz/1714
2.G. LIG Niederlenz/1715
z.G. LIG Niederlenz/1716
10.04.1967 007-632 (R) Naherbaurecht 1D.007-2011/001529
z.L. LIG Niederlenz/79

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
siehe

Keine

Grundpfandrechte
Laut Grundbuch

Hiangige Geschifte

Geometergeschafte bis 11.05.2024 Keine

Grundbuchgeschéfte bis 11.05.2024 Keine

Legende:

1, Zu ", “Di iten®, und . Die linke Kolonne enthalt Datum und Beleg der Eintragung (rangbegriindend). Die rechte
Kolonne enthélt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.

2. Zu , “Dit iten®, 5 : L = Last; R = Recht; /R = Last und Recht.

3. D= ifikations Nummer, L = L&
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KellermiillerPartner AG

AGV Police

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14

Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 AGV -

Fax: 062 836 36 63 ~‘

www.agv-ag.ch

452409

Police Nr. 100346

Eigentimer/Eigentimerin

Aarau, 17. Januar 2023
KJ2 /004

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2023 Deckung fiir folgendes Gebaude:

Gemeinde g Gebaude-Nr. Gebédudeadresse Baujahr
Niederlen2 =~ 786 Barfrain 10 e 1967
Schétzda(um Entwertung in % Volumen (m? nach SIA 1)6) Index
27.09,1996 . b 1'834 ' o« B30
Gebaudebeschrieb

Wohn- und Geschaeftshaus, Werkstatt

thre Sicherheit.

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF °l00

Feuer und Elementar

- Gebaude 1'016'000 1'016'000 | 0.440 447.05
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 1'016'000 0.010 10.15
Gebaudewasser (freiwillig) Nein

- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5% 22.85
Feuerschutzabgabe 1'016'000 0.045 45.70
Elementarschadenpraventionsabgabe 1'016'000 0.040 40.65
Total 566.40

Bitte auch Riickseite beachten
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KellermiillerPartner AG

AGV Police

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebédudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 836 36 63
www.agv-ag.ch

452409

Police Nr. 99878

Eigentimer/Eigentimerin

/N

’l~’—

AGV -

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2023 Deckung fiir folgendes Gebaude:

Gemeinde - Gebiiude-Nr.
Niederlenz 321
Schatzdatum Entwertung in %
27.09.1996 . 19.3
Gebéudebeschrieb

Wohn; und Geschaeftshaiis, Magazin

Gebaudeadresse

Dorfrain 10

Volumen |m:3 nach S'A 116)
1451

Baujahr

e

Index

B30

lhre Sicherheit.

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF oo

Feuer und Elementar

- Gebéaude 790'000 790'000 0.440 347.60
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 790'000 0.010 7.90
Gebaudewasser (freiwillig) Nein

- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5% 17.80
Feuerschutzabgabe 790'000 0.045 35.65
Elementarschadenpraventionsabgabe 790'000 0.040 31.60
Total 440.45

Bitte auch Ruckseite beachten
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Situationsplan
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KellermiillerPartner AG

Kontaktaufnahme

Q Anbieter

Kellermiuller Partner AG

Frohdorfli 2a
5034 Suhr

T: @62 832 11 55
F: @62 832 11 59

immobilien@kellermuellerpartner.ch
www.kellermuellerpartner.ch

lhre Ansprechperson

Jurg Kellermiiller
Inhaber

T: @62 832 11 55
immobilien@kellermuellerpartner.ch
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