IMMOworioSWISS

IRNOVATIV - TOP SERVICE - TOP IM VERKAUF

Industriestrasse 45, 4542 Luterbach, Schweiz

Gewerbeobjekt am perfekten Standort mit 5.33%
Netto-Rendite!

riesiges Raumangebot

Vermarktungsart A Objektart
SALE Kaufen N Lager

Verkaufspreis Verfugbar ab
CHF 9'000'000.- ab sofort

Baujahr Referenz-Nr.
1999 3300
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Objektbeschreibung

Luterbach

Lage

Sehr zentral nur 5 km von der Autobahnverzweigung Luterbach (Al Bern-Zurich/ A5 Solo-
thurn-Biel) und nur 3 kmm vom Autobahnanschluss (A5) Solothurn Ost entfernt.

Eine optimale Lage fur die Mieter da die Liegenschaft von der Autobahn gut sichtbar ist
und sich einem breitem Publikum prasentieren kann.
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Die Liegenschaft bietet einem Gewerbetreibenden, einer Handels-oder Produktionsfirma
grosszugige Flachen fur rationale und effiziente Arbeitsvorgange.

Total Mietzinseinnahmen pro Jahr fiir Bruttogeschossflache, Parkplatze und Umge-
bung CHF 480'000.- (exkl. Nebenkosten und MwsSt.)

Nettorendite von 5.33% !

GIS-Informationen zum Grundstuck:
GrundstUcks-Info

Renditeobjekt 1 (YouTube)
https://youtu.be/jsFgB7LKI6Q

Renditeobjekt 2 (YouTube)
https://youtu.be/r7htpFCSCis

Renditeobjekt 3 (YouTube)
https://youtu.be/Ling5pREDrc

Die gegebene Raumhohe von bis zu 714 m (Saulenraster primar 11x11 m/sekundar 5.50x 5.50
m) zusammen mit einer Bodenbelastbarkeit von bis zu 1500 kg/m2 im Erdgeschoss lassen
viele Nutzungsmoglichkeiten zu.

Das Raumangebot
Das Gebaude hat eine Bruttogeschossflache von 4610 m2
Erdgeschoss BGF 3978 m2

Haupteingang/Personaleingang

Empfangsbereich

Kunden WC

Garderoben Damen und Herren mit WC-Anlagen und Duschen
diverse Buroraume (Gross-und EinzelbUros)

Archiv

Aufenthaltsraum mit Klche und Aussensitzplatz

diverse Technikraume fur Elektro/Wasser

3 Hallen fur Montage/Fertigung/Hochregallager etc.
Pissoir-Anlage

5 Raume mit Fenstern als Labor/Buro nutzbar

1 Raum innenliegend ohne Fenster nutzbar als Lager/Labor
1 Raum innenliegend mit Fenster und Kuhlung

Buro Elektromonteur innenliegend mit Fenster
Druckluft/Kompressionsraum

gedeckte Anlieferung

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
Klostergasse 27 info@immoworldswiss.ch MO0 SWIS

N . . }MMO\‘.,’(N(IJ) I
4464 Maisprach www.immoworldswiss.ch —m.w,mmwmfs



https://geo.so.ch/map/?l=ch.so.agi.av.grundstuecke&bl=hintergrundkarte_sw&t=default&c=2610851%2C1228724&s=1000&hp=ch.so.agi.av.gebaeudeadressen.gebaeudeeingaenge&hf=%5B%5B%22t_id%22%2C%22%3D%22%2C206528944%5D%5D
https://youtu.be/jsFqB7LKI6Q
https://youtu.be/r7htpFCSCis
https://youtu.be/Linq5pREDrc

Obergeschoss BGF 632 m2

diverse BUroraume (Gross-und EinzelbUros)
unterteilbares Sitzungszimmer
WC-Anlagen fur Damen und Herren
Serverraum

Heizungsraum

LUftungsraum

Lager-/Estrichraum

Haustechnik

Aussenbereich

Aussensitzplatz fur Mitarbeiter
gedeckter Unterstand fur Raucher
gedeckter Veloabstellplatz
gedeckte Anlieferung fur LKW
Containerplatz

93 Parkplatze

06

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
Klostergasse 27 info@immoworldswiss.ch
4464 Maisprach www.immoworldswiss.ch

}MMOWW(IJ:SWISS

TROVATIY TP SERVICE TOR T VERRALT



o7

Gebédudeerschliessung/Infrastruktur

Hauseingang

das Gebaude verfugt Uber 1 Kundeneingang sowie 1 Personaleingang und mehrere Not-
ausgange

Sonnerie mit TUréffner beim Haupteingang

Briefkastenanlage bei Personaleingang

Schliessanlage System KABA gewahrt dem Mieter Zutritt ins Gebaude sowie zu den
Mietflachen und der Briefkastenanlage

Warenanlieferung
ebenerdige Anlieferung mit Vordach und 2 Falttoren auf der SUdseite des Gebaudes
Innenausbau

diverse Kranbahnen 250-500 kg
2 Flaschenzlge 250-1000 kg
Kompressions-Luftungsanlage sowie Klimagerate
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre BedUrfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen kdnnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH
Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Detalls

{0} Hauptangaben & Finanzen
Nutzung Verkaufspreis
Gewerbe CHF 9'000'000.-
Objektart

Lager

Verfugbar ab .

ab sofort @ Energie
Baujahr Warmeerzeugung
1999 Gasheizung
Hallenhohe Warmeverteilung
7m Radiatoren

Referenz-Nr.
3300

Parzellen-Nr.
2075

[ Flachen/Volumen

Bruttogeschossflache
4’610 m?

Grundstucksflache
9’054 m?2
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Impressionen
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Dokumente

Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Situation
Situation
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Umgebung

Umgebung
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Schnitte
Schnitte
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Nord/Sud Fassade

Nord/Sud Fassade
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Ost/West Fassade

Ost/West Fassade
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Parzelle

Parzelle

Parzelle 2075 mit 9015 m2
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 9'000'000.— 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 7'200'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 6'000'000.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 1200'000.—

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 1'800'000.— 20.00%
Kosten 44'167.- 530'000.-
Zinsen 30'000.~ 360'000-  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 6'667.— 80'000.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 7'500.—~ 90'000.—~ 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 132'500.- 1'590'000.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Klostergasse 27
4464 Maisprach
www.immoworldswiss.ch
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