IMMOworinSWISS

INNOVATIV - TOP SERVICE - TOP IM VERKAUF

Solothurnerstrasse 19, 4600 Olten, Schweiz

Renditeobjekt im Herzen von Olten

I/ﬂ\l Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Wohnung
Verkaufspreis — Verfugbar ab
CHF 1'100'000.- ab sofort
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Baujahr Referenz-Nr.
1987 2093

Auszug per 19.03.2024



02

Inhaltsverzeichnis

Lage 03
Infrastruktur 04
Objektbeschreibung 06
Details 08
Impressionen 10
Dokumente 16
Tragbarkeitsrechnung 19
Kontakt 20

Immoworldswiss GmbH +41 62 876 24 91 R -

FUrstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch IMMO+00s SWISS

4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch e ——




ol ed
&\)“65 ‘ll.e\\‘f"depN
\e‘g 3553
y, o® o e,\'-"-'“
3 e
% & e
® N cs®
2 a4 x(2 (2
5 e o
. A\ -
a 7ve9 ® Rémerstrasse
Konradstrasse

A—K\

\
I

2SS
8

=
1

L
%y}

\

Stay;

ti

<o Ons,

(0 .. b’e \ sfr

Googlc I 9Sse Map data ©2024

Solothurnerstrasse 19, 4600 Olten, Schweiz

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch e e
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch MM



Infrastruktu
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Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

Olten

Olten ist eine Stadlt, politische Gemeinde und der Hauptort des gleichnamigen Bezirks im
Kanton Solothurn in der Schweiz.

Olten ist die grosste Stadt des Kantons.

Zu verkaufen ist das Stockwerkeigentum 5175 im Hammer 1, im 1.0bergeschoss inklu-
sive 2 Tiefgaragenpldtze Nr.5 und Nr.6 im 2.Untergeschoss

Gewerbeflache mit ca. 225 m2 und 6 1/2 Zimmern

Langjahrig an eine Augenarztpraxis vermietet

Jahrlicher Mietzins pauschal CHF 68'676.- mit der Eckert Gruppe abgemacht
Das macht eine Rendite von 6.2 %

Datailierte Unterlagen kénnen angefordert werden

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — —
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre BedUrfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen kdnnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH
Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Investitionsobjekt

Objektart
Wohnung

Zustand
Neuwertig

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1987

Referenz-Nr.
2093

S-Nummer
S5175

Liegenschafts-Nr.
321
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f& Flachen/Volumen

Nettowohnflache
225 m2

Terrassenflache
65 m?

Gebaudevolumen
55’724 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

Wertquote
21/1000

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'100'000.-

Bruttorendite
6.2 %

Nettorendite
6.2 %

GCebaudeversicherungswert
CHF 40'394'951.-

Amtlicher Steuerwert
CHF 299'773.-

+41 62 876 24 91
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch
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@ Energie

Warmeerzeugung
Gasheizung

Warmeverteilung
Bodenheizung

% Eigenschaften

v Doppelgarage
v/ Gasanschluss
v/ Lift

v/ Rollstuhlgangig
v Sonnig
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Impressionen
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Dokumente

Grundiss Wohnung/Praxis

Grundiss Wohnung/Praxis

Wohnung 1.0bergeschoss ca. 220 m2
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Grundriss 2.UG

Grundriss 2.UG
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Parzelle

Parzelle

Parzelle 321

Solothurnerstrasse 19, Olten
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 1100'000.— 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 880'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 733'333.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 146'667.~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 220'000.- 20.00%
Kosten 5'398.- 64'778.—-
Zinsen 3667~ 44'000-~  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 815~ 9'778.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 917~ 11'000.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 16'194.- 194'333.—

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten
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Immoworldswiss GmbH
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