
Oberbühlstrasse 16, 6353 Weggis, Schweiz

Wohnen wo andere Ferien machen!

Villa am Rigi-Südhang mit 180°Panorama Seesicht

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Villa

Verkaufspreis
CHF 2'167'000.–

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Bruttowohnfläche
208 m²

Zimmer
6½

Baujahr
1959

Referenz-Nr.
2082
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Oberbühlstrasse 16, 6353 Weggis, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 8’ 2’ 3’

2. 7’ 2’ 2’

3. 12’ 3’ 3’

4. 13’ 3’ 3’

5. 11’ 2’ 3’

hochsee.schule
235 m

Schule Dörfli - Sekundarstufe
289 m

Schule Weggis
458 m

Kita TaFF Weggis (Chinderhuus
Wäggis)
459 m

Schulhaus Sigristhofstatt
498 m

1. 3’ 1’ 1’

2. 4’ 1’ 1’

3. 4’ 1’ 1’

4. 11’ 2’ 3’

5. 552’ 14’ 6’

Coop Supermarkt Weggis
137 m

Migros-Partner - Weggis
195 m

Einkaufszentrum Neubühl
198 m

Volg
539 m

Prima Dorfladen Greppen
2.5 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 4’ 1’ 1’

2. 7’ 1’ 2’

3. 7’ 1’ 2’

4. 8’ 1’ 2’

5. 10’ 2’ 3’

Weggis, Neubüel
200 m

Weggis, Post
315 m

Weggis, Kreuzstrasse
338 m

Weggis, Paradiesweg
346 m

Weggis, Schiffstation
428 m
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Weggis und Umgebung

Man nennt Weggis auch die Riviera des Vierwaldstättersees, wegen Ihres milden Klimas.

Perfekt für Palmen, Orchideen, Feigenbäume, Weintrauben, Orangenbäume usw.

Auf der naheliegenden Rigi gibt es wunderschöne Wanderwege, präparierte Skipisten,
Langlaufloipen, Nordic Walking und vieles mehr......da ist für jeden was dabei.

Sie wollen alle Photos sehen?
Klicken Sie hier auf den Link:
Wohnen wo andere Ferien machen!

Objektbeschreibung

06

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41 62 876 24 91
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch

https://immoworldswiss.ch/de/objekt/wohnen-wo-andere-ferien-machen-26aa8b44


Schule und Bildung

Weggis bietet

• ein regionales Schulzentrum Kindergarten, Primar-und Sekundarschule
• Das Gymnasium ist in Luzern oder Immensee (SZ).

Infrastruktur

• Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten
• Restaurants
• Banken
• verschiedene Vereine

Weggis ist bekannt für seinen sehr günstigen Steuerfuss, dieser liegt bei 1.35 Einheiten!

Was bekomme ich für mein Geld

• ein Haus mit einzigartigem mediteranen Ambiente
• 2-Fachverglaste Fenster mit Läden oder Raffstoren manuell zu bedienen
• Grundstück mit Ausbaupotenzial W2A Zone
• Ausnutzungsziffer 25%, somit könnte das Haus noch um 38 m2 vergrössert werden!
• grosser Garten rund ums Haus mit diversen Pflanzen (Rhododendron, Tessinerpalmen,

japanische Kirsche, englische Rosen, diverse Kräuter, Zaubernuss usw.)
• unverbaubare See und Bergsicht
• zentrale, ruhige Lage an einer Privaten Sackgasse
• perfekte Besonnung
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Die Villa

Erdgeschoss RH 2.40m ausser Eingang

• Grosses Entrée mit 26 m2 Rh von 2.32 m
• grosser Wohnbereich mit Cheminée mit 52 m2 Rh von 2.40 m
• Zimmer 17.4 m2 mit Ausgang zum Balkon 11 m2, Rh von 2.40 m
• Küche mit 8.6 m2, Rh von 2.40 m mit Ausgang zum Balkon 14 m2, auf dem man beim

Essen die schöne Weitsicht geniessen kann
• Badezimmer mit WC und Badewanne 5 m2, Rh von 2.40

Untergeschoss Rh von 2.30 m ausser 1 Zimmer dort niedriger

• Zimmer 21.9 m2 mit Ausgang zum Garten
• Zimmer 25 m2 mit Ausgang zum Garten
• Atelier 14.9 m2 mit Ausgang zum Gartensitzplatz
• grosszügiger Korridor mit 12.2 m2
• Lagerraum 2.3 m2
• Waschraum 5 m2
• Weinkeller 2 m2
• Heizraum 2.5 m2
• Tankraum 2 m2

Das Haus hat 1 Garage und mehrere Parkplätze

Der Pool kann übernommen werden

Die Villa kann auch als 2. Wohnsitz genutzt werden, da es einen Zweitwohnsitzstatus
besitzt!
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Villa

Zimmer
6½

Zustand
Modernisiert

Verfügbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1959

Zone
W2A

Ausnützungsziffer
0.25

Referenz-Nr.
2082

Parzellen-Nr.
880

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
208 m²

Nettowohnfläche
186 m²

Grundstücksfläche
984 m²

Balkonfläche
11 m²

Kellerfläche
14 m²

Terrassenfläche
14 m²

Gartenfläche
644 m²

Gebäudevolumen
931 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Details
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Finanzen

Verkaufspreis
CHF 2'167'000.–

Gebäudeversicherungswert
CHF 684'217.–

Amtlicher Steuerwert
CHF 629'697.–

Eigenmietwert
CHF 31'296.–

Energie

Wärmeerzeugung
Ölheizung

Wärmeverteilung
Radiatoren

Eigenschaften

Balkon

Bergsicht

Cheminée

Garage

Hanglage

Haustiere erlaubt

Kinderfreundlich

Nichtraucher

Parkplatz

Ruhig

Seesicht

Sonnig

Südhang

Tumbler

Waschmaschine

Zweitwohnsitz
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Impressionen
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Dokumente
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Untergeschoss
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Parzelle

Parzelle

30

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41 62 876 24 91
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch



Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Gebäudeversicherungspolice

Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice

Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice

Gebäudeversicherungspolice

37

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41 62 876 24 91
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch



Zonenplan

Zonenplan
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Zonenvorschriften

Zonenvorschriften
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

2'167'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

1'733'600.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

1'444'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

288'933.–

Eigenmittel 433'400.– 20.00%

Kosten 10'634.– 127'612.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

7'223.– 86'680.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

1'605.– 19'262.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

1'806.– 21'670.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

31'903.– 382'837.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch

Kontakt
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