IMMOworinSWISS

INNOVATIV - TOP SERVICE - TOP IM VERKAUF

5708 Birrwil, Schweiz

Schones Einfamilienhaus im Landhausstil mit
See und Weitsicht!

Blick Uber den Hallwilersee

Vermarktungsart A

Objektart

A

Kaufen

Verkaufspreis
CHF 1'890'000.-

Bruttowohnflache
209 m?

Baujahr
1780

Einfamilienhaus

VerflUgbar ab
Auf Anfrage

Zimmer
62

Referenz-Nr.
2092

Auszug per 05.03.2024
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5708 Birrwil, Schweiz

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
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Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

Birrwil

5708 Birrwil liegt im Bezirk Kulm, im Kanton Aargau und liegt im Seetal am Westufer des
Hallwilersees.

Das Haus ist im Landhaus-Stile gebaut, befindet sich in der Landwirtschaftszone und
wurde 1992 komplett umgebaut und renoviert!

180° Panorama-Seesicht! (YouTube-Video)
Wie in den Ferien!

Sie wollen alle Inseratphotos sehen?
Klicken Sie hier: Alle Inseratphotos

Immoworldswiss GmbH +41 62 876 24 91 R -
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https://immoworldswiss.ch/de/objekte
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Allgemein zum Haus

Elektrospeicherheizung

Radiatoren

Warmwasserboiler 300 |

2-fach verglaste Holzfenster mit Fensterladen
Schleppdach wurde 2023 erneuert

2 grosse Terrassen, 1 Balkon und 1 grosse Aussichtstrasse
Sonnenstoren

Gewolbekeller

2-er Carport

Holzbdden in allen Wohnbereichen, in Kliche, Flur und Bad Plattenboden
der Estrich hat noch Ausbaupotenzial

Internet durch Kupfer Leitungen

Die Strasse gehort der Gemeinde, Winterdienst wird gemacht.

Erdgeschoss

Heller Wohnbereich 25 m2 mit Kachelofen und Kaust

geraumige Kuche 13 m2 mit Labrador Granit-Abdeckung, Umluftbackofen, Ceran Koch-
feld von Tiba, Schulthess Geschirrspuler, Kihlschrank mit Gefrierfach

Durchreiche zum Esszimmer 10 m2

WC 3m?2

Helles BUro 13 m2

Abstellraum 5 m2

Obergeschoss
1 Schlafzimmer mit 10 m2
1 Schlafzimmer mit 15 m2
1Schlafzimmer mit 12.4 m2
1 Schlafzimmer mit 16.8 m2
1 Badezimmer mit Badewanne, Doppelwaschtisch und WC mit 9 m2

Untergeschoss ca. 25 m2 grosser Keller und ca. 6m2 grosser Gewolbeweinkeller

Grosser Garten mit schoner Aussichtsterrasse und super Aussicht auf den Hallwilersee
fGr Naturliebhaber und Geniesser.

Die Gartenanlage ist vielseitig nutzbar.

Immoworldswiss GmbH +41 62 876 24 91 R -
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre Bedurfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen konnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH
Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
6%

Etage
2

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1780

Renovationsjahr
1992

Referenz-Nr.
2092

09

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
209 m?

Nettowohnflache
182 m?

GrundstUcksflache
1232 m?

Kellerflache
31 m?

Gartenflache
979 m?2

Gebaudevolumen
17441 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'890'000.-

Nebenkosten
CHF 433.- / Monat

GCebaudeversicherungswert
CHF 921'000.-

+41 62 876 24 91
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
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@ Energie

Warmeerzeugung
Elektroheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

% Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Bergsicht

v/ Carport

v/ Cheminée

v/ Hanglage

v/ Haustiere erlaubt
v/ Kinderfreundlich
v/ Parkplatz

v Ruhig

v Seesicht

v/ Sonnig

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
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Dokumente

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss/Estrich

Grundriss 2. Obergeschoss/Estrich
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Grundriss Keller und Weinkeller

Grundriss Keller und Weinkeller

ca. 20 m2

Weinkeller

Hohe: ca. 1.70
Kellerflache: ca. 20 m2
Weinkeller: ca. 6 m2

Keller

Immoworldswiss GmbH  +4162 876 24 91
FUrstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch




Parzellenplan

Parzellenplan

Oberdorfstrasse 37, 5708 Birrwil
Parzelle 1601 mit 1223 m2

25
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Gebaudeversicherungspolice

Gebaudeversicherungspolice

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebéiudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14 /

Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 ~

Fax: 062 836 36 63 AGV— .
www .agv-ag.ch ~ lhre Sicherheit.

340855

ACL Schweiz AG
Solothurnstrasse 19
4600 Olten

Police Nr. 34706 Aarau, 14. November 2020
ANP /006
Eigentiimer/Eigentiimerin

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gew ahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Deckung fur folgendes Gebaude:

Gemeinde Gebaude-Nr. E Gebéudeadresse Bauiahr
Birrwil 517 * Oberdorfstrasse 37 1780
Schatzdatum Entwertunag in % Volumen (m3 nach SIA 116) index
512711995 6.0 1'441 486
Gebaudebeschrieb

Einfamilienhaus, Unterstand, Schopf

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF %Ioo

Feuer und Elementar

- Gebaude 872'600 921'000 0.330 303:95
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 48'400

- Zusatzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 921'000 0.010 9.20
Gebéaudew asser (freiwillig) Ja 921'000 0.330 303.95
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 35.00
Eidg. Stempelabgabe 5% 32.60
Feuerschutzabgabe 921'000 0.070 64.45
Elementarschadenpréventionsabgabe 921'000 0.015 13.80
Total 762.95

Bitte beachten Sie die Riickseite und auch den zur Police gehérenden Anhang
Alifallige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefihrt

Immoworldswiss GmbH  +4162 876 24 91
FUrstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch
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Gebaudeversicherungspolice

Gebaudeversicherungspolice

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Anhang zur Police Nr. 34706 vom 14. November 2020

28

/N

S— ﬁeGS}c,h:rheit.

Seite 1

Versicherte bauliche Umgebung (im Gebaudeversicherungswert enthalten)

- Sockelmauern, Gehwege, Einfahrt.

CHF

48'400

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 1'890'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 1'512'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 1'260'000.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 252'000.~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 378'000.- 20.00%
Kosten 9'275.— 111'300.-
Zinsen 6'300.~ 75'600~  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 1400.—- 16'800.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 1575~ 18'900.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 27'825.- 333'900.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Immoworldswiss GmbH  +41 62 876 24 91
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

<
Immoworldswiss GmbH
Neumatt Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
o) . .
’ 0;:\ www.immoworldswiss.ch
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a‘“e
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