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Baselstrasse 176, 4253 Barschwil, Schweiz

Little Nashville Barschwil

VN Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Restaurant

Verkaufspreis : Verfugbar ab
CHF 897'000.- Auf Anfrage

Referenz-Nr.
3001

Auszug per 22.05.2024
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Die Gemeinde

Barschwil

4253 Liesberg liegt im Bezirk Laufen, im Kanton Basel-Landschaft. Liesberg/Barschwil misst
aktuell 786 Einwohner.

Die Immobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +19.3% verandert
Was bekomme ich fiir mein Geld
Bekanntes Restaurant Little Nashville
Fur jedes Event, alles vorhanden!
Gaststube Erdgeschoss
Restaurant mit neuer, moderner Klche, Gaststube fur 30 Personen
Rustraum/Vorbereitungsraum neben Gaststube
separate Toiletten fur Damen und Herren
Terrasse
Terrasse mit Platz fur bis 80 Personen
Gartenwirtschaft gedeckt fir Events
Platz fur ca. 100 Personen
Saal gross im Obergeschoss
Platz fur ca. 100 Personen
mit professioneller Soundanlage und Lautsprecherboxen
Beamer mit Leinwand
Estrich

dieser kann noch ausgebaut werden!

Video:
Little Nashville

Restaurant mit neuwertiger Kiche

grosse Aussen-Terrasse

grosse gedekte Aussen-Terrasse /Pergola mit elektrisch verschliessbarem Dach und
grosser Parkplatz

Olheizung

eigene Wasser-Quelle

Umbauméglichkeit als Wohnung/Loftwohnung, riesen Obergeschoss und Estrich

das Obergeschoss, welches imm Moment als Partyraum und fur Anlasse genutzt wurde,
kdénnte als Wohnung oder Loftwohnung mit riesen Raumhdhen umgebaut werden
Uber dem Obergeschoss ist noch ein Estrich, welcher ebenfalls als Wohnraum umge-
baut werden kann
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Investitionen
Zwischen 2018 bis 2021 wurden rund CHF 500'000.- investiert:

Neues Tagesrestaurant

Neue Profi-Kuche und Herd
Neuer Spielplatz bei Pergola

Neue Kanalisation/Parkplatz

Neue Terrasse und Gartensitzplatz

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten und begleiten wir Sie gern als Immobili-
enspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immobilie.

Da uns lhre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre Bedurfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen konnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH
Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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Infrastruktur
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Restaurant

Zustand
Gepflegt

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Referenz-Nr.
3001

Parzellen-Nr.
2203

[ Flachen/Volumen

Grundstucksflache
1465 m?2

Gebaudevolumen
2'442 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

08

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 897'000.-

GCebaudeversicherungswert
CHF 995'T12.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Olheizung

¢ Eigenschaften

v/ Parkplatz

v/ Sommerlaube

+41628762491
info@immoworldswiss.ch

Immoworldswiss GmbH
Furstenbergweg 13
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Impressionen

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch —

. . . . }MMOWW(IJ:SWISS
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——




_ _a_

IMMO\0:,SWISS

INNOVATIV " SERVICE - TOP IM VERKAUF

Wir suchen:
lhre Immobilie!

— cie 3' 000 .-

Kostenlose Immobilienbewertung, Vermittlungspramie kassieren!
Immobilienverkauf und vieles mehr...

Rufen Sie uns an:
076 324 1566/ 079 426 93 92

Thomas & Christine Liptay, wir beraten Sie gerne...

www.immoworldswiss.ch
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Dokumente

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Parzellenplan

Parzellenplan
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Fassadenplane SO & NO

Fassadenplane SO & NO
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Fassadenplan SW

Fassadenplan SW
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

HMKANTON

M solothurn

Amtschreiberei Thierstein
Grundbuchamt

Passwangstrasse 29
Postfach 3

4226 Breitenbach
Telefon 061 785 77 77

Florian Gonser
Sachbearbeiter
Telefon 061 785 77 69
florian.gon. fd.so.ch

15. Mai 2024

Sie erhalten:
Grundbuchauszug Barschwil/2203

zur Kenntnis zur Erledigung

zu lhren Akten zur Stellungnahme

auf Ihren Wunsch mit Dank zurick

O X X O
i i

gemass Mail vom bitte zuriickgeben

Die Rechnung wird lhnen in einigen Tagen mit separat zugestellt.

Far allfallige Rackfragen stehe ich gerne zu Ihrer Verfliigung.

[
Freurdliche Grisse

Florian Gonser Tk
Digrsre®
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

MIKANTON

o solothurn

Amtschreiberei Thierstein
Grundbuchamt
Postfach
Passwangstrasse 29
4226 Breitenbach
Telefon 061 785 77 77

Auszug
aus dem Grundbuch

Gemeinde Grundstiick | Grundstiicks-Art Hingige Geschifte
Nr.
Barschwil 2203 | Liegenschaft Nein

GRUNDBUCHAMT THIERSTEIN
Breitenbach, 15. Mai 2024fg

Seite 1 von 3
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

Grundbuchamt
Thierstein

HnNKANTON

o solothurn

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Birschwil / 2203

Form der Fiithrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Dominierte Grundstucke:

Barschwil
2203
CH270699533261

Lagebezeichnung™: Allmend Cholershof

Plan-Nr.*:

Flache*: 1'465 m2

Gebéaude*: Geschéftshaus, Vers. Wert (100%):632'200.00
Baselstrasse 176

Katasterwert™: CHF 91'600.00

Bemerkungen™:

Eigentum:

Alleineigentum, 1D 009-2020/001371

07.10.2020 009-K 2020/246 Kauf

Anmerkungen:
09.02.2024 009-B 2024/56

Belasteter Standort 1D.009-2024/000040

Dienstbarkeiten:
28.11.1910 009-B 191:K 32/2000

12.01.1926 009-K 4
13.04.1988 009-PIl 21;K 32/2000

(1816)

13.04.1988 009-PIl 21;K
32/2000;K 147/1988

22.02.2000 009-B 81

22.02.2000 009-K 33

22.02.2000 009-PII 4
22.02.2000 009-PII 4
22.02.2000 009-PIl 4
23.11.2016 009-D 2016/45

23.11.2016 009-D 2016/45

(R) Spezielles: Fassung und Fortleitung der
sogenannten "Altehusquelle” |D.009-1000/008594
z.L. LIG Barschwil/1577

(L) Spezielles Verbot: Ubertragbares Verbot der
Fabrikation von Portland-Cement ID.009-1000/011839
z.G. Birstaler-Cementfabrik AG, Bern

(L) Fusswegrecht ID.009-1000/011841

z.G. LIG Barschwil/1816
(L) Fusswegrecht |D.009-1000/003679

z.G. LIG Barschwil/1794

(R) Wegrecht Geh- und Fahrrecht ID.009-1000/011844
z.L. LIG Liesberg/3002

(L) Spezielles Verbot: Ubertragbares Verbot der
Produktion und des Handels von/mit Zement und
Bindemitteln 1D.009-1000/011842

z.G. Holcim (Schweiz) AG, Wiirenlingen

(L) Wegrecht 1D.009-1000/000141

z.G. LIG Barschwil/1913

(R) Wegrecht |D.009-1000/000233

z.L. LIG Barschwil/1914

(L) Wegrecht ID.009-1000/000234

z.G. LIG Barschwil/1914

(R) Nd@herbaurecht ID.009-2016/000301

z.L. LIG Barschwil/1517

(R) Ndherbaurecht ID.009-2016/000302

z.L. LIG Barschwil/1517

Seite 2 von 3
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

Grundbuchamt
Thierstein HMnKANTON

& solothurn
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Barschwil / 2203

Form der Flihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

23.11.2016 009-D 2016/45 (L) Wegrecht 1D.009-2016/000303
z.G. LIG Barschwil/1517
z.G. LIG Barschwil/2207
23.11.2016 009-D 2016/45 (L) Wegrecht ID.009-2016/000304
z.G. LIG Barschwil/1517
z.G. LIG Barschwil/2207

23.11.2016 009-D 2016/45 (L) Naherbaurecht ID.009-2016/000305
z.G. LIG Bérschwil/1517

23.11.2016 009-D 2016/45 (L) Naherbaurecht ID.009-2016/000306
z.G. LIG Bérschwil/1517

23.11.2016 009-D 2016/45 (L) Ueberbaurecht ID.009-2016/000307

2.G, LIG Barschwil/1517

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine

Grundpfandrechte:

keine

Héngige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 12. Mai 2024: keine

Geometergeschafte bis 13. Mai 2024: keine

Auftrage bis 15. Mai 2024: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allféllige Eintrdge bei: Weiteren
Rechtsgriinden

Seite 3von 3 |
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

“SGV>

Solothurnische Gebaudeversicherung

Fir Sie zustandig Ralph Borer Solothurn, 31. Januar 2024
Telefonnummer 032 627 97 33
E-Mail schaetzen@sgvso.ch
CH-4502 Post CHAG
Pj?jolothurn AgPRiOFlITY =
Grundstiick 02203, Barschwil
Index 157.4
Eigentiimerschaft
Police P-074589
Der Versicherungswert oder die Nichtaufnahme in die Versicherung wird gestiitzt auf §§ 17 ff. des
Gebaudeversicherungsgesetzes vom 24. September 1972 (GVG; BGS 618.111) verfiigt.
g
= G-0079745, Betriebsgebdude Versicherungswert
& Baselstrasse 176, 4252 Bérschwil CHF 995'112
2 Schatzungsdatum 09.03.2017
Volumen 2482 m®
Baujahr
SGV | Baselstrasse 40 | Postfach | 4502 Solothurn | Telefon 032 627 97 00 | info@sgvso.ch | www.sgvso.ch 1/3
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Solothurnische Geb&udeversicherung

Solothurn, 31. Januar 2024

Gedeckt sind Schaden, die an versicherten Geb&duden durch Brand und Elementarereignisse von ausser-
gewdhnlicher Heftigkeit entstehen (§ 12 GVG). Weitere Risiken, wie Gebdudewasser, Glasbruch etc. fallen
in den Deckungsumfang der privaten Versicherungsgesellschaften.

Ersetzt alle bisherigen Policen.

Freundliche Grisse

Solothurnische Gebdudeversicherung
Direktion

/N Hids

Markus Schiipbach

SGV18/LE/POT

Rechtsmittel

Gegen diese Verfligung kénnen Sie innert 10 Tagen ab Erhalt beim Verwaltungsgericht, Amthaus 1, Postfach 157, 4502 Solothum Verwal-
tungsgerichtsbeschwerde erheben. Die Beschwerde ist schriftlich (im Doppel) einzureichen, mit einem Antrag zu versehen und zu begriinden;
die Beweismittel sind anzugeben, Gegen Aufnahme oder Nichtaufnahme in die Versicherung oder Versicherungsausschluss kann innert

10 Tagen ab Erhalt Beschwerde bei der Verwaltungskommission der Sclothurnischen Gebdudeversicherung, Baselstrasse 40, Postfach,
4502 Solothurn erhoben werden.

SGV | Baselstrasse 40 | Postfach | 4502 Solothurn | Telefon 032 627 97 00 | info@sgvso.ch | www.sgvso.ch 2/3
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Gebaudedetail G-0079745, Betriebsgebaude Schitzung vom 09.03.2017

Bezeichnung

Geschaftshaus
Treppe Std
Keller

Vorbau Sud
Rampe
Vordach West
Gartensitzplatz

Solothurnische Gebaudeversicherung

Baujahr L B
1914 19.00 8.60
5.50 1.35
6.40 3.50
1.80 0.80
9.50 1.60
2015 21.20 14.20

Der Versicherungswert des Geb#udes betrégt (Index 157.4)

Tarifcode 810

Gasthof, Restaurant, Tea-Room

SGVHBAEPO1

'Entwertung bis 50% = Neuwert versichert

NW = Neuwert
ZW = Zeitwert
FW = Festwert

SGV | Baselstrasse 40 | Postfach 1 4502 Solothurn | Telefon 032 627 97 00 | info@sgvso.ch | www.sgvso.ch

9.00
4,00
2.50
2.50
2,50

2.80

Solothurn, 31. Januar 2024

m® Entwertung'

1'471
30
56

4
38

843

40 % NW
40 % NW
40 % NW
40 % NW
40 % NW
40 % NW
40 % NW

CHF

30

Wert CHF

810'374

995'112

3/3
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

3l

<SGV

Solothurnische Gebaudeversicherung

Fir Sie zusténdig Finanzen Solothurn, 3. Januar 2024
Telefonnnummer 032 627 97 00
E-Mail finanzen@sgvso.ch
4500 I B.cconomy  postcrac
[ P.P. Sooium Joihunmische Gebduleversichering 27652
SR
Kunden Nr. K52096590
Beleg Nr. 20241035526
Zahlbar bis 17. Februar 2024
IBAN CH67 0900 0000 4500 0900 3
Index 157.4
Eigentlimer

Rechnung - Jahrespramie 2024

Der Pramiensatz wird gestitzt auf § 38 des Geb&audeversicherungsgesetzes vom 24. September 1972

(GVG; BGS 618.111) verfiigt:

Police P-074589

G-0079745, Betriebsgebdude
Baselstrasse 176, 4252 Béarschwil

Versicherungswert CHF 995'112
Tarifcode 810

Grundpramie 27.0 CHF 268.68
Risikozuschlag 11.0 CHF 109.46
Beitrag Prévention / Intervention 17.0 CHF 169.17
Eidg. Stempelsteuer’ CHF 18.91
Prémie des Gebéudes CHF 566.22
Rundungsdifferenz CHF -0.02
Total Rechnungsbetrag (von der MWST ausgenommen) CHF 566.20

" Eidg. Stempelsteuer von 5% auf Grundpramie und Risikozuschlag

5
2

Rechtsmittel

einzureichen, mit einem Antrag zu versehen und zu begriinden; die Beweismittel sind anzugeben.

27652 /1 /

Kuv.

SGV | Baselstrasse 40 | Postfach | 4502 Solothurn | Telefon 032 627 97 00 | info@sgvso.ch | www.sgvso.ch

Gegen den festgesetzten Pramiensatz kann innert 10 Tagen ab Erhalt Beschwerde bei der Verwaltungskommission der Solothurnischen
Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40, Postfach , 4502 Solothurn erhoben werden. Die Beschwerde ist schriftlich (im Doppel)
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

&>

Solothurnische Geb&dudeversicherung

Beleg Nr. 20241035526 Solothurn, 3. Januar 2024
Zahlbar bis 17. Februar 2024

Anpassung Baukostenindex
Im Vergleich zum vorherigen Jahr ist der Baukostenindex von 149.2 auf 157.4 Punkte
gestiegen. Um die Neuwertdeckung im Schadenfall zu gewahrleisten, erhoht die SGV den

Versicherungsindex per 1. Januar 2024 auf 157.4. Die Versicherungssummen der Geb4ude
werden automatisch nachgefihrt.

SGV-Info
Spannende Informationen rund um die SGV finden Sie in unserem neusten Magazin
«SGV-Info» und unter folgendem Link: https://www.sgvso.ch/sgv-info-2024/

Kuv. 276

Immoworldswiss GmbH  +41628762491
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

d L M b‘ I 2 Schweizerische Mobiliar Telefon 061756 56 56
le 0 I IG r Versicherungsgesellschaft Im Schadenfall

Generalagentur Aesch Telefon 061 756 56 00
Stephan Hohl aesch@mobiliar.ch
Hauptstrasse 70 mobiliar.ch

4147 Aesch

Aesch, 12.11.2023

Pramieniibersicht ab 01.01.2024

Gebaudeversicherung
Police Nr. G-1608-8067
Versicherungsnehmer: Little Nashville GmbH, Baselstrasse 176, 4253 Liesberg, P-1352-0983

Gebaudeversicherung — 4252 Barschwil, Baselstrasse 176 CHF 482.30

( Versicherungspramie CHF 482.30
é Gesetzliche Abgaben (Stand: 01.01.2024)

Stempelabgabe CHF 24.12

Jahrespramie CHF 506.42

190649568 0050
G-1608-8067 105

Die Pramie ist jahrlich zahlbar, Falligkeit: 01.01.

In der Versicherungspramie sind folgende Prémien gemass Aufsichtsverordnung Uber die
Elementarschadenversicherung enthalten: Feuer CHF 6.20, Elementar CHF 6.05.

373 8BEXL

Immoworldswiss GmbH +41628762491 . .

Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch — e
. . . . IMMOWW(IJ:SWISS
4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——



Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

34

Kalkulation CHF /Monat  CHF/3Jahr %
Kaufpreis 100.00%
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-

ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-

preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.

Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 20.00%
Kosten 4'402.- 52'823.-

Zinsen 2'990.- 35'880.— 5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz

der Banken.

Amortisationen 664.— 7'973~
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 748~ 8'970-  1.00%
Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-

ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 13'206.- 158'470.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-

gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.

Immoworldswiss GmbH

Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Q¢
Immoworldswiss GmbH
Neumatt Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
O . .
7 c;x\ www.immoworldswiss.ch/
tenbe
a“e
Rusche™
Immoworldswiss GmbH +41628762491 . n .
Furstenbergweg 13 info@immoworldswiss.ch MO SWISS

4418 Reigoldswil www.immoworldswiss.ch/ e ——
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