IMMOworioSWISS

IRNOVATIV - TOP SERVICE - TOP IM VERKAUF

Hohenweg 1, 4419 Lupsingen, Schweiz

Grosszugigies Einfamilienhaus mit grossem
Garten und Weitblick

Viel Platz zum Leben!

Auszug per 08.06.2026

Vermarktungsart A Objektart
Kaufen N Haus

Verkaufspreis ‘ Verfugbar ab
CHF 1'247'000.- Auf Anfrage

Bruttowohnflache Zimmer
222 m?2 6%

SALE
=

Referenz-Nr.
8095

Baujahr
1981
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Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten
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Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

Lupsingen
4419 Lupsingen liegt im Bezirk Liestal, im Kanton Basel-Landschaft.

Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbauta-
tigkeit von 1.0% auf. Die Immobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +20.5%
verandert.

Immobilie kostenlos bewerten lassen:
https://immoworld-bewertung.ch/
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https://immoworld-bewertung.ch/

o7

Das Einfamilienhaus mit 197 m2 Nettowohnflache und 222 m2 Bruttowohnflache und
einem angrenzendem grossen Spielplatz

Bereits gemachte Renovationen
EFH mit Doppelschalenmauerwerk

2002

im Erdgeschoss neuer Plattenboden ca. CHF 30'000.-
2003

neue Kuche ca. CHF 25'000.-

2017

3 neue Badezimmer ca. CHF 95'000.-

Aufteilung
Erdgeschoss mit 75.57 m2 Nettowohnflache

grosszugiger heller Eingangsbereich

Gaste-WC

Buro

Wohn-/Essbereich mit Cheminée und grosszUgiger Fensterfront fur den direkten Aus-
gang zum Garten

Kuche

Bodenbelage Platten

Obergeschoss mit 79 m2 Nettowohnflache

Gang

3 grosszugige Zimmer, 2 davon mit direktem Ausgang auf den Balkon
1 Badezimmer mit Dusche

1 Badezimmer mit Badewanne und Doppelwaschbecken
Bodenbelage Teppich

grossen Estrich

Untergeschoss mit 33.43 m2 Nettowohnflache und 57.2 m2 Kellerflache

Vorplatz

Bastelraum

Heizung

Kellerraume

Schutzraum

Waschraum mit Ausgang zum Garten

Aussen

Doppel-Carport
grosser Garten mit viel Potenzial und angrenzender Landwirtschaftszone

50 m vom Haus lber die Strasse befindet sich ein super schéner grosser Spielplatz, ein
Paradies fir Kinder!
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Renovations-Optionen

Balkon, Boden ausbessern ca. CHF 1'000.-
Fassade, Holzverkleidung abschleifen mit Kunstharzfarbe streichen ca. CHF 25'000.-

Carport erneuern ca. CHF 15°000.-

einige Stecker, Schalter sowie Boden-Heizungsregler mussen richtig montiert oder er-
neuert werden, dies wird durch den Besitzer gemacht, SINA-Nachweis CHF 0.00
Toilette hat einen Hick ab, Versicherung CHF 0.00

Ol-Heizung ersetzen, durch z. Bsp. Warmepumpe ca. CHF 30‘000.-

Terrasse und Vorplatz neue Platten und Sickersteine ca. CHF 30'000.-

Garten, Biotop wieder aktivieren, Straucher schneiden CHF 5'000.-

Ganzes Haus innen inklusive Keller neu streichen ca. CHF 15'000.-

Total ca. CHF 131‘000.-
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen lhre Immobilie auch verkaufen?

Immobilie kostenlos bewerten lassen:
https:/immoworld-bewertung.ch/

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns |hre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prufen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, grundlich und schatzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf lhre BedUrfnisse und Wunsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. FUr jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen kédnnen,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

lhre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewahr und Irrtimer vorbehalten!
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https://immoworld-bewertung.ch/
https://immoworld-bewertung.ch/

Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Haus

Zimmer
6%

Raumhohe
2.37 m

Badezimmer
2

Anzahl| Gaste WC
1

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1981

Renovationsjahr
2017

Referenz-Nr.
8095

Parzellen-Nr.
187

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
222 m?2

Grundstucksflache
786 m?2

Balkonflache
8 m?

Kellerflache
57 m?

Gebaudevolumen
934 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'247'000.-

GCebaudeversicherungswert
CHF 700'000.-
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@ Energie

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

% Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Bergsicht

v/ Carport

v/ Cheminée

V' Kinderfreundlich
v/ Ruhig

v/ Sonnig

v/ Sudhang
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Impressionen
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Dokumente

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Untergeschoss
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Nord-West Fassade

Nord-West Fassade

NORD-WEST FASSADE
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Nord-Ost Fassade

Nord-Ost Fassade
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Sud-Ost Fassade

Sud-Ost Fassade
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Sud-West Fassade

Sud-West Fassade
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Schnitt

Schnitt
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Parzellenplan

Parzellenplan

BASEL %
Massstab 1: 250 LANDSCHAFT R

VOLKSWIRTSCHAFTS- UND GESUNDHEITSDIREKTION
AMT FUR GEOINFORMATION

0 2 4 em | Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft

@ Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft
Swiss Map Raster, SWISSIMAGE, Geol.Allas, histor.Karten: Quelle swisstopo Liestal, 17.02.2026 16:45 Uhr

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb
keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden. Auskunft erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 56 73.

71’?
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

Kanton Basel-Landschaft
Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Lupsingen

Liegenschaft Nr. 1187

Plan Nr. 34, Budler

Gesamtflache 786 m?, Einfamilienhaus, Héhenweg 1 (103 m?)
Unterstand Uberdachung Nr. (38 m?)

Gartenanlage (683 m?)
Mutationsnr. 1082, 21.12.2020 Beleg 13409

Eigentiimer
Jeweiliger Eigentlimer von Miteigentumsanteil Nr. M1740

Jeweiliger Eigentlimer von Miteigentumsanteil Nr. M1741

Erwerbstitel

Begriindung Miteigentum 18.08.2017 Beleg 8479 ) |

Anmerkungen

Keine

- Vormerkungen
ID 23049
Nachriickungsrecht Namenschuldbrief (Grundpfand) Nr. 23049
09.08.2005 Beleg L2090

13.07.2009 Beleg L1836
18.08.2017 Beleg 8479

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine : |

Auszug Grundstiick 1187, Grundbuch Lupsingen, Seite 1 von 2
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

CHF 550'000.-- Franken funf finf null null null null 00/100
Namenschuldbrief (Grundpfand) Nr. 20483

Glaubiger: Migros Bank AG Aktiengesellschaft, mit Sitz in Zlrich, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-174.190.655, Basel
Hochstzinsfuss 9.00 %, Eigentlimer- und Schuldnerwechsel
07.07.1981 Beleg L921

28.09.1981 Beleg L1344

05.05.1982 Beleg L528

02.09.1982 Beleg L1001

08.11.1989 Beleg L2310

20.07.2005 Beleg L1908

13.07.2009 Beleg L1836

18.08.2017 Beleg 8479

Pfandstelle 2

CHF 200'000.-- Franken zwei null null null null null 00/100

Namenschuldbrief (Grundpfand) Nr. 23049

Glaubiger: Migros Bank AG Aktiengesellschaft, mit Sitz in Zirich, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-174.190.655, Basel

Héchstzinsfuss 12 %, Eigentiimer- und Schuldnerwechsel

mit Nachriickungsrecht (Vormerkung) :
09.08.2005 Beleg L2090 |
13.07.2009 Beleg L1836 i
18.08.2017 Beleg 8479 . i

Arlesheim, 27.10.2025

Kanton Basel-Landschaft

Auszug Grundstlck 1187, Grundbuch Lupsingen, Seite 2 von 2 ‘
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Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

, Basellandschaftliche  &iiiioe: "
Gebaudeversicherung ;4 o192 1111
Préavention Feuerwehr Versicherung www.bgv.ch

Gebaudeversicherung — Police Nr. G0500400

34

Giltig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

12.09.2005
24.10.2025
146 glltig ab 01.01.2023

Vertragsgrundlage Uberblick (iber die Geb&udeversicherung
01.01.2023
Eigentumerschaft
Kundennummer
Name
Adresse
Vertreten durch
Gebdudedaten
Versicherungshnummer 190040
Adresse Hohenweg 1
Gemeinde 4419 Lupsingen
Gebaudebezeichnung Wohnhaus mit Autounterstand
Bauart Bauart 1
Nutzungsart Betriebsklasse 1
Versicherungswert CHF 700'000
- davon mit Nutzungspramie CHF 0
Versicherungsart Neuwert
Baujahr 1981
Kubatur in m? 934
- davon mit Prémie fiir Nutzungsart 0
Grundstiick 1187
Letzte Schatzung 12.09.2005

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 133.00
Praventions- und Feuerwehrbeitrag 49.00
Eidg. Stempelabgabe 5 % 6.65
Total Gesamtabgabe pro Jahr 188.65

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsénderungen oder Abbriiche sind der Basellandschaftlichen

Gebaudeversicherung schriftlich mitzuteilen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfiigung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

35

Kalkulation CHF /Monat  CHF/3Jahr %
Kaufpreis 1'247'000.- 100.00%
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-

ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-

preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.

Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 20.00%
Kosten 6'120.- 73'434.—

Zinsen 4157~ 49'880~  5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz

der Banken.

Amortisationen 924~ 11'084.—
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 1'039.- 12470~ 1.00%
Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-

ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 18'359.- 220'303.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-

gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Immoworldswiss GmbH Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.

Immoworldswiss GmbH

Furstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/

}MMOWW(IJ:SWISS

TROVATIY TP SERVICE TOR T VERRALT



236

Kontakt

lhre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91

D: 079 426 93 92

M: 076 32415 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten
QS
Immoworldswiss GmbH
Neumatt FUrstenbergweg 13

o C 4418 Reigoldswil
g S\\e’ www.immoworldswiss.ch/
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