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- 5.5 ZIMMER-ATTIKAWOHNUNG
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Ortsheschrieb

3982 Bitsch

Bitsch ist eine landliche Gemeinde im Oberwallis, direkt zu Fissen des Aletschgebietes und
an den Ufern der Rhone gelegen. Dank der Zugehorigkeit zur Agglomeration Brig-Visp-
Naters bietet diese Immobilie den idealen Ausgangspunkt fur all jene, die die Ruhe und
Schonheit der Natur geniessen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer stadtischen
Infrastruktur verzichten zu mussen. Ausserdem zahlt Bitsch zu den steuerlich gunstigsten
Gemeinden im Wallis und setzt als Energiestadt auf alternative Energien fr aktiven Um-
weltschutz,

Bezirk: Ostlich Raron

Postleitzahl: 3982

Hohenlage: 692 m.u. M.

Hohenbereich: 683 - 2052 mi. M

Flache: 5,79 km?

Anzahl Einwohner: 1132 (per 11.11.2024)

Klima: Gemassigt-alpin mit milden Sommern

Geografie: Umgeben von Alpen, bekannt fur unberuhrte
Natur und Wandergebiete

In der Gemeinde Bitsch finden Sie alle wichtigen Dienstleistungen in Gehdistanz fur ein ak-
tives, familienfreundliches Leben, wahrend die umliegende Natur vielfaltige Freizeitaktivita-
ten bereithalt: Neben zahlreichen Wander- und Wintersportmoglichkeiten bietet die Region
diverse weitere sportliche Aktivitaten wie Fusshall, Golf und Tennis. Zusatzlich leben hier
verschiedene Dorfvereine, die das ganze Jahr uber mit Veranstaltungen voller Geselligkeit,
Sport und kultureller Vielfalt das Gemeinschaftsgefuhl starken.

Einidealer Wohnort fur naturverbundene Menschen, die zugleich die Nahe zur Stadt suchen.

DL.-Unternehmen: Bank / Post / Kita

Dorfladen: Konsum Migros Partner

Gastronomie: Bistro cappuGiro / Restaurant /'Matt
Vereine: Bitscher Chor / Familienzirkel / FC Bitsch /

Frauen- & Muttergesellschaft Pfarrei Morel /
Schutzenzunft Bitsch / Turn- & Sportverein Bitsch /
Jassclub Bitsch / Kunst und Kultur (KukK) /
Schafzuchtgenossenschaft Bitsch / Schutzenzunft Bitsch
Turn- & Sportverein Bitsch
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Situation/Lage

Furkastrasse 80

Die Uberbauung Kastanienhof befindet sich in einer dusserst privilegierten Lage am Rotten-
strand in Bitsch, die sowohl fur Familien als auch fur all jene, die das Beste aus zentraler Er-
reichbarkeit und ruhigem Wohnen vereinen mochten, perfekt geeignet ist. Im Erdgeschoss
des Gebaudes befindet sich eine Kindertagesstatte, und auch der Kindergarten sowie die
Primarschule sind nur wenige Gehminuten entfernt - ein unschatzbarer Vorteil fur Eltern.

Kita Gletscherfloh:
Schulhaus:

im Erdgeschoss
6 Gehminuten

Post Filiale: <1 Gehminute
Migros-Partner: <1 Gehminute

Bahnhof, Bushaltestelle: <1 Gehminute

Alle wichtigen Annehmlichkeiten, wie der Migros-Supermarkt oder die Post, befinden sich
praktisch vor der Tur, so auch der Bahnhof, was eine hervorragende Anbindung garantiert.
Die Rote Meile entlang der Rhone, die zu entspannenden Spaziergangen oder gemiitlichem
Radeln einladt, verlauft direkt hinter dem Kastanienhof. Des Weiteren beginnen hier zahl-
reiche Wanderwege, die einen direkten Zugang zur malerischen Natur bieten.

Gemeindeverwaltung: <1 Gehminute

Raiffeisenbank Aletsch-Goms: 3 Gehminuten

Rote Meile: <1 Gehminute
Brig: Gmin mit dem Auto / Smin mit dem Zug
Visp: T4min mit dem Auto / 22min mit dem Zug
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Kastanienhof

1. Preis fiir ,,Garten & offentliche Raume Wallis®

Der Kastanienhof ist eine wunderschone Gartenanlage mit drei behutsam integrierten
Wohnhausern und bietet so trotz seiner zentralen Lage eine grune Oase. 2024 wurde das
Projekt mit dem Preis ,Garten & offentliche Raume Wallis", welcher nur alle zwei Jahre
fur herausragende Projekte vergeben wird, ausgezeichnet. Dabei hob die Jury besonders
die harmonische Einbindung der naturnahen Gestaltung, die Verwendung einheimischer
Staudenbepflanzung und Geholzen wie Flaumeichen, Felsenbirnen, Zierkirschen und Obst-
geholzen sowie das ruhige Ambiente hervor.

Der Kastanienhof ist ein eindrucksvolles Beispiel dafur, wie durchdachte Raum- und Pflan-

zenkonzepte nicht nur das Wohlbefinden steigern, sondern auch einen nachhaltigen Beitrag
zum Umweltschutz und Biodiversitat leisten.

FEA et %}i

Direkt vor der Haustur entfaltet sich der Kastanienhof mit all seinen vielen verschiedenen
Ecken, die mit wunderbaren Entdeckungen das Herz jedes Kindes hoherschlagen lassen -
und mittendrin ein liebevoll gestalteter Spielplatz, der Raum zum Toben und Lachen schenkt.

Wahrend die Kinder die Geheimnisse der Natur erkunden, finden Erwachsene im stillen Griin
die perfekte Gelegenheit, sich auf das Wesentliche zu besinnen und den Alltagsstress hinter
sich zu lassen. Ob gross oder klein - der Kastanienhof bietet fur alle einen idealen Ort, um
mit Freunden ein Picknick unter freiem Himmel zu geniessen. Zahlreiche Gelegenheiten
dazu finden sich an freistehenden Esstischen oder auf gemutlichen Banken.

Es ist pure Lebensqualitat, in einem kleinen Naturpark zu wohnen.
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Gemeinde Parkplitze




ATTIKA-GESCHOSS

Raumprogramm :

195 m?(BGF)

TERRASSE

9.5 Zimmer-Attika-Wohnung

- Wohn- und Essbereich mit Kuche und

Réduit
- Elternschlafzimmer mit Ankleideraum @)

. N\~ WOHNBEREICH
und Badezimmer
- drei Kinderschlafzimmer / Buros N i’}«ﬂ
-WC / Dusche —I|H ‘
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s | s i

- Abstellraum RN
- Waschktiche _ ESSBEREICH

L A X
- Terrasse Sud mit Pool und Abstellraum Y N
(ca. 50m?) [ame: )y

/ L N ’h l TERRASSE »
- Terrasse Nord (ca. 47m?) A A
N \ \ ] \ \

Im Untergeschoss
- 7wei Kellerabteile mit Garagenzugang
- drei Parkplatze in der ESH
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i 2 Parkplatz 34*: CHF 40°000--
Ko ke =l __ Sirechnk + Parkplatz 35% CHF 40°000--

*mit bestehender elektrischer Installation fur Autos
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Uberblick

5.9 Zimmer-Attikawohnung

Kaum betreten Sie lhre Wohnung, spuren Sie sofort die herausragende Qualitat, das durch-
dachte Design und die sorgfaltig ausgewahlten Materialien bis ins kleinste Detail.

Die erstklassige Kuche der Pollinger AG, ausgestattet mit innovativer Technik, edlen
Materialien und hochwertigen Siemens-Geraten, ist ein echtes Highlight und lasst keine
Wiinsche offen. Clever versteckt sich hinter einer Schranktur ein praktisches, begehbares
Reduit.

Vom lichtdurchfluteten Wohnzimmer geniesst man einen atemberaubenden Blick auf die
Berge und hat direkten Zugang zu einem der grosszugigen Balkone.

Das riesige Elternschlafzimmer tberzeugt mit einer begehbaren Ankleide und einem luxu-
riosen Bad En Suite, das sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne umfasst. Vom Bad
En Suite gelangt man direkt auf die Terrasse, wo der riesige Jacuzzi wartet - ein echtes
Wellness-Refugium im eigenen Zuhause.

Auch auf den Terrassen setzt sich das luxuriose Konzept fort, in denen mit einem erheb-
lichen Budget investiert wurde. Der exklusive Accoya-Holzboden, bekannt fur seine ausser-
gewohnliche Robustheit, minimale Pflegeanforderungen und lange Lebensdauer, verleint
dem Aussenbereich eine edle Note.

Von der Kiche aus fuhrt eine grosse Hebe-Schiebetur auf die nach Sud-Ost ausgerichte-
te Terrasse, die die Morgen-, Mittags- und Nachmittagssonne perfekt einfangt. Sie bietet
einen uneingeschrankten Blick auf die Gartenanlage, die umliegenden Walder und die beein-
druckende Bergkulisse bis hin zum Glishorn. Ein hochfahrbarer Sichtschutz gewahrleistet
optimale Privatsphare und sorgt fur ungestorte Momente im Jacuzzi. Bei Bedarf kann die
Terrasse dank eines elektrischen Sonnenschutzes tberdacht werden. Praktisch und wohl-
Uberlegt schliesst an die Kiche die Loggia an, die als Essbereich dient und zusatzlich mit
Senkrechtmarkisen vor Sonne und Wind geschutzt werden kann.

Mit dem Sonnenverlauf ladt der nach Nord-West ausgerichtete Terrasse dazu ein, die Spat-
nachmittags- und Abendsonne in vollen Ztigen zu geniessen.

Weitere geraumige Schlafzimmer, zwei zusatzliche Nasszellen sowie ein Hauswirtschafts-
raum mit Waschmaschinenanschluss bieten hochsten Komfort und vervollstandigen den
gehobenen Standard dieser exklusiven Immaobilie.

Die Attikawohnung ist mit einer modernen Komfortliftungsanlage sowie einer Fusshoden-
heizung ausgestattet, die zusatzlich uber ein Cooling-System verfugt und somit auch fur
gine angenehme Kuhlung sorgt.

Hier entfaltet sich ein kompromissloses Konzept, das sowohl Luxus als auch Funktionalitat
vereint.

RITZ IMMOBILIEN



Wichtige Daten im Uberblick

Haus Uberbauung ,Kastanienhof*

Adresse Furkastrasse 80

PLZ/Ort 39872 Bitsch

Wohnung 5.5 Zimmer-Attikawohnung

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Nasszellen 3

Wohnflache (BGF) 195 m?

Keller K AO7 im Preis inbegriffen
Objektzustand sehr gut

Heizungsart Warmepumpe / Fussbodenheizung mit Cooling-System
Kaufpreis CHF 1250°000.-

inkl. Kellerabteil

Optional erhaltlich:

Abstellraum 1:
Parkplatz 33:
Parkplatz 34:
Parkplatz 35:

CHF 30°000 -
CHF 50°000-
CHF 40°000-
CHF 40°000-

Komfort? Absolut. Exklusivitat? Garantiert. Dies ist nicht nur ein Zuhause, sondern gin
Lifestyle, der auf hochstem Niveau stattfindet. Sie betreten [hre Wohnung und sofort
werden Sie von einer Aura beeindruckender Qualitat umhullt.

Diese Immobilie ist ein Statement - die Ausstattung, die Architektur und jedes Detail
wurden nicht nur sorgfaltig ausgewahlt, sondern mit der klaren Vision entworfen, ein
aussergewohnliches, unvergleichliches Leben zu bieten.

Des Weiteren uberzeugt diese Residenz durch ihre exzellente Lage, die die Vorzuge
der Stadt mit der unberuhrten Natur direkt vor der Tur vereint. Gleichzeitig ladt der
Kastanienhof mit seiner idyllischen Atmosphare zu ruhigen Momenten inmitten der
Natur ein und bietet erholsame Augenblicke der Entspannung.

Die Immobilie erfullt zudem hochste Standards in Bezug auf Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit und ist mit dem renommierten Minergie-Zertifikat ausgezeichnet, was
den Wert der Immobilie erhoht und auch in Zukunft weiter steigern wird.

Fur Fragen oder eine unverbindliche Besichtigung stehen wir gerne zur Verfugung.

virtueller Rundgang weitere Objekte

Das Dossier wurde sorgfaltig zusammengestellt aufgrund der Angaben des Verkaufers. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernimmt die Ritz Immobilien AG keine Haftung!
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