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Investition mit Zukunft – vielseitig, zentral und
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Gewerbe, Büro, Wohnung

Mindestverkaufspreis CHF 2'280'000.-

5,84% Bruttorendite
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Herzlich willkommen in Sissach BL!
Sissach ist der Hauptort des gleichnamigen Bezirks im Kanton Basel-Landschaft und
zählt zu den beliebtesten Wohngemeinden im Oberen Baselbiet. Die Gemeinde
überzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, vielfältigen
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Restaurants sowie einem lebendigen Dorfzentrum.
Dank des Bahnhofs mit direkten Verbindungen nach Basel, Olten und Zürich sowie
der nahe gelegenen Autobahn A2 ist Sissach optimal erschlossen. Die reizvolle
Umgebung mit zahlreichen Wander- und Velowegen bietet zudem einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.
Sissach verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und ist ein attraktiver
Wohnort für Familien, Berufstätige und alle, die eine hohe Lebensqualität schätzen.

Mikrolage
Die Liegenschaft befindet sich in einem gut erschlossenen Quartier am
südwestlichen Rand des Sissacher Zentrums. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,
Restaurants sowie weitere Dienstleistungen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Der Bahnhof Sissach liegt rund 6 Gehminuten entfernt.
Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus
Wohn- und Gewerbenutzungen aus und überzeugt mit kurzen Wegen sowie einer
guten Erreichbarkeit. 
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Investition mit Zukunft – vielseitig, zentral und ertragsstark

An attraktiver und gut frequentierter Lage in Sissach präsentiert sich dieses gepflegte
Wohn- und Geschäftshaus mit vielseitigem Nutzungskonzept. Die Liegenschaft
vereint verschiedene Gewerbe- und Büroeinheiten mit einer grosszügigen
Attikawohnung und bietet dadurch eine ausgewogene Kombination aus Wohnen,
Arbeiten und Dienstleistungen. Dank der stabilen Vermietungssituation, der
vollständigen Erschliessung sowie der nachhaltigen Ertragsbasis eignet sich das
Objekt hervorragend als langfristige Anlageimmobilie mit interessantem
Entwicklungspotenzial.

Überzeugen Sie sich selbst:

Attraktive Bruttorendite von 5,84 % mit jährlichen Nettomieteinnahmen von CHF

133'194.-

Liegenschaft in der begehrten Wohn-/Geschäftszone WG 3 gelegen

Grosszügige 5.5-Zimmer-Attikawohnung mit weitläufiger Terrasse und eigener

Waschküche

Unterschiedliche Büro- und Gewerbeflächen mit teilweise langfristigen

Mietverhältnissen

Ausgewogene und zuverlässige Mieterstruktur mit Swisscom sowie weiteren

Mietparteien

Entwicklungsmöglichkeiten nach Ablauf der bestehenden Rückmietverträge

durch Swisscom

9 Aussenparkplätze sowie 2 Garagenplätze direkt bei der Liegenschaft vorhanden

Laufend gepflegtes und regelmässig unterhaltenes Gebäude

Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit und hoher Präsenz

Attraktive Anlageimmobilie mit stabilem Cashflow und zusätzlichem

Ausbaupotenzial



Zahlen und Fakten
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Objektdetails

Objektart Wohn- und Geschäftshaus

Flächen

Gebäudevolumen 7'166 m³

Energie

Wärmeerzeugung Ölheizung

Wärmeverteilung Radiatoren

Wissenswertes

Baujahr 1977

Verfügbar nach Vereinbarung

Immobilien- und Steuerdaten

Grundstücknummer 4314

Finanzielle Eckdaten

Gebäudeversicherungswert CHF 4'050'000

Mindestverkaufspreis CHF 2'280'000

Sicherheitsnachweis Elektroinst. (SiNa) z.L. Käuferschaft

Handänderung/Notariatskosten z.L. Käuferschaft

Grundstücksfläche 1'324 m²
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Grundrisspläne

H
-1000 /

Liftm
aschinenraum

N
G

F:8.76m
²

N
A:

M
O

:
FF 8.8

H
-1002 /

Vorplatz

N
G

F: 6.79m
²

N
A:

M
O

:
VF 9.1

H
-1003 /

Zim
m

er

N
G

F: 12.11m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1001 /

Treppe

N
G

F: 9.33m
²

N
A:

M
O

:
VF 9.2

H
-1013 / 

Zim
m

er 
H

-1012 / 
Zim

m
er

N
G

F:2.69m
² N

G
F:4.08m

²
N

A:
H

N
F 1.1N

A:
H

N
F 1.1

M
O

: 0011 M
O

: 0011

H
-1004 /

Zim
m

er

N
G

F: 12.63m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1009 /

Zim
m

er

N
G

F:9.37m
²

N
A:

H
N

F 1.1
H

-1011 /
Zim

m
er

N
G

F: 4.65m
²

M
O

:0011

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1010 /

Zim
m

er

N
G

F: 6.67m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1005 /

Zim
m

er

N
G

F: 12.59m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1008 /

Zim
m

er

N
G

F: 12.75m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1006 /

Zim
m

er

N
G

F: 15.97m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011 H

-1007 /
Zim

m
er

N
G

F: 22.66m
²

N
A:

H
N

F 1.1
M

O
: 0011

H
-1016 /

Terrasse

N
G

F:2.97m
²

N
A:

M
O

:
AN

F 10.1

H
-1015 /

Terrasse

N
G

F:201.77m
²

N
A:

M
O

:
AN

F 10.1



25

Zur Neumatt 1, 4450 Sissach BL
Stand 01.09.2026

Mieterspiegel



26

Grundbuchauszug 4314

Dokumente

 
Grundstücksart: Liegenschaft

Eigentum
1/1, Alleineigentum
Swisscom Immobilien AG, CHE-102.689.884, EGBPID:
CH398277534931, mit Sitz in Ittigen BE

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten

Dominierte Grundstücke
Keine

Grundstückbeschreibung
 

Sissach(BL) / CH636171088964 / 4314 / - / 2861 / - 

29.01.1974

15.01.2013

15.01.2013

15.01.2013

15.01.2013

15.01.2013

Gebäude/Bauten

PolitischeGemeinde / BfS-Nr.

Grundbuchname

Grundstück-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Fläche

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

S4238s2
19740129.S001

S129
20130115.S100
S129
20130115.S101
S129
20130115.S102
S129
20130115.S103
S129
20130115.S104

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung 4406

Sissach / 2861

Sissach

4314 / - / 2861 / -

CH636171088964

Last: Baubeschränkung
15.01.2013, S129
Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696,
EGBPID: CH727891610873

Last: Grenzbaurecht mit Öffnungen für Wohnhaus. BD
Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / -
Last: Überbaurecht für Dachvorsprung. BD
Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / -
Last: Benützungsrecht an 2 Parkplätzen. BD
Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / -
Recht: Grenzbaurecht für Garage. BD
Zulasten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / -
Last: Baubeschränkung BD
Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696,
EGBPID: CH727891610873

10.10.1966 S1773s2 Kauf
07.01.1998 S51 Namensänderung
15.01.2013 S129 Mutation

1324 m2

55

Neumatt

Gartenanlage, 471 m2
Gebäude, 459 m2
übrige befestigte Flächen, 394 m2

Industrie- und Gewerbegebäude, EGID: 429778, Flaechenmass: 459 m2, Anteil auf
Grundstück: 459 m2
Adresse: EGID: 429778, EDID: 0, Zur Neumatt 1 4450 Sissach

Seite 1 von 3



27

Grundbuchauszug 4314

Dokumente

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundlasten
Keine

Rangverschiebungen
Keine
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG 

www.terravis.ch

 
Weitere Informationen
Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkungen, welche das Grundstück betreffen

Externe Links
swisstopo

Bezugsoptionen:
Geschichte
Eigentümer-History
Plan für das Grundbuch
ÖREB-Kataster
Erweiterter Auszug

Korrespondenzadresse Eigentümer:

 

Name
Adresse
PLZ Ort

Auszug erstellt am:

Grundbuchdaten:

Bereitgestellt durch:

Aktualitätsstand:

N
N
N
N
N

28.10.2024 09:20:04

Swisscom Immobilien AG
Alte Tiefenaustrasse 6
3050 Bern
Schweiz

Nutzungsplanung(kantonal/kommunal) : Wohn- Geschäftszone3-geschossig

Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe III

Zivilrechtsverwaltung Basel-Landschaft

28.10.2024

https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH636171088964
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Angaben Gebäudeversicherung

Dokumente
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Angaben Gebäudeversicherung

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster
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Haben wir Ihr Interesse
geweckt?

Dann freuen wir uns, Ihnen die Liegenschaft persönlich zu zeigen - kontaktieren Sie
uns jetzt!

Herzlich willkommen bei der Melima Immobilien AG!

MELIMA Immobilien AG

Michael Biser

Bolacker 7
4563 Gerlafingen 

Mobile: +41 78 763 19 50
Mail: m.biser@melima.swiss

www.melima.swiss
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	E-GRID
	Beschreibung
	Fläche
	Plan-Nr.
	Lagebezeichnung Bodenbedeckung
	Gebäude/Bauten
	Sissach / 2861 Sissach

	4314 / - / 2861 / - CH636171088964
	1324 m2
	55
	Neumatt
	Gartenanlage, 471 m2
	Gebäude, 459 m2
	übrige befestigte Flächen, 394 m2
	Industrie- und Gewerbegebäude, EGID: 429778, Flaechenmass: 459 m2, Anteil auf Grundstück: 459 m2
	Adresse: EGID: 429778, EDID: 0, Zur Neumatt 1 4450 Sissach
	Anmerkungen aus amtl. Vermessung Mutations-Nr aus amtl. Vermessung
	4406


	Dominierte Grundstücke
	Keine

	Eigentum
	1/1, Alleineigentum
	Swisscom Immobilien AG, CHE-102.689.884, EGBPID: CH398277534931, mit Sitz in Ittigen BE
	10.10.1966 S1773s2 Kauf 07.01.1998 S51 Namensänderung 15.01.2013 S129 Mutation

	Anmerkungen
	Keine

	Dienstbarkeiten
	29.01.1974
	S4238s2 19740129.S001
	15.01.2013
	15.01.2013
	15.01.2013
	15.01.2013
	15.01.2013
	S129 20130115.S100 S129 20130115.S101 S129 20130115.S102 S129 20130115.S103 S129 20130115.S104
	Last: Baubeschränkung

	15.01.2013, S129
	Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696, EGBPID: CH727891610873
	Last: Grenzbaurecht mit Öffnungen für Wohnhaus. BD Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / - Last: Überbaurecht für Dachvorsprung. BD
	Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / - Last: Benützungsrecht an 2 Parkplätzen. BD
	Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / - Recht: Grenzbaurecht für Garage. BD
	Zulasten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / - Last: Baubeschränkung BD
	Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696, EGBPID: CH727891610873




	Dokumente
	Grundbuchauszug 4314
	Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG www.terravis.ch
	Grundlasten
	Keine

	Rangverschiebungen
	Keine
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	Grundbuchauszug 4314
	Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
	www.terravis.ch
	Weitere Informationen
	Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkungen, welche das Grundstück betreffen
	Nutzungsplanung(kantonal/kommunal) : Wohn- Geschäftszone3-geschossig
	Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe III

	Externe Links
	swisstopo
	https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH636171088964

	Korrespondenzadresse Eigentümer:
	Name Adresse PLZ Ort
	Swisscom Immobilien AG Alte Tiefenaustrasse 6 3050 Bern
	Schweiz

	Bezugsoptionen:
	Geschichte Eigentümer-History Plan für das Grundbuch ÖREB-Kataster Erweiterter Auszug
	N N N N N
	Grundbuchdaten:
	Bereitgestellt durch: Aktualitätsstand:
	Zivilrechtsverwaltung Basel-Landschaft 28.10.2024
	Auszug erstellt am:
	28.10.2024 09:20:04
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