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Investition mit Zukunft - vielseitig, zentral und
ertragsstark

@ Zur Neumatt 1, 4450 Sissach BL % Mindestverkaufspreis CHF 2'280'000.-

LI Gewerbe, Buro, Wohnung @/@ 5,84% Bruttorendite
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Herzlich willkommen in Sissach BL!
Sissach ist der Hauptort des gleichnamigen Bezirks im Kanton Basel-Landschaft und
zahlt zu den beliebtesten Wohngemeinden im Oberen Baselbiet. Die Gemeinde
Uberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Restaurants sowie einem lebendigen Dorfzentrum.
Dank des Bahnhofs mit direkten Verbindungen nach Basel, Olten und Zurich sowie
der nahe gelegenen Autobahn A2 ist Sissach optimal erschlossen. Die reizvolle
Umgebung mit zahlreichen Wander- und Velowegen bietet zudem einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Sissach verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort und ist ein attraktiver
Wohnort fur Familien, Berufstatige und alle, die eine hohe Lebensqualitat schatzen.

Mikrolage
Die Liegenschaft befindet sich in einem gut erschlossenen Quartier am
sudwestlichen Rand des Sissacher Zentrums. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Restaurants sowie weitere Dienstleistungen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Der Bahnhof Sissach liegt rund 6 Gehminuten entfernt.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus
Wohn- und Gewerbenutzungen aus und Uberzeugt mit kurzen Wegen sowie einer
guten Erreichbarkeit.
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‘Lage

BASEL &%
LANDSCHAFT
VOLKSVIRTSCHAFTS. UN® SESUNDHELTIDIRERTION
AMT FUR STRINFERNATION

Massstab 1: 1'000
Ligstal, 24.07 2026 10:45 Lnr

Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft

L 5' |In ",ml B Kantorale Vervaltung Sesel-Lendschaft
Swiss Map Rastar, SVWISSIMAGE. Gealog. Atlas, histor. Karan: (el swisstons
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‘ Infrastruktur
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1) | Objektbeschreibung

Investition mit Zukunft - vielseitig, zentral und ertragsstark

An attraktiver und gut frequentierter Lage in Sissach prasentiert sich dieses gepflegte
Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitigem Nutzungskonzept. Die Liegenschaft
vereint verschiedene Gewerbe- und Buroeinheiten mit einer grosszugigen
Attikawohnung und bietet dadurch eine ausgewogene Kombination aus Wohnen,
Arbeiten und Dienstleistungen. Dank der stabilen Vermietungssituation, der
vollstandigen Erschliessung sowie der nachhaltigen Ertragsbasis eignet sich das
Objekt hervorragend als langfristige Anlageimmobilie mit interessantem
Entwicklungspotenzial.

Uberzeugen Sie sich selbst:

e Attraktive Bruttorendite von 5,84 % mit jahrlichen Nettomieteinnahmen von CHF
133'194.-

e Liegenschaft in der begehrten Wohn-/Geschaftszone WG 3 gelegen

e Grosszugige 5.5-Zimmer-Attikawohnung mit weitlaufiger Terrasse und eigener
Waschkuche

e Unterschiedliche Buro- und Gewerbeflachen mit teilweise langfristigen
Mietverhaltnissen

e Ausgewogene und zuverlassige Mieterstruktur mit Swisscom sowie weiteren
Mietparteien

e Entwicklungsmoglichkeiten nach Ablauf der bestehenden Ruckmietvertrage
durch Swisscom

e 9 Aussenparkplatze sowie 2 Garagenplatze direkt bei der Liegenschaft vorhanden

e Laufend gepflegtes und regelmassig unterhaltenes Gebaude

e Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit und hoher Prasenz

o Attraktive Anlageimmobilie mit stabilem Cashflow und zusatzlichem
Ausbaupotenzial

®|
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Zahlen und Fakten

1} Objektdetails
Objektart

[% Flichen

Gebaudevolumen
Grundstucksflache

4 Energie
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

@ Wissenswertes

Baujahr
Verfugbar

7, Immobilien- und Steuerdaten

Grundstucknummer

&2, Finanzielle Eckdaten

Gebaudeversicherungswert

Mindestverkaufspreis
Sicherheitsnachweis Elektroinst. (SiNa)
Handanderung/Notariatskosten

Wohn- und Geschéaftshaus

7'166 m?
1'324 m?

Olheizung

Radiatoren

1977
nach Vereinbarung

4314

CHF 4'050'000

CHF 2'280'000
z.L. Kduferschaft

z.L. Kauferschaft
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& | Grundrissplane

Grundriss Untergeschoss
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& | Grundrissplane

Grundriss Erdgeschoss
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& | Grundrissplane

Grundriss 1. Obergeschoss
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& | Grundrissplane
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& | Grundrissplane

Grundriss 3. Obergeschoss
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‘ Mieterspiegel

Zur Neumatt 1, 4450 Sissach BL
Stand 01.09.2026

03 (0034 [Antermenariage mit Mwst richt definier Swizscom (Schaeiz) AG A50.001 Duanstbarkait Talecomklausal
02 [0t [a-zimmer Wahnng 5. Stack 1,04 1597 2 Dritimicter 10704 606.00) 727200 6794
02 [ocn [Borereum 2 Stock Leerstand 18544 1°884.40 2267260 120.00]
tverhaliniz. andat hne PRI FLGS.2030. AL
02 [0030 |Lagerraum 2. Stack D7 2028 |30.08.2080 Dvittrnictar a7 T340 480 80 a0z "u‘f;f:@:‘oﬂz‘;ﬁwsﬁmﬂifg:ﬂz:ﬁ:?mRJ"C‘“
£3.0034 arthalien {Anlenne].
03 o031 [Lagerraum 2. Stock Learstand .37 570 75440 12000
0z [o03z |Lagerraum 2. Stock Leerstand 025 20280, 243360 120.00]
0z [ooaa [ 2. Stack Learstand 78.56] 7850 F474.00) 120,00
02 Joo12 [Lagerraum 2. Stock 11.09.2001 3 Dritnistar 1375 50.00] 108000 78 58]
Gehirt u Haugtmintverirag MO 03,0010 Raume H1000. H-1002
02 0028 |Lagerraum 1. Stock 01022025 |30.08.2030 Dvittrnicter 2401 211.40) 253580 105 g6 [V H'.'waiz:‘::::'"g“!’ SIE(NG aITeoNC ID;r;';I‘:"
Kindigarg per 31.08.2030,
Geniet 2 Haugiimie vartrag MO 05,0010, Raume H-1000, H-A002
03 |0028 |Lagerraum 1. Stock M0e2025  [31.08.2030 Drirmister 4.10 5595 67140 163 76) ;{:I':'n;?l: s aleien Ien e
Kindicura per 34 08 203
Gehirt 24 Haupimietvertrag MO 060010, Raume H-1000, H-1002
. : i L , et H-1003 2ur aleinigen Mulzung vermielet. Daber m? auf
02 |00 |Boverimam 1. Stock pigeaoes  |31.08.2030 Drilteniester 280,67 291820 35030.40 B e eIt Bt MR s
Rindigura per 31 08 2050
0 [0024 [Betiets Tebacom Erdgeschas: [Swisscom (Schiz) AG w7 634.45) T613.40) 0.00[ Auszug per $1.12.2033 geplant
0 0025 |Beten Telocom Ercanschoms [Swisscom (Schmez) AG 7066 105 652,60 80,00 Auszug per 31122003 gepiant
05 [o026 |Betien Tecam Ergeecioss [Swisacom (Schweiz) 86 7T 514.45] §173.40) 80,00 Auszug per 31.12.2003 geplank
02 [0027 [Bewien Telecam Erdgeschass [Swemacom (Schmeiz| AG .47, 42.45] 508,40 0.0 ] Auszug per $1,12.2033 geplant
03 00745 [Betien Telecom Erdgeschass Swisscom | Schweiz) AG 5420 145 4338 80 A0 31.12.20, 5l
el WG | Koo Ergeechoss [Swizscom (Scrmeiz) AG 17.23) 114,85 1378.20) 0,00 Auszug per 31.12.2033 geplant
03 Jo017 [Betien Telecam 1. Untergesthoss Swisscom (Schaiz) AG 08,05 300 55 1954 £0) 2000 34220
03 [ou1a [Lagerraum 1. Untergaschoss .04, 1507 [ Dritrnistar 1774 000 .00 0 00 Keter zur Mitweiheng, daber kein Mietzins geschuldel
02 [p020 [Bewien Telmcam 1. Untergeachoss [Swisscom (Schweiz| A6 107.80] 1283,80) 40.00] Auszug per 31.12.2033 geplant
02 [0zt [Bemen Tetacom 1, Untargeschass. \Scrweiz] AG 20610 2400 a0l 0 31122035 gepl
03 Jonzz [Bevien Tewoom 1. Untergeschos [Swiacon (Schweiz) AG 10775, 120600 4D.00[ Auszug per 31.12.2033 geplant
(2 |002) [Betieh Telecom 1. Uintergeschass. |Swisscom | Schweiz) AG B335 14000.20 A0.00[ Auszug per 31,42, 2033 geplank
#ain MO |Komido: 1. Untargaschoss. | Swizscom | Schwez) AG BEAD) 7136 B0 000 [ Auszug per 31.12.2033 geplant
0z [o01a |Einstenglaz Erdgeachoss Leerstand 150.00] 1800.00
02 [000a [Eiretelplat Erdgeschasm 041897 ] Drittmicter 11100 [EETT
31 [o001 [Aussenparkpiatz Ergeschoss 01012016 1 Driltenister 70.00] 840,00
11 [0002 [Aussenparkpiate Erdgeschass 01082018 1 Dritrmieter 70.00) 240,00
47 |0 |4 | Swassoom (Schaniz) AG 4000 A0 | Auszug per 31422033 geplant
31 [ooos ! Swiscom (Schweiz) A6 40.00) 480,00 [Auszug por 112203 geplant
31 (0005 [Aussenparkpiate Erdgeechass 01,02 2025 1 Dritrnieter 70.00) 840.00
31 [000s [Aussenparkpiatz Erageschoss 11.02.2025 il Dritinister 70.00] 840.00)
31 |onzn |Aussenmastnachs Erogeschass 1012025 31.12.2028 1z Drittrnieder 000 B335 100,20 ﬂ:\‘:’mﬁ_:‘I:"‘::ff:;':'"l;‘fi:i";:'::":IZ“;"""::.':Q"*”"“' BoreY
» o - e Plakat . 3-Janrasvertrag mil autematissher Varangarung, scfam
1 [0021 [Aussenmistfiiche Erdgeschass ta120e6 (312202 12 Criltrnieter 0.0 10835/ 100.20 B ki b Mool

Swisscom Rilkmictvermg CHF  F120.45 a7ad540
Swisscom Dienstbarketsvertrag CHF 35000 420000
Dritsmiater CHF  4'G3B.65 ST4E3.ED
Lesarstard CHF  3CA0.40 370B4.80
Tolal CHF_11'099.50 133194.00
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powered by SIX Securities Services

Grundbuchauszug 4314

Sissach(BL) / CH636171088964 / 4314 / - / 2861 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

PolitischeGemeinde / BfS-Nr. Sissach / 2861
Grundbuchname Sissach
Grundstuick-Nr. 4314 /-/2861/-
E-GRID CH636171088964
Beschreibung

Flache 1324 m2

Plan-Nr. 55

Lagebezeichnung Neumatt
Bodenbedeckung Gartenanlage, 471 m2

Gebaude, 459 m2
Ubrige befestigte Flachen, 394 m2

Gebaude/Bauten Industrie- und Gewerbegebaude, EGID: 429778, Flaechenmass: 459 m2, Anteil auf
Grundstlick: 459 m2
Adresse: EGID: 429778, EDID: 0, Zur Neumatt 1 4450 Sissach

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung 4406

Dominierte Grundstiicke
Keine

Eigentum
1/1, Alleineigentum

Swisscom Immobilien AG, CHE-102.689.884, EGBPID: 10.10.1966 S1773s2 Kauf
CH398277534931, mit Sitz in Ittigen BE 07.01.1998 S51 Namensénderung

15.01.2013 S129 Mutation

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten

29.01.1974 S4238s2 Last: Baubeschrankung
19740129.S001 15.01.2013, S129
Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696,
EGBPID: CH727891610873

15.01.2013  S129 Last: Grenzbaurecht mit Offnungen fiir Wohnhaus. BD
20130115.5100 Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / -/ 2861 / -

15.01.2013 S129 Last: Uberbaurecht fiir Dachvorsprung. BD
20130115.5101 Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / -/ 2861 / -

15.01.2013 S129 Last: Benltzungsrecht an 2 Parkplatzen. BD
20130115.5102 Zugunsten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861 / -
S129 Recht: Grenzbaurecht fir Garage. BD

15.01.2013  20130115.5103 Zulasten Sissach / CH151861790827 / 1393 / - / 2861/ -
S129 Last: Baubeschréankung BD

15.01.2013  20130115.5104 Zugunsten Einwohnergemeinde Sissach, CHE-115.091.696,

EGBPID: CH727891610873

Seite 1 von 3

e



< | Dokumente

Grundbuchauszug 4314

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundlasten
Keine

Rangverschiebungen
Keine

Seite 2 von 3
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Grundbuchauszug 4314

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen

Nutzungsplanung(kantonal/kommunal) : Wohn- Geschéaftszone3-geschossig

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe IlI

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH636171088964

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Name Swisscom Immobilien AG
Adresse Alte Tiefenaustrasse 6
PLZ Ort 3050 Bern
Schweiz
Bezugsoptionen:
Geschichte N
Eigentlimer-History N
Plan fiir das Grundbuch N
OREB-Kataster N
Erweiterter Auszug N
Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Zivilrechtsverwaltung Basel-Landschaft
Aktualitatsstand: 28.10.2024
Auszug erstellt am: 28.10.2024 09:20:04

Seite 3 von 3
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Angaben Gebaudeversicherung

’ Basellandschaftliche  Sfgrsis

= i +41 61 827 11 11
Gebdudeversicherung ot
Privention Feusrwehr Versicherung el

Grundstiickversicherung = Police Nr. P1300224

Giiltyy ab 01.01.2023
Aussteliungsdatum 25.08.2025
Verragsgrundlage Uberblick (ber die Grundstiickversicherung
01.01.2023
Elgentimerschaft
Kundennurmimer 832147
Mame Swisscom Immobilien AG
Adrasse Tiefenaustrasse 6, 3063 Ittigen
Verreten durch Wincasa AG
Grundstiickdaten
Grundstick 4314
Gemeainde Sissach
Grundsiickart 95 - Allgemeines Grundsiick
Flache in m? 1324

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe {in CHF)

Grundbetrag 29.50
Flachenbetrag 1.80
Eidg. Stempelabgaba 5 %" 0.30
Total Gesamtabgabe pro Jahr 31.60

Micht MwSt-pllichtig
*Die eidgendssische Stempelabgabe der Grundstlckversicherung von 5% ist gemass der Eldgendssischen

Steuerverwaltung auf 22% der Pramie zu erheben_

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die voriegende Verfligung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebauvdeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben
werden.
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Angaben Gebaudeversicherung

ﬁ Basellandschaftliche  Siiimer"
- i +41 &1 827 11 11
Gebaudeversicherung 5 =0
Prévention Feuerwehr Versicherung -

Gebdudeversicherung = Police Nr. GO105560

Giltg ab 01.10.2024

Aussteliungsdatum 25.08.2025

Maszgebender Index 146 glltig ab 01.01.2023

Verragsgrundlage Uberblick Gber die Gebaudeversicherung
01.01.2023

Eigentimerschaft

Kundennummer 832147

Mame Swisscom Immobilien AG

Adresse Tiefenaustrasse 6, 3063 Itigen

Verreten durch Wincasa AG

Gebaudedaten

Wersicherungsnummer 150556

Adresse Zur Meumatt 1

Gemeinde 4450 Sizsach

Gebiudebezeichnung Telafonzentrale mit Wohnung

Bauart Bauart 1

Mutzungsart Gemischter- [ SIA-Zuschlag

Versicherungswert CHF 4130000

- davan mit Nutzungspramie CHF 3713000

Versicherungsart Meuweart

Baujahr 1977

Kubatur in m* 7"166

- davan mit Pramie fiir Nutzungsart 6'508

Grundstick 4314

Letzie Schatzung 07.01.2025

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Deckungsausschluss
- Betriebseinrichiungen gem. Abgrenzung Gebiude- ! Fahrhabeversicherung

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart T84.70
Pramie Mutzungsart 1'448.10
Praventions- und Feuervehrbeitrag 546.05
{. Rabatt Nutzungsart -400.85
Eidg. Stempelabgabe 5 % 97.15
Total Gezamtabgabe pro Jahr 2775.05

Wizt MwSt-pilichtia

Hinweis: Werlvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen ader Abbriche sind der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung schriftlich mitzutellen.
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Auszug OREB-Kataster

Conlediration Juisie LAN DSCHAFT]

Confederazions Svarers
Conlederstivn fvipa

Sehweireriiche Esdgenassenschalt BASEL i m BALD-Kataster
1 Eabeiter &g s

Sisach

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstick-Nr

Grundstickart
E-GRID

Gemeinde {BFS-Nr.)
Flache '

Stand der amtlichen Vermessung

Auszugsnummer
Erstellungsdatum des Auszugs

Kalastewerantwurtiiche Ste.lle

4314
Liegenschaft
CHE361TL088964
Sissach (2861)
1324
11.07.2026

2babc0f6-d358-4270-a27b-9b984a3d2cl3
24.07.2026

“Amt fir Geoinformation

Mihlemattstrasse 36
4410 Liestal

http: e agi.bl.ch
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Auszug OREB-Kataster
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Conlederatian fakta

Ubersicht OREB-Themen

5I:n.;r.ll

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick 4314 in Sissach betreffen

Saite

3 Nutzungsplanung (kantonalfkommunal)

4  Lamempfindlichkeitsstufen {in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Kantonale Baulinien

Kommunale Baulinien

Kommunale Strassenlinien
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Mationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnaniagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenaniagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewisserraum

Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationsn

Der Whall des OREB-Katasbers wird als bekannt virsusgeseltst. Der Kanton
Basel-Landschafl St e die Genaubgkeit und Verlasslichieil der
geselzgebanden Dotumeanta in seklronscher Form micht haltbar. Der Ausrug
Rk rein infarmativen Charakter und begrindsl insbesondere kilne Rechie urd
Plichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, wekthe réchtikraftig
verabichiedet oder weridffentiicht worden sind. Weltere informationen 2um
OREB-KaLaster finden Sie unter waww cadastre ch

Eli it L] im Grundbuch
Zusalelh 2w den Angaben in dissem Ausrug kdnmen
Esgentiarmishesch rankungen Suth im Grundbuch sngemerit sein,

g K der te (KbS)
Der Kataster der befasteten Sandorte (KbS| wurde anhand der vom
Bundesamt for Umwell BAPU lestgeleglen Kiterien erstel und wind
foetwahrend sufgrund neusr Drkerminide (2B, bnlersuchungen) akiualesien.
Dibee s KBS eingétragenen Flachen kinnen vom LAE3chlichen Ausmats de
Betastung sbwelchen. Erdcheint éin Grundstbck nicht im KbS, bedteht keine
absplute Gewshr, dass das Areal frel von peglichen Ablall: oder
Schadstoffbeiastungen ist. Bahnbetrieblich, militdzisch und fGr die Lunfahn
genukrte Standarte lsgen im Zustandigieitaberaich ded Bundes.

24072026 14:43:58 ZbaboOfG-od358-4270-a2Th-96384a30Rcld
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Auszug OREB-Kataster

0 Schweizerische Gidgesossenschaft BASEL #%
Conlbderatnn fuisie
Confederazione $vizzers LAN Dsc HAFT] 4
Conlederativh tnitrs Sksach

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskraftig

A

a 5 10 15m
L=~ X e

Legende betelligter Objekte
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)
Rechtsvorschriften

Gesetzliche Grundlagen

Tvp Antell  Antell in %
Bl Wohn- Geschaftszone 3- geschossig 1324 m?  100.0%

/s Maturschutz Objekt

RRB vom 02.12.2008, Nr. 1677
RS foer bl e Wapi/amachment <@ Bl G
Zonenreglement Siediung (Stand 16.12.2003), 62/ZR5/3/0
hitps:foarthlec blchapdaitachmenisfal
Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG), SR 700
Rttpsd e fedigs sdmen eRfelfc Q979157 157 1573 de
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), 5G5S 400
ripe ATl Clen ¢ aplidedvorsens TRLIpdl Me wih annexes

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), 5G5 400.11

1itpa bl cles chvaplidesy +/245Lpd Nle with anmeses
Weitere Informationen und Hinweise
Zustindige Stelle Gemelnde Sissach
R it Slasac g
24072026 14:43:58 ZhabcOrE6-d3158-4270-5270-0b084a342c13 Sajle X7
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Auszug OREB-Kataster

e Sehrsiterichi Endgensssenihaty BASEL ¥
Pl b LANDSCHAFT

Conlederativn dvizra SkEshch

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

A

L] 5 10 15m
== x e

e Aum _MEMGS
Legende beteiligter Objekte B Empfindlichkeitsstufe Il 1324 m?  100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [ Empfindlichkeitsstufe 1l

Rechtsvorschriften RRE vom 14.06.1994, Nr. 1521
psoe rebias b hiapidatt achment s 16553
Gesetzliche Grundlagen Larmschutz-Verordnung (LSV). SR 814.41

g ooy Tediex. admin el oo 1587338 338_330:de

Umweltschutzgesetz Basel-Landschaft (USG BL), 5GS 780

Wips-Ahl clex dhy ap defversand TARFpAl_Nle with_annexed

Weitere Informati und Hii i -

Zustandige Stelle Gemeinde Sissach

Wi v slaas hodh

24072026 144358 ZhaboOlE-a15E-4270-a27b-5b9845002¢ 1Y Seite 47
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Begriffe und Abkurzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante ader neue OREE, welche ab der éffentlichen Auflage im
OREB-Kataster geflhrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der &ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Anderungen ohne Vorwirkung von OREB-Themen in Zustandigkeit der Gemeinden oder des Kantons Basel-
Landschaft: Anderungen ohne Vorwirkung haben keine rechtliche Wirkung. Sie werden nur in folgenden OREB-Themen
dargestellt: Nutzungsplanung, kommunale Baulinien, kommunale Strassenlinien, Grundwasserschutzzonen und -areale,
Gewasserraum, Larmempfindlichkeitsstufen {in Nutzungszonen), statische Waldgrenzen, Waldabstandslinien.

Anderungsansicht: Die Plandarstellung der laufenden Anderungen eines OREB-Themas in Zustandigkeit der Gemeinden
oder des Kantons Basel-Landschaft erfolgt entweder in der konsolidierten Ansicht oder in der Anderungsansicht. Die
gewahite Darstellungsform wird jeweils in einem Hinweisdokument angegeben und erlautert.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vergenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Verinderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Flughatenanlagen widersprechen.

Baulinien Natlonalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist. werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermaglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu berlicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen chne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebdude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Shrlu,itrnrnnnlagqn: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getml‘fen werden, die dem Zweck bestehender oder kunftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fur Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgenassischer Grundstucksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die &5
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstick landesweit eindeutig 2u identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des EigentOomers sich in bestimmter Beziehung untercrdnen missen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundsticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen ader endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit &ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesatzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist {generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, well der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters, Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewidsserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder natumaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewdsser miteinbezogen wird, Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie. Dort wo der Gewasserraum oder dessen Verzicht noch
nicht rechtskraftig ausgeschieden ist, gelten die Ubergangsbestimmungen der Gewhsserschutzverardnung
(Ubergangsbestimmungen zur Anderung vomn 4. Mal 2011 G5chy, SR 814.201), wonach ein beidseitiger Uferstreifen von
definierter Breite von Bauten und Anlagen grundsatziich freizuhalten ist.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fir die kinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservarkoemmen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsaniagen beeintrachtigen kinnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrieistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fur die erforderlichen
Massnabhmen zur Verfligung stehen.

Kantonale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Kantonale Baulinien werden durch kantonale
Nutzungspline festgelegt. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzliche abstande, welche im OREB-Katasterauszug
nicht dargestellt werden, reduziert werden.

JA07.2026 14:43:58 JbabL0N6-d358-43T0-237h Q6084830213 Seie 577
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Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfille belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht. dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behorde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Werzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen, Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfilgung.

Kh5: Kataster der belasteten Standaorte

Kommunale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anfagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Mit Baulinien kinnen insbesondere gesetzlich festgelegte
Abstinde, welche im OREB-Katasterauszug nicht dargestellt werden, reduziert werden,

Kommunale Strassenlinien: Strassenlinien begrenzen das Gebiet der bestehenden oder projektierten affentlichen
Strassen, Wege, Plitze und Parkierungsflachen. Die Klarung des Vernaitnisses zwischen rechtskraftig festgesetzten
Strassenlinien und den Nutzungszonen ist nicht Gegenstand des OREB-_Katasters, Ab 2027 werden die kommunalen
Strassenlinien und die kommunalen Baulinien in einem gemeinsamen OREB-Thema (kommunale Bau- und Strassenlinien)
publiziert.

Konsolidierte Ansicht: Die Plandarstellung der laufenden Anderungen cines OREB-Themas in Zustandigkeit der
Gemeinden oder des Kantons Basel-Landschaft erfolgt entweder in der konsolidierten Ansicht oder in der
Anderungsansicht, Die gewahlte Darstellungsform wird jeweils in einem Hinweisdokument angegeben und erlautert,

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Lirmschutzes bedirfen, diejenigen, in denen keine stdrenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, In denen massig und stark stdrende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenfiachen fir bestimmte Zwecke (2, B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

GREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
OREB-Kataster: Kataster der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Geblet umfasst. fir das eln Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts untemommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert,

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie VerfUgbarkeit der fir kunftige Bahnbauten und -anlagen
erforderichen Grundsticke zu gewdhrleisten, kénnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Verdnderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fiir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstilcke zu gewdhrieisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprachen,

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verflgbarkeit der
fir Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV ader héher erforderlichen Grundstiicke zu gewshrleisten, kénnen fir
genau bezeichnete Geblete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dirfen keine baullchen
Veranderungen vaorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Prejektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfigbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erfarderlichen Landes zu gewahrieisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen diren keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen,

Rechtsvorschrift: Generell-kenkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ibr zugeschriebenen Gegbasisdaten die
Eigentumsbeschrinkung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestelt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen miissen auf der Grundiage rechiskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. NMeue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Varwirkung: Mit der éffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt durfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der offentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.
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Waldabstandslinien: Bauten und Anfagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flera dient.

Zustandige Stella: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fir das
Erheben, Nachfilhren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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Haben wir lhr Interesse
geweckt?

Dann freuen wir uns, Thnen die Liegenschaft personlich zu zeigen - kontaktieren Sie
uns jetzt!

Herzlich willkommen bei der Melima Immobilien AG!

MELIMA Immobilien AG
Michael Biser

Bolacker 7
4563 Gerlafingen

Mobile: +41 78 763 19 50
Mail: m.biser@melima.swiss

www.melima.swiss




	Investition mit Zukunft – vielseitig, zentral und ertragsstark
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	Grundrisspläne
	Grundriss Untergeschoss
	NA: MO:
	VF 9.1
	NA: MO:
	VF 9.3
	NA: MO:
	VF 9.2
	MO: 0019
	NA:
	HNF 4.1
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	FF 8.3
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	NA: MO:
	VF 9.1
	NA: MO:
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	NA: MO:
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	NA: MO:
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	NA:
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	VF 9.1
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	NA: MO:
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	NA: MO:
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	MO: 0029
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	HNF 4.1
	MO: 0010
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	Grundriss 2. Obergeschoss
	MO: 0030
	NA:
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	MO: 0012
	NA:
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	NA: MO:
	VF 9.1
	NA: MO:
	NNF 7.2
	NA: MO:
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	NA: MO:
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	NA:
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	NA:
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	NA:
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	NA: MO:
	VF 9.1
	NA: MO:
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	NA: MO:
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	MO: 0011
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	MO: 0011 MO: 0011
	NA:
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	MO:0011
	NA:
	HNF 1.1
	H-1013 /
	H-1012 /
	MO: 0011
	NA:
	HNF 1.1
	MO: 0011
	NA:
	HNF 1.1
	NA: MO:
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	MO: 0011
	NA:
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