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Attraktives Renditeobjekt in zentraler Lage mit
vielseitigem Nutzungspotenzial

Gewerbe, Büro

Mindestverkaufspreis CHF 870'000.-

6,94% Bruttorendite
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Disclaimer
Besichtigungen und Verkaufsgespräche
werden durch die Beauftragte, MELIMA
Immobilien AG, koordiniert. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben dienen
der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung.
Preisänderungen und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Ich freue mich auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Michael Biser
T: +41 78 763 19 50
m.biser@melima.swiss
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Herzlich willkommen in Trimbach SO!
Trimbach ist eine wirtschaftlich attraktive Gemeinde im Kanton Solothurn und
bildet zusammen mit der benachbarten Stadt Olten einen bedeutenden
Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort der Region. Die verkehrsgünstige Lage mit
direktem Anschluss an das nationale Strassen- und Schienennetz macht Trimbach
zu einem idealen Standort für Gewerbe-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe.
Die Nähe zum Bahnhof Olten – einem der wichtigsten Eisenbahnknotenpunkte der
Schweiz – ermöglicht eine hervorragende Erreichbarkeit für Mitarbeitende, Kunden
und Geschäftspartner. Trimbach verfügt über eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
vielfältigen Einkaufs- und Verpflegungsmöglichkeiten sowie einem breiten Angebot
an Dienstleistungen. Der Wirtschaftsstandort zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus etablierten Unternehmen, innovativen KMU und einem attraktiven
Arbeitsmarkt aus. 

Mikrolage
Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier von Trimbach und
profitiert von einer gut erschlossenen sowie angenehmen Umgebung. Dank der
nahegelegenen Hauptverkehrsachsen ist der Standort sowohl für Kunden als auch
für Mitarbeitende gut erreichbar. Die nächstgelegene Bushaltestelle liegt rund 4
Gehminuten entfernt, der Bahnhof Olten ist in etwa 7 Fahrminuten erreichbar.
Einkaufsmöglichkeiten wie Coop und VOI befinden sich in einer Distanz von rund 2
Fahrminuten, während der Autobahnanschluss A1/A2 in ca. 6 Fahrminuten
erreichbar ist. Die Kombination aus ruhigem Quartier und guter Erreichbarkeit
macht den Standort für verschiedenste gewerbliche Nutzungen attraktiv.
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Objektbeschreibung
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Attraktives Renditeobjekt in zentraler Lage mit vielseitigem Nutzungspotenzial

An zentraler Lage in Trimbach befindet sich diese gepflegte Gewerbeliegenschaft mit
vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten und attraktivem Entwicklungspotenzial. Die
Liegenschaft bietet grosszügige Büro- und Gewerbeflächen, welche flexibel genutzt
oder den individuellen Bedürfnissen zukünftiger Mieter angepasst werden können.
Dank der Lage in der Wohnzone eröffnen sich zudem interessante Perspektiven für
eine langfristige Neupositionierung oder Projektentwicklung.

Überzeugen Sie sich selbst:

Bruttorendite von 6,94% Geschäftshaus mit Nettomieteinnahmen von CHF

60'347.40 pro Jahr

Die Liegenschaft liegt in der Wohnzone

Diverse Büro- und Gewerbeflächen mit Möglichkeit zu Grossraumbüros oder

Umnutzung in diverse kleine Flächen

Möglichkeit einer Objektentwicklung nach Ablauf der Rückmietverträge durch

Swisscom

9 Aussenparkplätze direkt bei der Liegenschaft

Laufend unterhaltenes Gebäude mit gepflegtem Zustand

Nachhaltiges Renditeobjekt mit stabilem Ertrag und Entwicklungspotenzial

Vielseitig nutzbare Gewerbeliegenschaft mit Perspektive für zukünftige

Entwicklungen



Zahlen und Fakten
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Objektdetails

Objektart Geschäftshaus

Flächen

Gebäudevolumen 4'095 m³

Energie

Wärmeerzeugung Ölheizung

Wärmeverteilung Radiatoren

Wissenswertes

Baujahr 1985

Verfügbar nach Vereinbarung

Immobilien- und Steuerdaten

Grundstücknummer 1819

Finanzielle Eckdaten

Gebäudeversicherungswert CHF 2'014'721

Mindestverkaufspreis CHF 870'000

Sicherheitsnachweis Elektroinst. (SiNa) z.L. Käuferschaft

Handänderung/Notariatskosten z.L. Käuferschaft

Grundstücksfläche 1'389 m²
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss

Grundrisspläne
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Breitenweg 22, 4632 Trimbach SO
Stand 01.09.2026

Mieterspiegel

Mo Mietobjektart Stockwerk Mietbeginn Mietende Frist KDG Mieter Fläche m2 MZ Netto p.m. MZ Netto p.a. CHF/m2 Bemerkung
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Grundbuchauszug 1819

Dokumente
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Grundbuchauszug 1819

Dokumente
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Grundbuchauszug 1819

Dokumente
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Angaben Gebäudeversicherung

Dokumente
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Angaben Gebäudeversicherung

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente
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Auszug ÖREB-Kataster

Dokumente



Haben wir Ihr Interesse
geweckt?

Dann freuen wir uns, Ihnen die Liegenschaft persönlich zu zeigen - kontaktieren Sie
uns jetzt!

Herzlich willkommen bei der Melima Immobilien AG!

MELIMA Immobilien AG

Michael Biser

Bolacker 7
4563 Gerlafingen 

Mobile: +41 78 763 19 50
Mail: m.biser@melima.swiss

www.melima.swiss
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