Attraktives Renditeobjekt in zentraler Lage mit
vielseitigem Nutzungspotenzial

@ Breitenweg 22, 4632 Trimbach SO % Mindestverkaufspreis CHF 870'000.-
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Herzlich willkommen in Trimbach SO!

Trimbach ist eine wirtschaftlich attraktive Gemeinde im Kanton Solothurn und
bildet zusammen mit der benachbarten Stadt Olten einen bedeutenden
Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort der Region. Die verkehrsgunstige Lage mit
direktem Anschluss an das nationale Strassen- und Schienennetz macht Trimbach
zu einem idealen Standort fur Gewerbe-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe.
Die Nahe zum Bahnhof Olten - einem der wichtigsten Eisenbahnknotenpunkte der
Schweiz - ermoglicht eine hervorragende Erreichbarkeit fur Mitarbeitende, Kunden
und Geschaftspartner. Trimbach verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufs- und Verpflegungsmaoglichkeiten sowie einem breiten Angebot
an Dienstleistungen. Der Wirtschaftsstandort zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus etablierten Unternehmen, innovativen KMU und einem attraktiven
Arbeitsmarkt aus.

Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier von Trimbach und
profitiert von einer gut erschlossenen sowie angenehmen Umgebung. Dank der
nahegelegenen Hauptverkehrsachsen ist der Standort sowohl fur Kunden als auch
far Mitarbeitende gut erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt rund 4
Gehminuten entfernt, der Bahnhof Olten ist in etwa 7 Fahrminuten erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten wie Coop und VOI befinden sich in einer Distanz von rund 2
Fahrminuten, wahrend der Autobahnanschluss A1/A2 in ca. 6 Fahrminuten
erreichbar ist. Die Kombination aus ruhigem Quartier und guter Erreichbarkeit
macht den Standort fur verschiedenste gewerbliche Nutzungen attraktiv.
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‘ Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr

1 TRIMBACH, ROSSLI

# 4 min @ 1 min & 1 min
2 TRIMBACH, ZENTRUM

# & min # 1 min & 1 min
3 TRIMBACH, HAGMATT

# & min o 2min = 2 min
4 BAHNHOF, TRIMBACH

#15min & Smin & 4 min
5 BAHNHOF, OLTEN

# 25 min #o 7min = 7 min
Einkauf

1 VOI TRIMBACH
£ 7 min & 2min - M 2 min

2 COOPSUPERMARKT TRIMBACH

* 9 min % 3min A 2 min
3 LIDL TRIMBACH
% 18 min % Smin ™ 2 min

4 DENMNER DISCOUNT TRIMBACH

£ 20 min o S5min M 4 min
5 JUMBO TRIMBACH
* 23 min g 7min B 4 min

Schulen und Bildung

1 KREISPRIMARSCHULE

# 3 min # 1min = 1 min
2 MUHLEMATTSCHULHAUS

# 5 min & 1min & 2min
3 KINDERGARTEM

#15min @b 3min & 2 min
4 SCHULHAUS LEINFELD

£15min @ 3min & 3 min
5 STERNEKITA KINDERKRIPPE
= 3 min

# 17 min o 4 min

290 m

450 m

600 m

1.1 km

1.9 km

450 m

600 m

1.2 km

1.3 km

1.6 km

200 m

300m

1000 m

1000 m

1.1km
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1) | Objektbeschreibung

Attraktives Renditeobjekt in zentraler Lage mit vielseitigem Nutzungspotenzial

An zentraler Lage in Trimbach befindet sich diese gepflegte Gewerbeliegenschaft mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und attraktivem Entwicklungspotenzial. Die
Liegenschaft bietet grosszugige Buro- und Gewerbeflachen, welche flexibel genutzt
oder den individuellen Bedurfnissen zukunftiger Mieter angepasst werden kénnen.
Dank der Lage in der Wohnzone eréffnen sich zudem interessante Perspektiven fur
eine langfristige Neupositionierung oder Projektentwicklung.

Uberzeugen Sie sich selbst:

e Bruttorendite von 6,94% Geschaftshaus mit Nettomieteinnahmen von CHF
60'347.40 pro Jahr

e Die Liegenschaft liegt in der Wohnzone

e Diverse Buro- und Gewerbeflachen mit Méglichkeit zu Grossraumburos oder
Umnutzung in diverse kleine Flachen

e Moglichkeit einer Objektentwicklung nach Ablauf der Ruckmietvertrage durch
Swisscom

e 9 Aussenparkplatze direkt bei der Liegenschaft

e Laufend unterhaltenes Gebaude mit gepflegtem Zustand

¢ Nachhaltiges Renditeobjekt mit stabilem Ertrag und Entwicklungspotenzial

e Vielseitig nutzbare Gewerbeliegenschaft mit Perspektive fur zukunftige
Entwicklungen

®|



3@’_

Zahlen und Fakten

1} Objektdetails
Objektart

[% Flichen

Gebaudevolumen
Grundstucksflache

4 Energie
Warmeerzeugung
Warmeverteilung

@ Wissenswertes

Baujahr
Verfugbar

7, Immobilien- und Steuerdaten

Grundstucknummer

&2, Finanzielle Eckdaten

Gebaudeversicherungswert

Mindestverkaufspreis
Sicherheitsnachweis Elektroinst. (SiNa)
Handanderung/Notariatskosten

Geschaftshaus

4'095 m?
1'389 m?

Olheizung
Radiatoren

1985
nach Vereinbarung

1819

CHF 2'014'721

CHF 870'000
z.L. Kauferschaft

z.L. Kauferschaft
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& | Grundrissplane

Grundriss Untergeschoss

Raum Nr. H-1002/ U103
FF 8.3 - Heizung / Brauchwasserwarmung
Nicht vermietbar

1273 m?

Raum Ne. H-

HNF 351 - Raum Nr. H-1009/ U106

Telecom
2) AG

R A T R R A T e
A A O DD

010009 Swisscom (Schwei FF 85 - Elektrische Stromersorgung
i286m 01,0011 Swisscom (Schweiz) AG
3039m
) [lenrrnre:
/
|\\ i1 4
I el (T P |
Transport
| Shinung. | 5_.. \
= { // Raum Nr. H-1005 / L
VF 5.1 - Flure, Hallen
/ Nichi vermietbar

Raum Nr, H-1001/ U11; 2660m*
FRE4- Goss

Raum Nr. H-1006 / U108
HNF 351 - Betriebsfache Telecom
010016 Swisscom (Schweiz) AG
1829m

Raum Nr. H-1008/ U109
HINF 351 - Belriebsflache Telecom
01.0012 Swisscom (Schweiz) AG
2652m

Raum Nr. H-1007/ U110

HNF 3.52 - Kabelkeller Telecom
01.0013 Swisscom (Schweiz) AG
62.05m*
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1 2
Parkplatz Parkplatz
NGF: 12m? NGF: 12m?
NA: NNF 7.4 NA: NNF 7.4
MO: MO:

& | Grundrissplane

Grundriss Erdgeschoss

Transport-
Gfnung

003
Betriebsflache Telecom

NGF:201.63m?
NNF 3.51
MO: 0014

Eingang

®| v




& | Grundrissplane

Grundriss 1. Obergeschoss

. H-1004 / 105
NNF 7.1 - Sanitaraume
. Nicht vermietbar

| b
|
i Raum Nr. H-1005/ 105
! NNF 7.2 - Garderoben
¥ Nicht vermietbar
‘m_m 633m
i) v
(
% Al 2l
| Raum Nr. H-1001 o
i VF 9.1 - Flure, Hallen s
I Nicht vermietbar BN
ﬂ 651 m
b
|
{ wm.m Transport-
e ffnung
- m— A
L 71
mmr s _ﬁ Raum Nr. H-1007 / 107
m 7 HNF 2.1 - Biiroraume
ik %1 o 184.88 m? 25
oV 7 2 &
[ A
W Raum Nr. H-1002 4
| vdm VF 9.2 - Treppen 4
£ Nicht vermietbar 2
B oseme
h: 7
¥ Z]
i T A 7 A m
=
| Raum Nr. H-1000/ 108
HNF 2.1 - Birordume
16.87 m? A
2
e o
.\\
w.
Ik =
| — n— N — P o]
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‘ Mieterspiegel

Breitenweg 22, 4632 Trimbach SO
Stand 01.09.2026

Swissoom Rickrmistverirsg 1613040
Swissoom Disrsthadkeitsverirag 74560
Laarstand 35'471.40
Tolal 60'347.40

01 0003 02 Balyisb Talecom 1. Uniergeschoss | Swigscom (Schweiz) AG 12.36| 4285 nelbarksil Telscomkausal
01 0013 02 Balriab Talessm 1.1 i Sciwaiz] AG 17.35| 5450 40.00{Di il Tebacarnkiaugal
01 0091 02 Batrieb Telesoem 1.1 i Schwaiz] AG 20,30 101,30 40,00 Di il Tidecarnklugel
0 0092 02 Batrich Tehcom 1, Untergeschoss i {Schwaiz] AG 2652 .40 40,00 D it Telacomkiausal
01 0013 02 Batrigb Telecom 1, Unkargeschoss | Swisscom {Schwaiz] AG 8205 206.05 40,00 Diensiharkait Telecomkiausel
01 0018 1 Batriab Telesom 1. Untargeschoss | Swisscom [Schwaiz] AG 18.20) 8095 4000 Diensibarksit Tedacomklausel
|kedn BAO Klarridar 1. Untergeschose [Swisacom {Schweiz} AG 26.69) B4.95) 4000 Dienstibarkait Telacomkiausal
01 0014 02 Batnab Talecom Erdgeschoss Swiescom {Schwealz) AG 1 B3] 1'344.20} a0.00{ R ble 31.12.2088 + £ Jahra hik
01 00795 01 Bdroraum 1. Shack Leerstand 201,75 G054 135.001

30 0001 03 A Al Endgeschoss Leersland 12.00 40.00]

30 0002 02 [ Ausse gkl Endyeschiogs | Swigscom (Schweiz) AG 12.00] 400§ Dignslbarkail Tekcombugel
30 0003 05 A Erdpeschogs Leershand 12.00 50,00

200004 02 Erdgeschoss i {Schwaiz] AG 12,001 4300 Disastbarkait Telecamklause!
20 0005 ¢ A datz Erdgeschoss Leerstand 12,00 50,00

2000005 01 | Aussenparkpiats Erdgeschoss. Leerstand

20 0007 (1 | Aussenparkplats Erdgeschoss. Leerstand

30 0008 ¢ Aussenparkpialz Erdgeschoas. Leerstand

20 0009 03 | Aussenparkipiatz Erdgeschoss Leerstand

19



< | Dokumente

Grundbuchauszug 1819

Daten bereitgestellt durch SIX Termavis AG
wwaw terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben kainen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Trimbach (SO) / CH740632818221 /1819 /-/ 2500/ -
Grundstiicksart: Liegenschaft
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr, Trimbach / 2500
Grundbuchname Trimbach
Grundstiick-Nr. 1819/-/2500/ -
E-GRID CH740632818221
Beschreibung
Flache 1389 m2
Lagebezeichnung Breiti
Gebaude/Bauten Oeffentliches Gebaude
Adresse: Breitenweg 22
Anmerkungen aus amtl. Vermessung
Mutations-Nr aus amtl. Vermessung
Dominierte Grundstiicke
Keine
Eigentum
1/1, Alleineigentum 26.11.1981 007-K 873 Kauf
Swisscom Immobilien AG, Aktiengesellschaft, 13.01.1998 007-B 71 Namens-/Firmadnderung
EGBPID: CH103768246759, mit Sitz in Ittigen 30.03.2011 007-B 2011/00659 Namens-
[Firmaénderung
30.03.2011 007-B 2011/00659 Namens-
[Firmagnderung
Anmerkungen
Keine
Dienstbarkeiten
05.07.1984 007-K 624 Last: Ueberbaurecht
007-1000/2034 05.07.1984, 007-K 624
Zugunsten Trimbach / CH468132067511 / 227 / -/ 2500/ -
05.07.1984 007-K 624 Last: Wegrecht
007-1000/2035 05.07.1984, 007-K 624
Zugunsten Trimbach / CH468132067511 /227 /- /2500 / -
28.10.1991  007-B 1209;B 1647... Last: Ueberbaurecht
007-1000/2036 28.10.1991, 007-B 1209;B 1647...
Zugunsten Trimbach / CH170689453215 / 2427 / -/ 2500/ -
29.04.1993 007-B 599 Last: Baurecht Baurecht fir die Erstellung einer Kabelver- teilkabine und
007-1000/2037 Durchleitungsrecht fir zuge- horige Kabelleitung
25.02.2004, 007-B 2004/00405; 17.02.2010, 007-B 2010/00334, 02.08.2016, 007-
B 2016/1014
Zugunsten Aare Versorgungs AG (AVAG), Aktiengesellschaft,
CHE-106.844.310, EGBPID: CH384067680839, mit Sitz
in Olten
Grundiasten
Keine

Seite 1von 3
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Grundbuchauszug 1819

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
v terravis.ch

Rangverschiebungen
Keine

Seite 2von 3
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< | Dokumente

Grundbuchauszug 1819

Daten bereitgestellt durch SIX Termavis AG

wwaw terravis.ch

Weitere Informationen

Externe Links

swisstopo

hitps://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH740632818221

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

MName Swisscom Immobilien AG
Adresse Alte Tiefenaustrasse 6
PLZ Ont 3050 Bern

Schweiz
Bezugsoptionen:
Geschichte N
Eigentimer-History N
Plan fir das Grundbuch N
OREB-Kataster N
Erweiterter Auszug N

Grundbuchdaten:

Bereitgestellt durch:

Aktualitatsstand:

Auszug erstellt am;

Grundbuchamt Olten-Gésgen

28.10.2024

31.10.2024 11:11:55

Seite 3von 3
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Angaben Gebaudeversicherung

Solothurnische Gebdudeversichamng

Fiir Sie zustiindig Patrick Kissling Solathurn, 30. Oktober 2024
Telefonnnummear 032 627 97 21
E-Mail schaelzen@sgvso.ch
Wincasa AG
Technikumstrasse 61

5401 Winterthur

Grundstiick 1819, Trimbach
Imclec 157.4
Eigentimerschaft Swisacom Immobilien AG, lttigen, Alte Tiefenaustrasse 6, 3050 Bamn

Police P-047847

Der Versicherungswert oder die Nichtaufnahme in die Versicherung wird gestiitzt auf §§ 22 ff. des
Gebéudeversicherungsgesetzes vom 24, September 1972 (GVG; BGS 618.111) verfligt.

G-0069349, Telefongebiude Versicherungswert
Breitenweg 22, 4632 Trimbach . CHF 2'014'T21
Schétzungsdatum 13.05.2013

Volumen 3303 m?

Baujahr 1985

Gedeckt sind Schiden, die an versicherten Geb#uden durch Brand und Elementarereignisse von
aussergewdhnlicher Heftigkeit entstehen (§ 12 GVG). Weitere Risiken wie Gebiudewasser, Glasbruch
etc. fallen in den Deckungsumifang der privaten Versicherungsgeselischaften.

Ersetzt alle bisherigen Policen.
Freundliche Griisse

Solothurnische Gebdudeversicherung
Direktion

¥ o i

Markus Schipbach

Rechtsmittel

Gagen diese Verligung kBnnen Sie innert 10 Tagen ab Erhalt beim Verwaltungsgericht, Amthaus 1, Postfach 157 , 4502 Solothum

Ver Ky wsheschwarde arheben. Die Beschwerde kst schrittich (m Doppel) einzureichen, mit einem Antrag zu versghén und zu
bagrinden; die Bewelsmittel sind anzugeben. Gegen Aufnahme odir Nichtaufnahme in die Versicherung oder Yersicherungsausschiuss
kanin innert 10 Tagen ab Erhalt Beschwerde bel der Verwaltungskommission der Solothumischen Gebiudeversichenmyg, Baselsirasse 40,
Postfach , 4502 Solothurn erhobaen werden,

Datenklassifizierung: VERTRAULICH
SGV | Baselstrasse 40 | Postfach | 4502 Solothum | Telafon 032 827 97 00 | info@sgvsa.ch | www.sgvsa.ch 13

[“]‘23
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Angaben Gebaudeversicherung

Solothurmische Gebdudeversicherung

Solothurn, 30, Oklober 2024

Gebéudedetail G-0069349, Telefongebiude Schitzung vom 13.05.2013

Bezsichnung Baujahr L B H m? Entwertung®
Telefongebiude 1985 19.70 13.40 8.80 2323 20 9% MW
Untergeschoss 19.70 13.40 3.00 782 20 % MW
Kabelkeller Vertiafung 19.70 3.50 0.60 41 20 % MW
Vorbau Sid 3.70 235 2.50 22 20% NW
Tankkeller T.60 5.50 3.00 125 20 % NW
Eingangsvordach 20 % NW
Der Versicherungsweit des Gebiudes betrigt (Index 157.4) CHF
Tarifcode 650

Energie, Elektrizitit, Gas, Heizzentrale, ...

' Entwertung bis 50% = Meuwert versichert
NW = Neuwerl
ZW = Zeitwert
FW = Festwert

Datenklassifizierung: VERTRAULICH
SGV | Baselstrasse 40 | Postfach | 4502 Solothen | Telefon 032 627 87 00 | info@sgvso.ch | www.sgvso.ch

‘Wert CHF
1°462'561
438313
22'666
12120
BE'841
12120

2'014'721

[“]‘24
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Auszug OREB-Kataster

Confederazione Svizzera
Confecrrariun svizra

Schweizerische Fidgenassenschaft mraniovenlothurn
Confédération suisse

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstuck-Nr. 1819

Grundstiickart Liegenschaft

E-GRID CH740632818221

Gemeinde (BF5-Nr.) Trimbach {2500)

Grundbuch Trimbach

Flache 1389 m*

Stand der amtlichen Vermessung 21.07.2026

Auszugsnummer cb45ea26-56a7-494a-9429-63chc9050acd
Erstellungsdatum des Auszugs 28.07.2026

Katasterverantwortliche Stelle Amt far Geoinformation

Werkhofstrasse 65
4509 Solothurn

https:/fagi.so.ch

28.07.2026 11:536:15 C6450326-56a7-4943-9429-63C0C3050acd Selte 15
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Auszug OREB-Kataster

Coniéd on suisse
Cenfederazione Svizzara
Confederaziun svizra

0 Schweizerische Fidgeanssenschatt meanttteolothurn

BREB-Kataster |

FEataster der atfzni
Eigentumsbeschrankungan

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick 1819 in Trimbach, Trimbach

batreffen

Seite

3 Mutzungsplanung Grundnutzung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Mationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standarte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdher

Baulinien Starkstromanlagen
Einzelschutz

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Planungszonen

Gewdsserraum

Larmempfindlichkeitsstufen {in Nutzungszonen)
Waldabstandslinien

Allgemeine Informationen

Dar Inhalt des GREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Solothurn ist fiir die Genauigkeit und Verldsslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
infermativen Charakter und begrindet insbesondere keine Rechte und Pflichten.
Massgehlich sind digjenigen Zokumenta, welche rechtskriftig verabschiedet
ader verbffentiicht worden sind. Weltere Informationen zum GREB-Kataster
finden Sle unter w tre.ch

Eigentumsbeschra im Gr h
Zusétzlich zu den Angaben in diesem Auszug konnen
Eigentumsheschrankungen auch im Grundbuch angermerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (Kb5)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vorm Bundesarmit
for Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird fortwihrend

awufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert. Die im KbS
eingetragenen Flachen kinnen vom tatsachlichen fAusmass der Belastung
abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KBS, hesteht keine absolute
Gewshr, dass das Areal frel von jeglichen Abfall- oder Schadsteffoelastungen
ist. Bahnbetrietlich, militarsch und fir die Luftfanit genutzte Standorte liegen
im Zustandigkeitsberaich ges Bundes,

2B.07.2026 1L56:15 ¢6458526-56a7-4945-3429.63cbc90508c4

Seite 2/5
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Auszug OREB-Kataster

Confederazione Svizzers
Confederaziun svizra

Sehwrirerische Fidnenassensehabt mrantiteolothurn
Contédération suisse

Nutzungsplanung Grundnutzung

Rechtskraftig

Typ Antell Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [0 3-geschossige Wohnzone 1'389 m* 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) 2-geschossige Wohnzone b
[0 3-geschossige Kernzone
I a-geschossige Wohnzone
Rechtsvorschriften Baureglernent 107-BR:
gister-data so.ch/public/timbach/107-BR.pdf
Bauzcnenplan, 10'.-' 89-
RS 20z Jpublicttnmbach07-89-F pdf
Zonenreglement, 107-ZR:
https:fplanregistesdata. so.ch/public/timbach/107-ZR pdl
Regierungsratsbeschluss, Reglerungsratsbeschluss, 2006/1759:
https:fptanregistesdata so.chpublicftimbach/107-89-102-E. pd!
Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz Ober die Raumplanung (RPG), SR 700:
Fedlex.admin, chfelifee/1979/1573_1573_1573/de
Planungs- und Baugesetz (PBG), BGS ?111
.so.chidata/711.1
Kantonale Bauverordnung (KBY), BGS 711.61:
'bas.so.chidata/T11. 61/
Zustindige Stelle Gemeinde Trimbach:
Filtgs e L bach, chf
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Begriffe und Abkiirzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der éffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der &ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermaglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu berlcksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt flr Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundsticksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die
es erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentlmers sich in bestimmter Beziehung unterardnen missen. Dies sind entweder die
Eigentiimer angrenzender Grundstlcke, die Nachbarn, cder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich
die Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmaissig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Einzelschutz: Fir historische Kulturdenkmaler, Naturschutzgebiete oder Geotope (geowissenschaftlich schitzenswerte
Objekte) werden Schutzverfigungen vom Regierungsrat oder Gemeinderat erlassen. Ziel ist es diese Objekte zu
Schitzen und zu Erhalten. Schutzmassnahmen sind Bau-, Abbruch- oder Veranderungsverboten, Gestaltungsvorschriften,
Nutzungsbeschrankungen, Mutzungsvorschriften, Duldungs- oder Leistungspflichten.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler

Ebene erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters, Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kinnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewadsser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fiir die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefihrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefihrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Depoenien und andere durch Abfalle belastete Standorte,
die saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass
solche Einwirkungen entstehen. Die Behdrde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie
Karten, Werzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen ader sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.
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Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhilt die in den OREB-Kataster i
aufzunehmenden Daten von den zustindigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfigung.

KbS; Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
digjenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedirfen, digjenigen, in denen keine stdrenden Betriebe zugelassen sind,
und digjenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Planungszonen: Zong, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
ader noch keiner vorliegt, und innerhalb derer hichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erfarderlichen Grundstlcke zu gewahrleisten, kénnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der flr Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewdhrleisten, konnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher: Um die freie Verfigbarkeit
der flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdoher erforderlichen Grundstlcke zu gewahrleisten,
kinnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verflgbarkeit des fir den Bau der Mationalstrassen
erfarderlichen Landes zu gewahrleisten, kinnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden.
In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschréankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist,

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumshbeschrankungen nach Fladche und Héhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der offentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zuldssig, wenn sie die Erhaltung, Pilege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fir das
Erheben, Nachfihren und Verwalten der Geobasisdaten zusténdig ist.
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Haben wir lhr Interesse
geweckt?

Dann freuen wir uns, Thnen die Liegenschaft personlich zu zeigen - kontaktieren Sie
uns jetzt!

Herzlich willkommen bei der Melima Immobilien AG!

MELIMA Immobilien AG
Michael Biser

Bolacker 7
4563 Gerlafingen

Mobile: +41 78 763 19 50
Mail: m.biser@melima.swiss

www.melima.swiss
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	Grundrisspläne
	Grundriss Untergeschoss
	Raum Nr. H-1007 / U110
	HNF 3.52 - Kabelkeller Telecom 01.0013 Swisscom (Schweiz) AG 62.05 m²
	Raum Nr. H-1004 / VF 9.1 - Flure, Hallen Nicht vermietbar 18.99 m²
	Raum Nr. H-1008 / U109
	HNF 3.51 - Betriebsfläche Telecom 01.0012 Swisscom (Schweiz) AG 26.52 m²
	Raum Nr. H-1001 / U112
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	Raum Nr. H-1005 / VF 9.1 - Flure, Hallen Nicht vermietbar 26.60 m²

	Raum Nr. H-1002 / U103
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	Raum Nr. H-1011 / U104
	HNF 3.51 - Betriebsfläche Telecom 01.0009 Swisscom (Schweiz) AG 12.86 m²
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	Raum Nr. H-1000 / 108 HNF 2.1 - Büroräume 16.87 m²
	Raum Nr. H-1002 VF 9.2 - Treppen Nicht vermietbar 8.98 m²
	Transport- öffnung
	Raum Nr. H-1001
	VF 9.1 - Flure, Hallen Nicht vermietbar
	6.51 m²
	Raum Nr. H-1006 / 104 NNF 7.3 - Abstellräume Nicht vermietbar
	2.19 m²

	Raum Nr. H-1005 / 105 NNF 7.2 - Garderoben Nicht vermietbar
	6.33 m²
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