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Das ist Menziken

Informationen zum Dorf

Menziken liegt im Siliden des Kantons Aargau, unweit von
Reinach, auf etwa 545 m iiber Meer und z&hit rund 6500
Einwohner, verteilt auf zahlreiche Haushalte. Zusammen mit
den Nachbargemeinden Reinach, Beinwil am See und
Pfeffikon bildet Menziken eine zusammenh&ngende
Agglomeration mit gemeinsamer wirtschaftlicher und
infrastruktureller Entwicklung.

Das Dorf erstreckt sich entlang des Wynentals und ist gepréagt von
einer Mischung aus historischen Gebauden und moderner
Siedlungsstruktur. Durch Menziken verlduft eine wichtige regionale
Verkehrsachse, die eine gute Verbindung in Richtung Aarau sowie

ins luzernische Hinterland ermdglicht. Menziken ist ebenfalls an die
schmalspurige Wynentalbahn (WSB) angebunden, welche eine
direkte Verbindung nach Aarau sowie in die umliegenden

Gemeinden sicherstellt. Ergénzt wird das 6ffentliche Verkehrsangebot
durch Postautolinien, die Menziken mit den umliegenden Ortschaften
und regionalen Zentren verbinden.

In Menziken gibt es zahlreiche Betriebe mit mehreren tausend
Arbeitsplatzen, wobei die Industrie traditionell eine bedeutende Rolle
spielt, erganzt durch einen wachsenden Dienstleistungssektor. Die
Gemeinde bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit vielféltigen
Einkaufsmdglichkeiten sowie einem breiten Bildungsangebot mit
mehreren Kindergarten und Schulhdusern fur alle obligatorischen
Schulstufen.

Ein aktives Vereinsleben mit vielen Sport- und Freizeitmdglichkeiten
tragt zur hohen Lebensqualitat bei. Verschiedene kulturelle und
sportliche Einrichtungen bieten abwechslungsreiche Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

All dies macht Menziken zu einem attraktiven Ort zum Wohnen, Leben
und Arbeiten.

Raum fur Leben,

. gemacht fir Sie.



Wohnuberbauung RisiBlick

Informationen zum Projekt

> Der Neubau
Im gefragten und ruhig gelegenen Wohnquartier in
Menziken entstehen zwei Mehrfamilienhduser mit 2
Gewerben, 15 modernen Eigentumswohnungen und
gemeinsamer Einstellhalle mit 29 Parkplatzen.
Die funfstéckigen, nach Sidwesten ausgerichteten
Wohngebaude mit Attikageschoss sind als
Massivbau mit verputzter Aussenwarmedammung
geplant. Die Neubauten werden mit
Erdsonden-Warmepumpen beheizt.

Grundrisse

Die hochwertig ausgebauten Eigentumswohnungen
Gberzeugen mit durchdachten Grundrissen mit
Nettowohnfldchen zwischen 102 m? und 133 m2.

Es entstehen 3.5-,4.5- und 5.5-Zi-Wohnungen mit
jeweils zwei vollausgestatteten Nasszellen

sowie Reduit mit Waschturm. Neben den
lichtdurchfluteten Raumlichkeiten profitieren die
kiinftigen Bewohner mit gedeckten Sitzplatzen und
zur Sondernutzung zugewiesenem Gartenanteil
oder Balkonen mit mindestens 17 m? Fldche zudem
von grosszigigen Aussenbereichen. Die Terrassen
der Attikawohnungen sind ebenfalls teilweise
gedeckt und bieten eine wunderbare Aussicht.

v

> Nebenrdume und Gemeinschaftseinrichtungen
Im Untergeschoss steht jeder Wohneinheit ein
grossziigiger Kellerraum (ab 7 m?) sowie pro Gebaude ein
gemeinsamer Abwart- und Technikraum zur Verfligung.
Darlber hinaus steht ein grosszugiger
gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum
zur Verflgung.

Die kinderfreundliche Wohniberbauung
RisiBlick bietet Familien, Paaren und Singles
jeden Alters ein ideales Zuhause, in dem man
sich wohlfhlt und die zahlreichen Vorteile
der Gemeinde Menziken mit ihrem
vielféltigen Freizeit-, Schul- und
Einkaufsangebot geniessen kann.



Umgebung

Erreichbarkeit und Lage

Die Parzelle liegt im gefragten und ruhigen
Wohnquartier in Menziken. Die Erschliessung
erfolgt iiber die Quartierstrasse, zudem
besteht eine gute Anbindung an das
o umliegende Wegnetz fiir Fussganger. In
2 o' 1 : 7 kurzer Entfernung sind Schulanlagen,
W okt - gt B | diverse Einkaufsmoglichkeiten sowie der
= ' A e e — : ‘ Anschluss an den offentlichen Verkehr
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Umgebungsplan

Konzept

Die Wohniberbauung RisiBlick wird Uber die gleichnamige
Strasse aus westlicher Richtung erschlossen und ist durch
arealinterne Fusswege auf dem Grundstick miteinander
verbunden. Sechs Eschen entlang der Strasse pragen den
Eingang zur Anlage und beschatten sieben Besucherparkplatze.

Durch die Anordnung der Wohngeb&ude entsteht ein sonnig
gelegener, offener Innenhof. Eine Sitzflache mit einer
Natursteinmauer als Rickwand bildet gemeinsam mit
Gewohnlichen Felsenbirnen und Gleditschien das Herz dieser
grosszigigen Aufenthaltszone. In diesen Bereich sind
verschiedene Spielzonen und Spielgeréate integriert.

Im sidlichen Teil befindet sich eine Spielwiese, die Raum fur
vielfaltige Aktivitaten bietet. Jung und Alt kénnen hier spielen
oder entspannt in der Sonne liegen. Der Extensivrasen benétigt
im Vergleich zu einem herkdmmlichen Sportrasen weniger Pflege
und férdert die Biodiversitat. Zudem schafft er eine sanfte
Abgrenzung zwischen halbéffentlichem und privatem
Aussenraum.

Hugelige Grinflachen und sanft geschwungene Wildhecken
verleihen diesem Bereich den gewiinschten, naturnahen
Charakter.

Das Dach der Tiefgaragenrampe wird extensiv begrint. Die
Gestaltung der Aussenanlagen der Sondernutzungsflachen der
Erdgeschosswohnungen ist auf das architektonische
Gesamtkonzept abgestimmt und rundet das Neubauprojekt ab.

Die Begrunung der Terrassenbereiche der Attikawohnungen
kann durch Hochbeete oder Pflanzgefasse erfolgen und
ndividuell gestaltet werden.
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Ubersicht Eigentumswohnungen

H10-0.1_4.5-Zimmer-WHG.
HO08-0.1_4.5-Zimmer-WHG.

H10-2.1_4.5-Zimmer-WHG.
HO8-2.1_4.5-Zimmer-WHG.

H10-4.1_5.5-Zimmer-WHG.

EG

06G2

ATTIKA

HO08-0.2_Gewerbe

H10-2.2_4.5-Zimmer-WHG.
HO08-2.2_3.5-Zimmer-WHG.

H10-1.1_4.5-Zimmer-WHG.
HO8-1.1_4.5-Zimmer-WHG.

H10-3.1_4.5-Zimmer-WHG.
HO8-3.1_4.5-Zimmer-WHG.

H10-1.2_3.5-Zimmer-WHG.
HO8-1.2_Gewerbe

H10-3.2_4.5-Zimmer-WHG.

HO8-4.1_4.5-Zimmer-WHG.

Einstellhalle - 18 Parkplatze Einstellhalle - 5 Doppel-Parkplatze Einstellhalle -1 Behindertenparkplatz Einstellhalle - 2 Motorrad-Parkplatze

HAUS 08 N

HAUS 10
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Grundrisse

Die Grundrisse der Wohnungen sind vom
Erdgeschoss bis zur Attika individuell.




ERDGESCHOSS HAUS 10

H10-0.1_4.5-Zimmer-WHG.

> Wohnfldche 120.60 m?
77777777777777 | » gedeckte Terrasse 20.08 m?
» Umgebungsflache zur Sondernutzung

— Zimmer
1 BF: 14.07 m?

00 Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 45.35 m?

ed. Terrasse
F:20.08 m?




ERDGESCHOSS HAUS 08

HO08-0.1_4.5-Zimmer-WHG.

> Wohnfldche 120.65 m?
,,,,,,,,,, —_— > gedeckte Terrasse 23.16 m?
—~—F » Umgebungsfldche zur Sondernutzung

Zimmer
BF:20.32m?

Du/WC
BF: 5.1 m?

il Zimmer
BF: 14.07 m?

; Reduit

BF: 6.63 m?

00 Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 45.35 m?

Ged. Terrasse
1 BF:23.16m?




ERDGESCHOSS HAUS 08

HO08-0.2_Gewerbe

» Gewerbeflache 98.65 m?

Gewerbe (Mieterausbau)
BF: 98.65 m*




OBERGESCHOSS 1 HAUS 10

H10-1.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldche 120.60 m?
» Balkon 20.08 m?
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OBERGESCHOSS 1 HAUS 10

H10-1.2_3.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldche 107.01 m?
=== == === » gedeckte Terrasse 17.63 m?
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D BF: 14.31 m?

D Reduit

BF: 6.29 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 46.36 m?




OBERGESCHOSS 1 HAUS 08

HO8 -1.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 120.65 m?
» Balkon 20.38 m?
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OBERGESCHOSS 1 HAUS 08

HO8-1.2_Gewerbe

> Gewerbefliche 108.42 m?
» gedeckte Terrasse 18.39 m?
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OBERGESCHOSS 2 HAUS 10

BF 20 32 m?

Dqucgﬂ
BF: 5.11
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1 BF:14.07m?

Balkon
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H10-2.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldche 120.60 m?
» Balkon 20.08 m?




OBERGESCHOSS 2 HAUS 10

H10-2.2_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 118.78 m?
» Balkon 17.63 m?
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OBERGESCHOSS 2 HAUS 08

Zimmer
BF:20.32m?

e L

Du
BF: 5.11 m?

il Zimmer
BF: 14.07 m?

Balkon e
BF: 20.38 m? L

Entrée
BF: 11.56 m?

Zimmer
BF:12.48 m?
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BF: 6.63 m?
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Wohnen/Essen/Kiiche
F:45.35 m?

HO08-2.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 120.65 m?
» Balkon 20.38 m?




OBERGESCHOSS 2 HAUS 08

HO08-2.2_3.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 101.95 m?
» Balkon 16.93 m?

Zimmer
BF: 16.15m?

!

Balkon
BF: 16.93 m?




OBERGESCHOSS 3 HAUS 10

Zimmer
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H10-3.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldche 120.60 m?
» Balkon 20.08 m?




OBERGESCHOSS 3 HAUS 10

H10-3.2_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 118.78 m?
» Balkon 17.63 m?
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OBERGESCHOSS 3 HAUS 08

HO08-3.1_4.5-Zimmer-WHG.

» Wohnfldache 120.65 m?
» Balkon 20.53 m?

Zimmer
BF:12.48 m?

Zimmer
BF:20.32 m?

e L

Du
BF: 5.11 m?

il Zimmer
BF: 14.07 m?

!
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Balkon
BF:20.53 m?




OBERGESCHOSS 3 HAUS 08

» Wohnfldache 101.95 m?
» Balkon 16.93 m?




ATTIKA HAUS 10

Terrasse
BF:90.34 m?

H10-4.1_5.5-Zimmer-WHG.

> Wohnfldche 132.79 m?
> Terrasse 98.88 m? (davon 8.54m? gedeckt)




ATTIKA HAUS 08

» Wohnfldche 122.82 m?
> Terrasse 94.21 m? (davon 8.95 m? gedeckt)




UNTERGESCHOSS - Einstellhalle

> 28 Parkplatze

» 1 Behindertenparkplatz
» 2 Motorrad-Parkplatze
> Veloraum

KT | PP PP 18 KT
=
10 @ Abwart/Technik

> 1x Kellerabteil pro Wohnung |
|
> 1x Abwart- und Technikraum pro Haus
0 0
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Verkaufspreise

EG/O0G1/0G2/0G3/ ATTIKA | UG

H10-0.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 880000.00

HO08-0.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 870°000.00

HO08-0.2_Gewerb

Gewerbe verkauft

H10-1.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 860°000.00

H10-1.2_3.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 795'000.00

HO8-1.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 850°000.00

HO8-1.2_Gewerbg

Gewerbe verkauft

H10-2.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 860°000.00

H10-2.2_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 850000.00

HO8-2.1 4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 850'000.00

HO08-2.2_3.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 750000.00

H10-3.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 870000.00

H10-3.2_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 860°000.00

HO8-3.1_4.5-Zimmer-WHG.
Wohnung CHF 860°000.00

HO08-3.2_3.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 760°000.00

H10-4.1_5.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 1195°000.00

HO08-4.1_4.5-Zimmer-WHG.

Wohnung CHF 1095000.00

Einstellhalle-18 Parkplatze

pro Parkplatz CHF 40'000.00

Einstellhalle-5Doppel-Parkplatze

pro Parkplatz CHF 70°000.00

Einstellhalle-1 Behindertenparkplatz

pro Parkplatz CHF 45'000.00

Einstellhalle-2Motorrad-Parkplatze
pro Parkplatz CHF 7'500.00




VERKAUFSPREISE

-Das Grundstuck bzw. die zwei entstehenden
Mehrfamilienhduser werden vor Baubeginn in 16
Stockwerkeinheiten inklusive Autoeinstellhalle im UG
unterteilt. Die Autoeinstellhalle im UG wird dabei in
Miteigentum aufgeteilt. Die Begriindung der
Stockwerkeinheiten sowie des Miteigentums der
Autoeinstellhalle werden durch die Verkduferschaft
vorgenommen.
\ - Die Kaufer erwerben die Wohneinheit als schlusselfertige
Immobilie im vorgegebenen Standard und Qualitéat.
‘ - Die Kosten der Beurkundung; Notar und Grundbuch, werden von der
Verkduferschaft und der Kauferschaft zu je 1/2 getragen.
- Die Handénderungssteuer ist, gemass Steuergesetz, von der
K&uferschaft zu bezahlen.
- Allféllige Grundstickgewinnsteuern werden, geméss Steuergesetz,
von der Verkduferschaft bezahlt oder miissen durch diese sichergestellt
werden.

- 0 i
<t - Der Ausbaustandard ist in der Verkaufsdokumentation sowie im
Baubeschrieb definiert.
- Nach erfolgter schriftlicher Reservation muss innerhalb von 5 Arbeitstagen
eine Anzahlung von CHF 30 000.00 (3.5- und 4.5-Zi-Wohnungen) bzw.
CHF 50 000.00 (5.5-Zi- und Attika-Wohnungen) einbezahlt werden.
- Nach Erhalt der Reservationszahlung wird die Verkauferschaft den
Kaufvertragsentwurf erstellen lassen und der Kauferschaft ein Ordner mit allen
Detailangaben Uber das Projekt und des Standards Uberreicht und erklart.
- Allfallige Anderungen werden als Mehr- oder Minderkosten zwischen der
Bauherrschaft und der Kauferschaft separat vereinbart und abgerechnet.

FINANZIERUNG

Auf Wunsch kénnen wir Sie gerne auch beziiglich Finanzierungsmaoglichkeiten beraten
und indikative Finanzierungsbeispiele von sowie Kontakte zu unseren Bankpartnern zur
Verfligung stellen.

TERMINE

» Rechtskraft Baubewilligung:
2025

» Baubeginn:
voraussichtlich Start Frihling 2027

» Bezugsbereitschaft:
voraussichtlich hersbt 2029



Baubeschrieb

Dieser Baubeschrieb definiert die von der Bauherrschaft vorgesehenen
Ausfiihrungen, gegliedert nach Konstruktionsarten. Die Uberbauung
wird gemédss MINERGIE-Standard in Massivbauweise erstellt.

SCHALLSCHUTZ

Einhaltung der Schallschutzanforderungen gemass
SIA181flr neu gebautes Stockwerkeigentum.

KONSTRUKTIONEN

Ausflhrung in Massivbauweise gemass MINERGIE-Standard.
Tragstruktur aus Stahlbeton, Innen- und Aussenwande teilweise in Mauerwerk.
Decken, Béden und Flachdacher in Beton.
Q Treppenhaus und Treppenldufe in Beton (teilweise vorfabriziert).
; Aussenwande mit verputzter Aussenwdrmedammung (Mineralwolle).
Flachd&acher extensiv begriint sowie teilweise mit Plattenbeldgen ausgefihrt.

FENSTER

Fenster und Fenstertlren in Holz/Metall mit
3-fach-Isolierverglasung gemass energetischen Anforderungen.
Festverglasungen sowie Hebeschiebetiiren im Wohn- und Essbereich gemass Planung.

Samtliche Fenster mit elektrisch betriebenen Verbundraffstoren.
Zusétzlich vertikale Markisen bei Balkonen/Loggien sowie
Sonnenstoren bei Terrassen und Attikageschossen.



HEIZUNG | WARMWASSER

Warmeerzeugung mittels Erdsonden-Warmepumpe.
Wéarmeverteilung Uber Fussbodenheizung in allen
Wohnrdumen mit individueller Raumregulierung.
Zentrale Warmwasseraufbereitung je Haus,
Verbrauchsmessung pro Wohnung mit zentraler Ablesung.

ELEKTROANLAGEN

Zahler- und Hauptverteilung im Technikraum,
separate Messung je Nutzungseinheit.
Standardinstallationen mit Steckdosen,
Lichtanschlissen und Multimediaanschlissen.
LED-Beleuchtung in allgemeinen Bereichen und Nasszellen.
Elektrische Bedienung von Storen und Markisen sowie
Vorbereitung fur E-Mobilitat in der Einstellhalle.

LUFTUNG

Kontrollierte Wohnungsliftung (KWL) pro Einheit.

Keller- und Nebenrdume mechanisch beliiftet und entfeuchtet.
Einstellhalle mit mechanischer CO?-Liftung sowie
Entrauchung gemass Konzept.

SANITAREANLAGEN

Zentrale Warmwassererzeugung im Technikraum.
Leitungen schall- und warmegeddmmt ausgefihrt.
Waschmaschine und Tumbler in jeder Wohnung.
Sanitérapparate in Standardausfihrung (weiss, verchromte Armaturen).
Verbrauchsmessung fir Warm- und Kaltwasser zentral erfasst.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Kichen gemaéss Plangrundlagen und Budgetvorgaben der Bauherrschaft,
mit Standardgeraten und Umluft-Dampfabzug.

TROCKENRAUM

Gemeinschaftlicher Trocknungsraum mit Waschtrog
(Warm- und Kaltwasser), Bodenablauf und Waschehangevorrichtung.
Ausstattung mit Secomat inkl. erforderlicher Anschlisse.



AUFZUG

Rollstuhlgangiger Personenlift pro Gebaude, ohne
Maschinenraum, gemass geltenden Normen.

CHEMINEE /| SCHWEDENOFEN

Schwedenofen oder Cheminée in Attikawohnungen auf
Kauferwunsch maglich. Vorbereitung fur Frischluftzufuhr
und Anschluss vorgesehen.

UNTERLAGSBODEN

Schwimmende Unterlagsbdden mit Trittschalldd@mmung
und integrierter Bodenheizung in den Wohnrdumen.

ZementUberzuge in Keller-, Technikrdumen und Einstellhalle.

BODENBELAGE

Bodenbel&ge in Wohnrdumen als Parkett, in Nasszellen
und Nebenrdumen Feinsteinzeugplatten gemass
Budgetvorgaben. Terrassen und Sitzplatze mit
Feinsteinzeugplatten.

WANDBELEGE /| DECKEN

Wénde in Wohn- und Schlafrdumen verputzt und gestrichen.
Decken mit Weissputz ausgefihrt.

Nasszellen mit keramischen Wandplatten im Nassbereich,
Gbrige Flachen gestrichen.

Umgebungsgestaltung gemaéss Projektplan mit Grinflachen,
Zugangswegen und Besucherparkplatzen.
Gemeinschaftliche Aussenanlagen, Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sowie Entsorgungsstellen vorgesehen.

Vorbehalte

Allgemein

Anderungen gegeniiber diesem Baubeschrieb
bleiben vorbehalten. Baubeschriebe alteren
Datums werden ungultig und berechtigten zu
keinen Forderungen. Auflage von Behdrde im
Bewilligungsverfahren kénnen Anderungen der
Konstruktion oder Materialisierung bewirken.
Kleinere Abweichungen zu den gemachten
Farbangaben sind zu tolerieren. Der Ersteller
behélt sich vor, kleinere Konstruktions- und
Ausfiihrungsanderungen ohne Riickfrage
durchfiihren zu lassen. Dabei diirfen aber weder
die bauphysikalischen noch die statischen
Eigenschaften verschlechtert werden.

Individuell

Anderungen durch Ausbauwiinsche und
Bestellungsanderungen der Kauferschaft kénnen
Mehrkosten verursachen. Diese werden durch
die Bauherrschaft offeriert und sind durch die
Kéuferschaft freizugeben. Minderkosten, welche
durch die Auswahl bei den Basis Budgets
erfolgen, kénnen mit anderen Mehrkosten
verrechnet werden. Eigenleistungen und / oder
andere Bezugsquellen fir Apparate, Kiichen
sowie Boden- und Wandbeldge sind nicht
zuldssig. Es gelten grundsatzlich die
allgemeinen Bedingungen fir die Ausfihrung
von Kauferwiinschen und Bestellungsédnderungen
der Bauherrschaft. Aus den Darstellungen in der
Verkaufsdokumentation (Planunterlagen und
Visualisierungen) kénnen keine Anspriche tuber
Materialisierung oder Farben abgeleitet werden.
Es gelten hierzu der detaillierte Baubeschrieb,
das Materialkonzept und die verandern.




Materialisierung

Oberflaichen Wohnungen

Raumbezeichnung Bodenbeldge Wandbeldge Decken
Entrée, Korridor, Parkett Abrieb 1.5 mm Weissputz
Essen, Kochen,

Wohnen, Zimmer

DU/WC Feinsteinzeugplatten Platten/Abrieb Weissputz
Bad Feinsteinzeugplatten Platten/Abrieb Weissputz
Sitzplatze EG, Feinsteinzeugplatten wie Fassade

Terrasse Attika

Richtpreise fiir Boden- und Wandbeldge

Parkett CHF 120.-/m2

Bodenplatten CHF 120.-/m2

Wandplatten CHF 120.-/m2

Die Preise verstehen sich inkl. MwSt,, Liefern, Verlegen
sowie samtliche Vorbereitungs- und Nebenarbeiten
wie Abschlussschienen, Dilatationen, Sockelleisten usw.

Budget fiir Kiichen

EG - 2.0G CHF 23°000.00

Attika CHF 30°000.00




Kontakt /| Verkauf

Murmattenstrasse 3
6233 Buron

info@immobull.ch
+4141543 00 20

www.risistrasse-menziken.ch

apek DELTA  Immo Sibull

Bauherr

BAU & MANAGEMENT AG

Die voliegende Dokumentation wurde im Januar 2025 erstellt. Alle Angaben sind unverbindlich und Anderungen bleiben vorbehalten.
a f Disclaimer 4 Die Visualisierungen zeigen mogliche Ausbau-/Detaillierungsvarianten und haben orientierenden Charakter.



