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EinfUhrung

Die Orgental GmbH wurde vom Eigentumer mit dem
Verkauf der Liegenschaft im Niederfeld 484 in
9103 Schwellbrunn beauftragt.

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit, ruhiges
Wohnen inmitten einer idyllischen und naturnahen
Umgebung zu realisieren. Das Einfamilienhaus befindet sich
im gepflegten Wohngebiet Niederfeld und uberzeugt durch
seine Aussicht sowie ein hohes Mass an Privatsphare.

Die Immobilie richtet sich an Kauferinnen und Kaufer, die
Wert auf Lebensqualitat, Ruhe und Bestandigkeit legen und
gleichzeitig die Vorzuge einer gut funktionierenden
Infrastruktur in der Region schatzen. Ob als dauerhafter
Wohnsitz oder als Ruckzugsort im Appenzellerland,

die Liegenschaft bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
und ein besonders reizvolles Wohnumfeld.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die wichtigsten Fakten
und Eckdaten zur Liegenschaft sowie eine detaillierte

Beschreibung des Objekts und seiner hervorragenden Lage.
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Beschreibung

Die Liegenschaft an der Niederfeld 484, 9103 Schwellbrunn bietet eine seltene Gelegenheit, runhiges Wohnen in-
mitten einer idyllischen und naturnahen Umgebung zu realisieren. Eingebettet in das gepflegte und gewachsene
Wohngebiet von Niederfeld Uberzeugt das 6.5-Zimmer-Wohnhaus durch die weite Aussicht sowie ein hohes
Mass an Privatsphare.

Das Grundstuck umfasst 723 m?, wovon 472 m? auf die Gartenanlage und 128 m? auf Wiese bzw. Weide
entfallen. Der Garten rund um das Haus bietet reichlich Platz fur Bepflanzungen und einen zusatzlichen
Sitzbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Eingangsbereich, ein Badezimmer sowie ein Wohn- und Esszimmer. Zudem
gibt es ein Schlaf- und Wohnzimmer mit Cheminée. Im hinteren Teil des Erdgeschosses steht ausreichend Platz
fur Holz und Gartenmaterial zur Verfugung. Das Wohnhaus umfasst insgesamt vier Stockwerke, von denen zwei
gut bewohnbar sind. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer sowie ein Reduit.

Es besteht die Moglichkeit, mit einem Fahrzeug bis zum Haus zu gelangen. Die Strasse musste jedoch teilweise
renoviert werden. Mit einem SUV ist die Strecke im Sommer gut befahrbar.

Die ruhige, naturnahe Lage am Rande des Grunen macht diese Liegenschaft sowohl als dauerhaften Wohnsitz
als auch als Riuckzugsort attraktiv. Das Objekt kann auch als Zweitwohnsitz genutzt werden.
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Zum QObijekt

Adresse:
Objektart:
Parzellennummer:
Badezimmer:

Schlafzimmer:

Flachen im Uberblick:
Grundstuckflache:
Wohnflache:

Wiese, Weide:

Gartenanlage:

Verkaufspreis:

Niederfeld 484, 9103 Schwellbrunn
Wohnhaus (6.5 - Zimmer)

1135

1

4

723 m?
ca. 123 m?
128 m?

472 m?

Kaufangebote erwiinscht
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Lage und Schwellbrunn

Auf rund 972 Metern Uber Meer gelegen, prasentiert sich
Schwellbrunn als die hochstgelegene Gemeinde im Kanton
Appenzell Ausserrhoden. Der unverbaute Blick Uber den
Alpstein bis hin zum Bodensee verleiht der Umgebung eine
besondere Wohn- und Lebensqualitat.

Mit rund 1'570 Einwohnerinnen und Einwohnern bietet die Ge-
meinde eine uberschaubare, familiare Struktur, kombiniert mit

einer gut ausgebauten Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Die Nahe zu den wirtschaftlichen Zentren Herisau und St. Gal-
len, nur wenige Fahrminuten entfernt, ermaoglicht es, landliche

Ruhe mit urbaner Erreichbarkeit ideal zu verbinden.

Schwellbrunn zeichnet sich zudem durch ein aktives Dorfleben
und ein starkes Gemeinschaftsgefuhl aus.

Die Gemeinde verfolgt eine nachhaltige Entwicklung mit klarer
Zukunftsstrategie: In enger Zusammenarbeit zwischen
Gemeinderat und Bevdlkerung wurde ein Leitbild erarbeitet,
das als Vision fur eine langfristig lebenswerte und attraktive
Gemeinde dient. Dieses bildet die Grundlage fur eine gezielte
Weiterentwicklung und stellt sicher, dass die hohe Wohn- und
Lebensqualitat auch in Zukunft erhalten bleibt.

Ob als Ruckzugsort inmitten der Natur oder als attraktiver
Wohnstandort mit guter Anbindung, Schwellbrunn vereint auf
ideale Weise Ruhe, Tradition und Perspektive.
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Fotodokumentation
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Inhr
Ansprechpartner

Paul Schlegel / Dario Schlegel
Churerstrasse 35

CH-9470 Buchs SG
paul.schlegel@orgental.ch
Telefon: +41 78 670 26 27
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Unsere Angebote,
Ihr Lebenstraum

Immobilien, Finanzierungen und Beratungen sind unsere Starken. Méchten
Sie lhre Liegenschaft optimal verkaufen oder suchen Sie eine Liegenschaft
in den Landern rund um den Bodensee?

Wir kénnen lhnen helfen!

Fur uns ist es wichtig, dass jeder Kundenwunsch zur Realitat wird. Vom
Hotel bis zum Maiensass — wir finden das Passende fir Sie.

Die ganze Schweiz mit der Vierlanderregion Bodensee sind unsere zentra-
len Wirkungsplatze.

Arealentwicklungen

Bei der Rafiserhalde in Buchs konnte unser Team einen schénen
Quartierabschluss gestalten und viele moderne Wohnungen bauen.

Beim Bahnhofareal Buchs durften wir die Erstgestaltungen entwerfen und die
heutigen Umsetzungen mit der SBB und den Kommunen organisieren.

In Grabs kam die Initialziindung der Zentrumsplanung von uns.

Das heutige Team ist im Berner Oberland an der Umgestaltung eines

Hotels fiir einen neuen Zweck zustandig. Bei Wil West/Sirnach werden bei
Gewerbeflachen neue Arbeitsplatze geschaffen. Fir verschiedene Landwirt-
schaftsbetriebe wurden Zukunftslésungen erarbeitet, Hotels und Restaurant-
betriebe erhalten von uns konstant Neuldsungen.

Fir einen internationalen Olkonzern arbeiten wir an Standorten in der
Schweiz, Liechtenstein, Osterreich und Deutschland.

Wir sind vielfaltig und uns ist kein Weg zu weit.




