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Loorstrasse 11, 8400 Winterthur, Schweiz

Villa Winterthur Veltheim

grosses Familiendomizil mit sonnigem Garten
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Vermarktungsart
Kaufen

Verkaufspreis
CHF 2'380'000.-

Bruttowohnflache
240 m?

Baujahr
1974

Objektart
Haus

VerflUgbar ab
ab sofort

Zimmer
5%

Referenz-Nr.
12040-24-01

Auszug per 23.05.2024
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Loorstrasse 11, 8400 Winterthur, Schweiz

Winterthur-Veltheim

Ruhiges, sehr beliebtes, etwas erhdhtes Wohnquartier mit Einzelobjekten und kleinen
Mehrfamilienhausern, eingebettet in grine Garten mit grossem Baumbestand und gesetz-
lichen Freihalte- und Grunzonen. Das gesamte Gebiet ist verkehrsberuhigt ohne Durch-
gangsverkehr, ganz in der Nahe befinden sich das Freibad "Wolfsberg", sowie Schulen &
Kindergarten. Die Bushaltestellen verschiedener Linien sind ebenfalls in weniger als 5 Geh-
minuten erreichbar.
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Infrastruktur

Schulen und
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Offentlicher Verkehr
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Objektbeschreibung

A
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Villa fur Familien mit Potenzial

Diese grosse, einseitig angebaute 5.5-Zimmer Villa liegt in einem familienfreundlichen
Wohnquartier von Winterthur-Veltheim und verfugt Uber einen grossen sonnigen Garten
mit viel Privatsphare, bietet einen tollen Blick auf die Stadt und wartet noch mit etwas Aus-
bau- und Modernisierungspotenzial auf seine neue gltckliche Besitzer-Familie.

Diese Highlights erwarten Sie:

offener Wohn-Essbereich

Bibliothek mit SchiebetlUr zum Wohnzimmer
separate Klche (Trennwand kann gedffnet werden)
3 sonnige Gartenterrassen

Bad mit Dusche & WC (OQG)

Gaste-WC im EG

Separates WC & Dusche im (UG)

Ausbaupotential fur Wellnessbereich

2 Kinderzimmer im OG

1 Elternschlafzimmer mit Dach-Mansarde

Grosser Hobbyraum im UG

grosse Waschkuche im UG

Weinkeller plus Luftschutzkeller fur 6 Pax

Direkter Zugang zur eigenen Garage mit 3 Abstellplatzen
GCerate-Keller mit direktem Gartenzugang

Pauschalmakler GmbH Winterthur 078 679 07 86 A
Bankstrasse 8 winterthur@pauschalmakler.ch @ pauschal
8400 Winterthur www.pauschalmakler.ch makler
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Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Verkaufsvorgehen

Die Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die Beauftragte (Pauschalmak-
ler GmbH Winterthur) organisiert und koordiniert.

Diese Liegenschaft wird in einem zweistufigen Bieterverfahren an den Meistbietenden ver-
kauft.

Bemerkung

Jede Uber- oder Weitergabe dieser Dokumentation berechtigt im Falle einer Vermittiung
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderen Entschadigungen.

Information

Alle Angaben in dieser Dokumentation stammen von Dritten. Pauschalmakler GmbH Win-
terthur Ubernimmt keinerlei Haftung fur fehlerhafte oder unvollstandige Angaben. Es ob-
liegt dem Kaufer allfallige Angaben zu prufen. Diese Verkaufsdokumentation stellt kein Ver-
tragsdokument dar.

Pauschalmakler GmbH Winterthur 078 679 07 86
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8400 Winterthur www.pauschalmakler.ch
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Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Haus

Zimmer
5%

Raumhohe
2.42 m

Badezimmer
2

Anzahl| Gaste WC
1

Zustand
Teils renovationsbediirftig

Anzahl Wohneinheiten
1

Etagen
4

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1974

Renovationsjahr
1993

Erschliessung
Vollerschlossen

Hallenhohe
2.4 m

Referenz-Nr.
12040-24-01

Parzellen-Nr.
VE4722

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
240 m?

Nettowohnflache
172 m?2

GrundstUcksflache
646 m?2

Balkonflache
16 m?

Kellerflache
70 m?2

Terrassenflache
22 m?

Gartenflache
300 m?2

Gebaudevolumen
922 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416
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& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 2'380'000.-

@ Energie

Effizienz Gebaudehulle
D

Effizienz Gesamtenergie
D

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

¢ Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Bauland erschlossen
Vv Bergsicht

v Doppelgarage

v/ Eckhaus

v Erstwohnsitz

v/ Hanglage

v/ Haustiere erlaubt

v/ Kabelfernsehen

V' Kinderfreundlich

v Nichtraucher

Vv Parkplatz

v/ Ruhig

v/ Sonnig

v Sudhang

v/ Virtuelle Besichtigung
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Impressionen
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lhre Ansprechperson

Pauschalmakler Winterthur
M: 078 679 07 86
winterthur@pauschalmakler.ch

Firmendaten

Pauschalmakler GmbH Winterthur
Bankstrasse 8

8400 Winterthur
www.pauschalmakler.ch
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