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SANIERTE SEHR GERAUMIGE WOHNUNG MIT SCHONER
STUCKATUR UND HOHEN RAUMEN

Sie wlunschen eine Wohnung mit Stil? Der wunderschéne Stuck an der Decke sowie die Raumho-
he von 2.65 Meter bieten einen exklusiven Wohnkomfort.
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Die MUnger Treuhand & Immobilien AG ist seit 1993 |hr kompetenter Ansprechpartner fur jegliche
treuhanderische Belangen, Bewirtschaftung, Bewertung und Vermarktung von Immobilien. Ein
weiteres Standbein ist die Projektentwicklung und Realisierung von Immobilienprojekten in den
Kantonen Basel-Land, Basel-Stadt, Solothurn und Aargau. Das Unternehmen wird in zweiter Ge-
neration von Nicolas Munger weitergefuhrt.
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Lage der Liegenschaft
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Basel-Stadt besticht durch die gute Anbindung an Deutschland und Frank-
reich und verfugt Uber einen eigenen Flughafen. Das Stadtleben pulsiert
und doch bestehen in dieser Stadt einige Naherholungsgebiete. Jedes Quar-
tiert hat einen Park und somit den Zugang zur grunen Umgebung. Der
Rhein ladt bestens zum Rheinschwimmen ein. So ist auch eine Abkuhlung

an warmen Tagen durch aus moglich. Oder naturlich in einem der offentli-
chen Schwimmbader.

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zu vielen Einkaufsmaglichkeiten

Post in 10 Minuten zu Fuss erreichbar
Aldi und Coop Spalenmart in 10 Minuten zu Fuss erreichbar
Bestens mit dem OV erschlossen (Tram erreichbar in 5 bis 10 Minuten)

Lage der Liegenschaft

www.m uenger.swiss
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Die Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstatten

1 Kindergarten

152 m

2 Kindergarten
274 m

3 familea Kita Appenzellerstrasse
309 m

4 familea Kita Habsburgerstrasse
313 m

5 Kita Nonnenweg
417 m

Einkauf

1 SPAR Supermarkt Basel
196 m

Coop Supermarkt Basel Helveti...
208 m

Denner Discount
356 m

Coop Supermarkt Basel Allschw...
369 m

Migros Supermarkt
379 m
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Offentlicher Verkehr
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Beschreibung

Diese wunderschéne Wohnung befindet sich in einem ruhigen Quartier in-
mitten von Basel-Stadt und in Nahe zum Kannenfeldpark. Die Wohnung
wurde im Jahr 2002 totalsaniert und wurde wahrend diesen Jahren stets ge-
pflegt und gewartet. Deshalb besticht dieses Wohnobjekt durch einen her-
vorragenden Zustand und ist folglich eine wunderbare Wertanlage.

In die Wohnung eingetreten befindet sich der Vorraum zur Garderobe mit ei-
ner architektonisch sichtbaren Kalksteinwand, welche die ehemalige Archi-
tektur dieser Wohnung widerspiegelt. Auch findet sich direkt eine eingebau-
te Garderobe, damit die Kleider Stauraum finden.

Die Klche besticht durch die Ublichen Gerate sowie einen Kombi Steamer.
Die hochwertige Steinarbeitsplatte flgt sich bestens ins Gebilde ein. Der
Dunstabzug gelangt direkt nach Aussen, so dass in der Wohnung beim Ko-
chen keine GerUche entstehen.

Im Essbereich ist ein Anschluss fur ein Cheminée vorhanden. Auch ist in die-
sem sowie auch dem Wohnbereich die wunderschone Stuckatur Decke als
Highlight dieser beiden Raume zu bezeichnen. Alle B&dden wurden mit feins-
tem Parkett ausgestattet. Sie gelangen durch das Wohnzimmer auf einen
der beiden schénen Balkone.

Im hinteren Teil der Wohnung ist das Schlafzimmer, ebenso mit Zugang zu
einem weiteren Balkon, und das Kinderzimmer sowie das Badezimmer. Auch
in diesen beiden Raumen empfangt sie der warme Parkettboden.

Das Badezimmer ist in weissen Steinplatten gehalten. Es verfugt Uber eine
Badewanne, einen grossen Schrank sowie einen Waschturm mit Waschma-
schine und Tumbler.

Im Keller steht Ihnen ein grosser Raum zur Verfugung.
Facts

Stuckatur Decke

Parkettboden

Exklusive Raumhohe von 2.65 Meter

Kombi-Steamer in Kuche

Grosser Kellerraum

Glasfaseranschluss

Bestens mit dem OV erschlossen (Tram erreichbar in 5 bis 10 Mi-
nuten zu Fuss)

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an, damit wir direkt ei-
nen Besichtigungstermin vereinbaren kdnnen. Von diesem wunderschdnen
Wohnobjekt werden Sie begeistert sein!

Minger Treuhand & Immobilien AG - Brihlweg 20 - 4132 Muttenz - +41 61 467 91 67 - immobilien@muenger.swiss -
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Investitionen und Renovationen

In diesem Wohnobjekt wurden alle jahrlichen notwendigen Unterhalts- und
Wartungsarbeiten durchgefuhrt.

Balkonbdden neu gestrichen im Mai 2015 (1'470.00 CHF)
Neuer Backofen Combi Steamer im Dezember 2015 (2'400.00
CHF)

Neuer Geschirrspuler im Dezember 2015 (1'095.00 CHF)
Wohnung komplett neu gestrichen im Juli 2016 (11'437.00 CHF
Kochfeld ersetzt im April 2017 (1'550.00 CHF)

Kuhlschrank ersetzt im November 2017 (1'500.00 CHF)
Dunstabzug ersetzt im Juni 2018 (594.00 CHF)

Waschturm ersetzt im September 2018 (3'830.00 CHF)

Hinweis: Unterhaltsarbeiten unter 500.00 CHF wurden nicht aufgefthrt.

Minger Treuhand & Immobilien AG - Brihlweg 20 - 4132 Muttenz - +41 61 467 91 67 - immobilien@muenger.swiss -
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Etage
Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Zustand
Raumhohe
Parzellen-Nr.
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ab sofort

3

35

1

5

4

1902

2002
Vollsaniert
265m
2008
Fernwarme

Radiatoren

Miinger Treuhand
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Angebot

Verkaufspreis

Nebenkosten

CHF 995'000.—-

CHF 420~/ Monat

Gebaudeversicherungswert CHF 2'137'000.—

Erneuerungsfonds Einlage CHF 5'000.—

Erneuerungsfonds Wert

CHF 50'019.~

Erneuerungsfonds Datum  30.04.2021

Flachen

Nettowohnflache
Balkonflache
Kellerflache
Wertquote

Gebaudevolumen

Eigenschaften
© Balkon

© Kabelfernsehen

© Kinderfreundlich

© Ruhig

85 m?2
13 m?2
14 m?2
194/1000

2'589 m3

© Sonnig
© Tumbler

© Vollsaniert

© Waschmaschine
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Impressionen
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Grundriss Wohnung
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Gebaudeversicherungsnachweis

Gebdudeversicherung Basel-Stadt "

Aeschenvorstadt 55, 4010 Basel, Tel 061 205 300

StWEG Bartenheimerstrasse 37
Basel, 25.01.2021

Bartenheimerstr, 37
4055 Basel

Versicherungsausweis

Feuer und Elementar

Versicherungsnehmer geméss Grundbuch
WEG

St GEBUCHT 20. APR. 2021

Bartenheimerstrasse 37

101536
Unsere Referenznummer Ihre Referenz Liegenschaftsort
21001 01313 01251 Bartenheimerstr. 37
Interne Gebdudebezeichnung Aufgerundeter Klasse Ansatz Rabatt Monate Aufgerundete Pramie
Nummer Versicherungsart Versicherungswert % inkl. Eidg. Stempelabgabe
0 Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1902
Kihator M2 2cea
Jahrespramie 2021
Neuwert 2,137,000 1 25 535.00
Zusammensetzung des Rechnungsbetrages:
R-**rag fiir Schadenverhiitung und -bekdmpfung (Feuerschutzfonds) 31,0% 160.30
1 .ie Feuer- und Elementarversicherung 69,0 % 356.85
Eidgendssische Stempelabgabe 5,0% 17.85
UBERWIESEN 2§, FEB. 2001
Index 2020 Index 2021
138,300 138,200
gesamter Versicherungswert 2,137,000.00
Zahlbar innert 30 Tagen 535.00

Von der Mehrwertsteuer ausgenommen
Rechtsmittelbelehrung
3egen diese Verfiigung der Geb3
Jerwaltungskommission
2inzureichen, wel
<ann die Frist zur E

ng bei der

4
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF

995'000.-

796'000.-

663'333 .~

132'667.~

199'000.-

CHF / Monat

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
58'594.—
39'800.— 5.00%
8'844 —
9'950.— 1.00%
175'783.-
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Munger Treuhand & Immobilien AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berech-
nungsergebnisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes
Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse
selbst verantwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben

sollten, sind ausgeschlossen.

Minger Treuhand & Immobilien AG - Brihlweg 20 - 4132 Muttenz - +41 61 467 91 67 - immobilien@muenger.swiss -
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson

Nicolas MUnger
CEO

T. +4161 467 9167
nicolas.muenger@muenger.swiss

Q Anbieter F&ll_) Offnungszeiten

Munger Treuhand & Immobilien AG Montag — Donnerstag
. 08:00 - 12:00 Uhr | 13:30 - 17:00 Uhr
Bruhlweg 20

4132 Muttenz Freitag

T: +41 61 467 91 67 08:00 —12:00 Uhr | 13:30 - 16:00 Uhr

F: +41 61 467 9168
Samstag

immobilien@muenger.swiss nach Vereinbarung
WWw.muenger.swiss

Disclaimer

Die Munger Treuhand & Immobilien AG Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Aktualitat, Kor-
rektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der aufgefUhrten Informationen. Haftungsansprliche
jeglicher Art sind ausgeschlossen. Alle Angebote sind freibleibend und ein Zwischenverkauf ist
jederzeit moglich. Die MUnger Treuhand & Immobilien AG behalt es sich ausdrucklich vor, das
Angebot oder Teile davon jederzeit ohne AnklUndigung zu verandern, zu erganzen, zu léschen
oder die Publikation zeitweise oder endgultig einzustellen.
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