Willkommen in Zofingen
Zu verkaufen
4% (5%2) Zimmer Doppeleinfamilienhaus
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Doppeleinfamilienhaus von Stidosten
Verkauf und Informationen unter:

IMMO GROB GmbH  Tel: 062/7852255 Internet: www.immogrob.ch GROB
Bernstrasse 183 Mob: 079/641 25 44 Mail: info@immogrob.ch Immobilien-Treuhand
CH-4852 Rothrist




Die Lage

Facts zur Gemeinde Zofingen — bewegt & verbindet!

Einwohner
Steuerfuss

Mikrolage

Makrolage

Ob von Nord nach Sid oder Ost nach West, ob mit dem Auto oder der Bahn,
an Zofingen fuhrt kaum ein Weg vorbei. Die zentrale Lage Zofingens legte
schon im Mittelalter den Grundstein fur Lebendigkeit und Vielfalt.

Zofingen ist eine Griindung der Grafen von Frohburg, die ihr Territorium ge-
gen Ende des 12. Jahrhunderts sidlich und nérdlich des oberen und unteren
Hauensteins mit acht Stadtgriindungen zu sichern begannen. Diejenige Zo-
fingens geht auf das Jahr 1201 zurtick.

Seit jeher hat Zofingen auch als Marktort eine grosse Bedeutung, nebst den
traditionellen Wochen- und Monatsmarkten haben sich in der Stadt Zofingen
auch spezielle Events in Marktform etabliert.

Dank einer breit gefacherten Industrie und einer grossen Anzahl von Hand-
werks- und Gewerbebetrieben ist Zofingen auch wirtschaftlicher Mittelpunkt
der Region "unteres Wiggertal" und verfugt Uber ca. 8 500 Arbeitsplatze.

Zofingen hat ein breites Schulangebot, nebst den obligatorischen Stufen (Pri-
mar- bis Bezirksschule) diverse Schulen wie Heilpadagogische Schule,
Kantonsschule (Maturitat), Berufsschulen, Handelsschule KV, FH-Padagogik
(Ausbildung Lehrpersonen) und Erwachsenenbildung.

Die Stadt Zofingen z&hlt heute rund 12'800 Einwohner
99% Nattrliche Personen

Das Objekt liegt in naturnaher, ruhiger und sonniger Lage in einem Quatrtier
unterhalb der Muhlethalstrasse, unmittelbar neben dem Naherholungsgebiet.
Die Bushaltestelle ist nur 100 m entfernt.

Ausgewogene Einkaufsmoglichkeiten mit Fachgeschéften in der Altstadt und
Umgebung, Grossverteiler (Migros und Coop) in der Nahe der Altstadt.

Erganzende und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten bieten die nahen liegen-
den Einkaufszentren und Fachmarkte in Oftringen.

Erschliessung zu Infrastrukturen:

e QOeffentl. Bus 1 Min.
¢ Kindergarten 10 Min.
e Unterstufe mit Bus 10 Min.
e Oberstufe mit Bus 15 Min.
e Einkaufen mit Bus 8 Min.

Zofingen, Hauptort des gleichnamigen Bezirks im Wiggertal, liegt in der
Westecke des Kantons Aargau, rund 440 Meter Giber Meer und befindet sich
am Kreuzpunkt der Autobahnen Ost-West (A1) und Nord-Sud (A2) im
Zentrum des Schweizerischen Mittellandes. Die grossen Schweizer Stadte
sind ca. 50 km (Basel, Luzern und ca. 60 km (Zurich und Bern) entfernt und
alle innerhalb einer knappen Stunde mit dem Auto erreichbar.

Zofingen verfligt Uber gute und schnelle Bahnverbindungen in alle Teile der
Schweiz.

Ay - . .IB
Traditioneller Markt

IMMO GROB GmbH

5% Zimmer Maisonette Eigentumswohnung, Zofingen Seite 2


http://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Datei:Coat_of_arms_of_Zofingen.svg&filetimestamp=20090129213709
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Die Immobilie

5% Zimmer Doppeleinfamilienhaus (Hausteil)

Gebaudedaten

Adresse:

Gebaude:

Baujahr:

Kubatur:
Gebaudeversicherungswert:

Wohn- und Nutzflachen

Parkplatze
Autoabstellplatze

Grundbuchdaten
Wohnhaus

Gemeinde
Grundstick-Nr.
E-GRID
Lagebezeichnung
Plan Nr.

Flache

Strasse, Weg

Am Stadtbach 2, 4800 Zofingen

Hausteil des Doppeleinfamilienhaus.

2018

722 m?

CHF 726'930.00 / Index 559 per 2024

gemass AGV Aargauische Gebaudeversicherung.
201 m? Wohnflache / 46 m? Nutzflache

1 Carportplatz und 2 Aussenabstellpléatze vor dem Carport

4289 Zofingen

3751

CH 18104 50695 82

Mduhlethal

90

288 m? (Gebaude 106 m?, Gartenanlage 182 m?)

Gemeinde 4289 Zofingen

Grundstuck-Nr. 2224

E-GRID CH 66954 50685 20

Lagebezeichnung Mihlethal

Plan Nr. 90

Flache 662 m? (Strasse, Weg 646 m? / Acker, Wiese, Weide 16 m?)

Eigentum LIG Zofingen/3751 Anteil 2/38 (Dominierendes Grundsttick)

Raumprogramm

Einteilung Wohnraum Nutzflache m2 Wohnflache m2

Erdgeschoss: Entrée/Vorplatz/Garderobe 19.2
Keller/Technik 6.9 .
Reduit 55
Géaste WC 3.2
Wohnen/Essen 28.6
Kiche 7.1
Gedeckter Sitzplatz verglast 17.5

Obergeschoss: Vorplatz 9.1
Badezimmer 9.3
Zimmer 1/ Ankleide 21.3
Zimmer 2 30.4
Balkon 17.5

Dachgeschoss Dachraum 4.0 67.3

Netto Nutz- und Wohnflache 45.9 200.8

Spezialausbau

Beim grossen Zimmer 2 handelt es sich um 2 zusammengelegte Zimmer.
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Kurzbeschrieb

5% - Zimmer Doppeleinfamilienhaus mit kleinem gepflegtem Umschwung. Ein Carport mit einem Ge-
ratestauraum befindet sich neben dem Haus auf der Ostseite. Eine Giberdachte Terrasse auf der
Westseite mit einer schiebbaren Verglasung. Im Obergeschoss befindet sich ein Balkon ebenfalls auf
der Westseite. Helle grossziigige Raume mit guter Architektonischer Einteilung. Auf dem Dach wurde
neu im Jahr 2024 eine Photovoltaik Anlage in Betrieb genommen. Ein neuwertiges Haus, mit sehr gu-
ter Bauqualitat, auf dem neuesten Standard und moderner Technik.

e Sonnige, ruhige Lage neben dem Naherholungsgebiet. Die Bushaltestelle ist 100 m entfernt.

e Eingangsbereich mit eingebauter Garderobe.

e Helle RGume mit dunklem Eichen Riemenparkett und Keramikplatten verlegt.

¢ Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und Sicht auf den Garten nach Westen.

o Offene Kiiche mit Kochinsel zum Wohn- und Essbereich.

o Kiche mit Granitabdeckung, Chromstahlspiilbecken, Backofen, Steamer, grosses Glaskera-
mikkochfeld und oben liegendem Dampfabzug, Geschirrspuler, Kiihischrank 0 Grad- und
Frischhaltezone, mit Getranke- und Gefrierfach.

e Grosses Reduit.

¢ Technikraum mit Warmepumpenspeicher, Boiler, Photovoltaik- und Entkalkungsanlage.

o EG-Gaste-WC: Lavabo mit Unterschrank, grosser Wandspiegel mit Ablage, WC und Fenster.

o Badezimmer 1.0G: Begehbare Regendusche, WC, Doppellavabo mit Unterschrank, Spiegel-
schrank, Waschturm mit Waschmaschine/Tumbler und einem Fenster.

e 1. OG: Balkon auf der Westseite.

o 1 Autoabstellplatz im Carport, 2 Autoabstellplatze vor dem Carport und Gerateraum (hinten).

¢ Warmepumpenheizung Luft/Wasser.

e Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher.

Baubeschrieb

Gebaudekonstruktion:  Bodenplatte in Stahlbeton, Geschossdecken in Stahlbeton, Zwischenwande
in Stahlbeton oder Backsteinmauerwerk. Aussenwénde Backstein/Isolation
17.5/18 cm. Wohnungstrennwande 2-schalig 37 cm. Innenwande 15 cm.

Gebaudehidille: Einsteinmauerwerk mit Aussenwarmedammung 17.5/18 cm. Mineralischer
Verputz gestrichen. Fassadendammung Neopor 18 cm.

Dachkonstruktion: Satteldach mit Tonziegel eindeckung. Holzsparrenlage mit Warmedammung.

Spenglerarbeiten: Ausfuhrung in Titan-Zink- oder Uginox Blech.

Fenster: Holz- Alufenster mit 3-fach Isolierverglasung Jeder Raum hat eine Drehkipp-
vorrichtung.

Mettallbauarbeiten: Balkongelander: Handlauf Chromstahl, Fillung Glas mit Mattfolie.

Sonnenschutz: In allen Wohn- und Schlafraumen Verbundraffstoren mit Leichmetall -Lamel-

len. Storen beim Ausgang zum Sitzplatz im EG mit elektrischem Antrieb.
Zwei Knickarmmarkisen beim Sitzplatz.

Wandbelage: Wande Bad/WC/Dusche teilweise gefliest, teilweise Abrieb gestrichen. In der
Kiche ist hinter der Abdeckung ein Glas als Schild montiert.

Decken: Decke Erd- und Obergeschoss mit Weissputz. Decke Uber Dachgeschoss
isoliert, sichtbare Holzbalken vom Dachstuhl und weiss lasiertes Téfer.

Bodenbelage: Unterlagsbdden schwimmend verlegt mit Bodenheizung, Keramische Plat-
ten, in den Zimmern und Wohn-Esszimmer Riemenparkett dunkle Eiche.

Eingangstire: Massive Holztlur mit Sicherheitsgarnitur und 3-Punkt-Verschluss Treplan.
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Kiche:

Bad:

Waschen:

Diverses:

Umgebung:

Parkiermdglichkeiten:

Technik:
Heizung:

Sanitar:

Elektrische Installation:

Granitabdeckung mit Kochinsel, Chromstahl-Spilbecken und Geréate:
e Backofen und Steamer
e Grosses Glaskeramik-Kochfeld mit Abzug oben
e Geschirrspuler
e Kihlschrank: 0 Grad- und Frischhaltezone, mit Getranke- und Gefrier-
fach

EG Gaste WC: Lavabo mit Unterschrank, grosser Wandspiegel mit Ablage,
WC und Fenster.

OG Badezimmer: Begehbare Regendusche, WC, Doppellavabo mit Unter-
schrank, Spiegelschrank und einem Fenster.

Waschturm mit Waschmaschine/Tumbler im Badezimmer OG.

Ausbauten:
e Ambiente im Dachgeschoss mit sichtbaren Kehlbalken und Pfetten
e Grosses Reduit
¢ Videouberwachung
¢ Solardach mit Photovoltaikanlage
¢ Ambiente Ofen: The Flame Square Glas
e Moskito-Gitter bei den Fenstern
¢ Rasenroboter und Geréteraum im Carport

Sehr gepflegter Umschwung mit Rasen und Strauchern, Abgrenzungen mit
Mauern aus Granitstein.

1 Autoabstellplatz im Carport, 2 Autoabstellplatze vor dem Carport.

Aussen-Warmepumpe Luft/Wasser, Warmeverteilung Gber Bodenheizung
und Einzelraumregulierung mit Raumthermostaten.

Warmwasseraufbereitung tiber 300 | Boiler, gespiesen durch die Warme-
pumpe. Wasser-Entkalkungsanlage.

Kalt- und Warmwasseranschluss im Dachgeschoss mit Ablauf fir separaten
Ausbau in die Wand gefuhrt.

Hauptverteilung im Technikraum EG. Multimediadosen im Wohnzimmer und
samtlichen Zimmern ausgebaut. Zweckmassige Bestlickung mit Schalter und
Steckdosen in allen Zimmern. Eine Lampenstelle pro Zimmer und Wohn-
raum. Kiiche und Gang/Entrée mit Einbauleuchten.

2024 neue Photovoltaikanlage (Solaredge): Leistung 14.7 kW, mit einer So-
larpanel-Flache von 70.6 m?, und einem Batteriespeicher von 9.2 kwWh.

Die Vertragskonditionen

Verhandlungspreis:
Bezugstermin:

Verschiedenes:

Doppeleinfamilienhaus CHF 1°150000.00
nach Absprache

Die IMMO GROB GmbH als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumen-
tation auf vorhandene Plane, GB-Ausziige, externe Schatzungen, Feststel-
lungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentiimer-
schaft. Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Kleine Abweichungen oder An-
derungen bei den Planen bleiben vorbehalten. Es kénnen keine rechtlichen
Anspriiche irgendwelcher Art geltend gemacht werden. Die gedruckten Da-
ten haben nur informativen Charakter.

IMMO GROB GmbH
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Weitere Ansichten
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Vermessung (nicht massstabgetreu)
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Plan Wohnung Obergeschoss (nicht massstabgetreu)
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Plan Wohnung Dachgeschoss (nicht massstabgetreu)
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Schnitt B-B (nicht massstabgetreu)
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