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BENUTZUNGS— UND VERWALTUNGSORDNUNG

sy die Autoeinstellhalle (Stockwerkeigentum) zwischen den Hiusern
(affelacherstrasse 33 und Staffelacherstrasse 29/31 (Hduser 2 und 5)
et Ueberbauung "Inneres Fondli'" in Dietikon, welche im Miteigentum

en Miteigentlimern des Stockwerkeigentums

‘[1000 Miteigentum an Grundbuchblatt 3459 in Dietikon mit Sonderrecht
an der Autoeinstellhalle

rehen die in der Autoeinstellhalle liegenden Abstellpldtze zur Beniit-
mg zur Verfiligung.

der Miteigentiimer hat an einem oder mehreren Autoabstellpldtzen das
echt auf alleinige Beniitzung. Die Zahl der einem Miteigentiimer zur
sschliesslichen Beniitzung zur Verfiligung stehenden Pldtze richtet

ch nach der Zahl der erworbenen Miteigentumsanteiie (1/78 = 1 Auto-
»stellplatz, 2/78 = 2 Autoabstellplitze usw.). Beim erstmaligen Verkauf
eser Miteigentumsanteile wird jedem K#ufer durch die Grenzstein AG der
m zur alleinigen Beniitzung zur Verfiigung stehende Platz zugewiesen.

xese Benutzungs- und Verwaltungsordnung bezweckt die Regelung der

Fﬁtzung der Autceinstellhalle im ailgemeinen sowie den einem Miteigen-—
Mer ausschliesslich zur Beniitzung zustehenden Abstellplatz.

i §Utoeinstellhalle ist unterteilt in 78 Autoabstellflidchen, welche

Wit einer fortlaufenden Nummer gekennzeichnet sind (Nr. 1 - 78).

Se Aufteilung ergibt sich aus dem beim Grundbuchamt Dietikon liegenden
ftellungsplan (Vertragsbeilage 1), worin auch die Numerierung vorgenom-
N worden ist.

Kanioh Zhrich

I




24U

=
i}




- QR 2249 ks 3 ) %
AR, LB T, Aok 212 4, W g6 (,mz./szx)




51 K-GR RIL, AT 244, ok A3 4 4433, W8 Wl

52
53

54

55

56 '
57

158

59

60

61

62 S AMG, LR 6%e, L5 1AKG, W e
63

64

65

66

67

68

70

71

72

73

74

75




76
fs

78

n besonders grosses Fahrzeug die Beniitzung der benachbarten
tze erschwert oder verunmdglicht, sind die betroffenen Mit-
{imer berechtigt, voriibergehend, d.h. bis zum Wegfall des
ichen Fahrzeuges einen Austausch zu verlangen.

kelne giitliche Einigung mdglich ist, entscheidet iiber die
ahme eines solchen Tausches die Gemeinschaft der Miteigentiimer.

£

in Abtausch von Abstellplidtzen dauernd und fiir die Rechtsnach-
verbindlich sein, so muss Ziffer 1 dieser Beniitzungsordnung in
Nachtrag gedndert werden, der im Grundbuch anzumerken ist. Eine

Aenderung bedarf der Zustimmung der Mehrheit sidmtlicher Miteigen-—
die zugleich den grdsseren Teil der Sache vertritt.

Miteigentiimer ist berechtigt, seinen Parkplatz einem Dritten zu
Eteﬂ oder sonstwie zur Verfligung zu stellen. Sofern wegen des Dritt-
tzers Stdrungen fiir die Gemeinschaft entstehen sollten, so kann die
ﬁSChaft der Miteigentiimer die Wegweisung dieses Drittbeniitzers ver-



Elatz darf nur zum Einstellen eines Fahrzeuges und nicht

1atz oder als Abstellraum beniitzt werden. Das Anbringen eines
or cines Wandkdstchens an der Garagenwand ist dem einzelnen

mer gestattet, sofern dadurch das gute Aussehen und die Beniitz-~

; Garage nicht leidet. Er hat vorgidngig das Einverstidndnis des

und der benachbarten Miteigentiimer einzuholen. Sofern der Ver—

die Miteigentlmer die Vorkehr nicht bewilligen, hat dariiber
mlung der Miteigentiimer zu entscheiden.

.

ein Miteigentiimer bauliche Verdnderungen, die nur seinen Parkplatz
n, so ist die Zustimmung der Versammlung der Miteigentlimer scwie
immung der Miteigentimer der Nachbarpldtze notwendig. Dies gilt
dere bei der Errichtung von Trennwinden zwischen den einzelnen

terhalts- und Verwaltungskosten der Autoeinstellhalle sowie die
€ Stockwerkeinheit zu entrichtenden Abgaben und Beitrige werden
le Miteigentiimer im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile verteilt.

frsammlung der Miteigentiimer wihlt einen Verwalter.

=;Walter hat die gewdhnlichen Verwaltungshandlungen im Sinne von

{ 4 zu besorgen und vertritt die Miteigentiimer bzw. die Stockwerk-
tin den Versammlungen der Stockwerkeigentiimer.

Stwalter ist befugt, eine Hausordnung, welche sich auf gewShnliche
,vt“ngshandlungen bezieht, zu erlassen. Diese Hausordnung kann von

&
anammlung der Miteigentiimer jederzeit aufgehoben oder abgedndert



; hat vor jeder Versammlung der Stockwerkeigentﬁmer eine
rversammlung einzuberufen, welche iiber die Stellungnahme
anden der Stockwerkeigentiimerversammlung Beschluss fasst.

1te
{ime
akt

a beruft er die Versammlung der Miteigentilimer nach Bedarf ein.

je Miteigentiimer jeweils 14 Tage vorher durch Anschlag in der
age unter Bekanntgabe der Traktanden einzuladen.

anmlung der Miteigentiimer ist beschlussfihig, wenn 50/78 Mit-
santeile vertreten sind.

ersammlung hat jeder Miteigentilimer eine seinem Anteil entspre-
timmkraft. Wo nichts anderes bestimmt ist, fasst die Versamm-

ire Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der vertretenen Miteigen-
eile.

hebung des Miteigentums ist bis 1. August 2003 ausgeschlossen.

k e = -
aufsrecht der Miteigentiimer ist ausgeschlossen.



entiimer kann richterlich aus der Gemeinschaft ausgeschlossen

an er seine Pflicht gegeniiber der Gemeinschaft grdblich und

¢ verletzt, oder wenn er selber oder eine Person, der er den
einer Stockwerkeinheit iiberlassen oder fiir die er einzustehen
gegeniiber Eigentﬁ@ern oder Bewohnern anderer Stockwerkeinhei-
ormassen ungebiihrliches Betragen hat zuschulden kommen lassen,
fon die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.
chlussklage muss mit einer Mehrheit von 50/78 aller Miteigentums-
eschlossen werden.

sigentiimer konnen jederzeit ergidnzende Vorschriften iiber die

g von GB Blatt 3459 und von ihren Einrichtungen erlassen. Jede
ig oder Abinderung dieser Ordnung bedarf aber der Zustimmung
heit simtlicher Miteigentiimer, die zugleich den grisseren Teil
e vertreten.

benutzungs— und Verwaltungsordnung ist im Grundbuch anzumerken.
t flir die Rechtsnachfolger der Miteigentiimer verbindlich.

0, 1. August 1973
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Dietikon vA......... NEse
Tagebuch 1517....... Nr.. {2,

2 0. Aug. 1973
peffentliche Beurkundung

Arufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes der Mitei-
gentiimer / Ausschluss der Miteigentumsaufhebung bis
1. August 2003

Die Miteigentiimer

1. Grenzstein AG, mit Sitz in Dietikon,
Urdorferstr. 2, 8953 Dietikon, zu T77/78

2., Manfred Jurisch, geb. 1937, deutscher
Staatsangehtriger, Ingenieur, Weiher-
mattstrasse 71, 8902 Urdorf, zu 1/78

vereinbaren hiermit besziiglich der nachstehenden Stock-
werkeinheit:

Stockwerkeigentum

42,0/1000 Miteigentum an Grundbuchblatt 3459
mit

Sonderrecht an der Autoeinstellhalle,

was folgt:

a) Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer ge-
miss ZGB Art. 682 Abs. 1 wird aufgehoben.

b) Das Miteigentum kann bis 1. August 2003 nicht auf-
gehoben werden,

Vertretung
Die Grenzstein AG ist heute laut schriftlicher Voll-

macht vertreten durch Armin Hutzli, 1944, von Zirich
und Saanen, Kaufmann, Loonstr. 9, 5443 Niederrohrdorf.

Dietikon, den 20. August 1973
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vgxggggggbanmeldung

gur Bintragung ins Grundbuch Dietikon (Blitter der ein-
zelnen Miteigentumsanteile) wird hiermit angemeldet:

yYormerkungen:

1. Aufhebung des Vorkaufsrechtes der Miteigentimer

o, Ausschluss der Miteigentumsaufhebung bis 1. August
2003,
gemiss vorstehender Urkunde.
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Bestatiqgung

Diese Fotokopien stimmen mit den bei den Akten des Grundbuchamtes Dietikon
unter Urkundenbuch A, Hauptbeleg Dietikon 1973 Nrn. 323 Il und 324, befindli-
chen Originale genau tberein.

Dietikon, 02.10.2025 /i
AK Nr. 2025/803
Gebuhr; Fr. 48.00
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