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Verkaufsdokumentation 4-Zimmerwohnung,
St. Gallerstrasse 86, 8645 Jona

Zum Verkauf steht eine 4-Zimmerwohnung mit Balkon, Gartenbereich,
Estrich, zwei Kellerabteilen (eigene Waschküche) sowie einer
Garagenbox.
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Rapperswil-Jona ist eine attraktive Stadt am oberen Zürichsee im Kanton
St. Gallen. Die Region profitiert von ihrer zentralen Lage zwischen Zürich,
St. Gallen und dem Zürcher Oberland. Sie überzeugt durch eine sehr gute
Erreichbarkeit sowohl mit dem öffentlichen Verkehr als auch mit dem
Individualverkehr über die A15 und dem Seedamm.

Die Stadt verfügt über ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen,
Kultur, Gastronomie sowie Naherholungsgebieten. Der Standort profitiert
zusätzlich vom Ruf als Wohn- und Arbeitsstandort mit hoher
Lebensqualität und einem gut entwickelten Dienstleistungs- und
Bildungssektor.
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Allgemeine Informationen

Makrolage

Die Liegenschaft an der St. Gallerstrasse 86 überzeugt durch ihre zentrale
und zugleich attraktive Lage. Der Zürichsee befindet sich in angenehmer
Gehdistanz und lädt zu Spaziergängen sowie vielfältigen Freizeitaktivitäten
ein. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich in
unmittelbarer Nähe.

Die Anbindung an den öffentlichen Verkehr ist sehr gut. Die Bushaltestelle
Bollwies liegt praktisch vor der Haustüre und der Bahnhof Blumenau ist in
rund zehn Gehminuten erreichbar. Dadurch bestehen gute Verbindungen
in die umliegenden Gemeinden sowie Richtung Zürich und St. Gallen.

Mikrolage
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Die 4-Zimmerwohnung verfügt über eine separate helle Küche, drei
Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer mit anschliessendem Balkon. Das
Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet. Die Wohnung
wird unvermietet verkauft.

Fläche* 83m²

Verkaufspreis Wohnung Fr. 730’000.00

Verkaufspreis Garagenbox Fr. 40’000.00

Verkaufspreis Total Fr. 770’000.00

Zustand Die Wohnung wurde laufend 
instandgehalten und ist in einem guten 
Zustand. 
Die Gebäudehülle wurde in den 
90er Jahren zuletzt saniert.
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Hauptobjekt 4-Zimmerwohnung im Parterre West

Ausstattung

* Flächenangaben ohne Gewähr, entnehmen Sie die genauen Massen dem Grundrissplan.
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Hauptobjekt 4-Zimmerwohnung im Parterre West
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Hauptobjekt 4-Zimmerwohnung im Parterre West
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Nebenobjekte (Garagenbox, Kellerabteil, 
Waschküche, Estrich, Gartenbereich)
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• Gewünschter Verkaufstermin: September 2026

• Nebenkosten (STWEG)
• 2024 Fr. 2’645.00
• 2025 Fr. 2’645.00

• Heizkosten (STWEG)
• 2024 Fr. 3’399.30
• 2025 Fr. 3’399.30

• Stand Erneuerungsfonds Fr. 49’621.96 (per 31.12.2025)

• Verkehrswert Wohnung (2020) Fr. 419’000.00
• Mietwert Wohnung Fr. 16’800.00

• Verkehrswert Garage (2020) Fr. 28’000.00
• Mietwert Garage Fr. 1’200.00

• Baujahr 1986
• Wertquote Stockwerkeigentum 115/1000
• Anzahl Parteien 9
• Letzte Aussensanierung 1992
• Letzte Innensanierung laufend
• Baujahr Heizung (Gas) 2009
• Heizverteilung Heizkörper, vereinzelt elektrische 

Bodenheizung
• Aussenwände Schlaf- und Wohnzimmer gedämmt

Weiteres

• Baubeschrieb
• Grundrissplan
• Katasterplan
• Reglement

Beilagen
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