


Zur Namensgebung «RUBIA»:
Der Farberkrapp, auch Echte
Farberréte, Krapp genannt, ist
eine traditionelle Kulturpflanze
der Familie der Rotegewdchse.

WILLKOMMEN IN RUSSIKON

Am Knotenpunkt der Verbindungsachse vom Kempttal ins Tosstal, Fehraltorf-
Turbental bzw. Pfaffikon-Kollbrunn liegt das Dorf Russikon, erhoht eingebettet
zwischen dem Furtbiiel und dem Schlossberg. Eine attraktive Gemeinde mit
intaktem Dorfcharakter erwartet Sie. Russikon bietet eine wunderschone Land-
schaft mit vielen Naherholungsgebieten (15 Minuten bis zum Pfaffikersee) und
ist trotzdem mit dem offentlichen Verkehr so gut erschlossen, dass Ziirich,
Winterthur und der Flughafen Kloten in kurzer Zeit erreichbar sind (40 Minuten).

In n Ovative u nd du rChda Chte gut Fir Familien mit Kindern bietet Russikon vom Kindergarten bis zur Primar-

und Sekundarschule die ganze Infrastruktur. Die Gemeinde bietet ein grosses
m 0 h e I.| e rh are Wo h nun g S g run d ri sse Angebot an Aktivitaten in den Bereichen Kultur, Sport, Sozialem und Politik. Sie
tragen dazu bei, dass in Russikon das Dorfleben gelebt wird und die 4'355
Einwohnerinnen und Einwohner stolz sind auf ihre Gemeinde. Die Mehrzweck-
anlage mit Saal, Biihne usw. und eine neue Sportanlage runden das Angebot ab.
Solarstrom-Anla ge Russikon bietet Lebensqualitit fiir alle Generationen!

Erdsonden-Heizung

[y

www.russikon.ch

Holzfassade mit Mineralwolldammung

Nachhaltige, mineralische Bauweise
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BAUEN UND WEITERBAUEN
IM ORTSBILD

Das Wohnbauprojekt RUBIA Russikon ist als Gesamtanlage zu lesen, welche
modernen Wohn- und Lebensraum mit historischer Bausubstanz verbindet und
ans Ortsbild von Russikon anbindet.

Anfanglich der Projektentwicklung stellten wir uns dazu die Frage, wie das Bauen
und Weiterbauen im Ortsbild thematisiert sein soll, damit die Identitat des Ortes
und sein dorflicher Charakter gewahrt bleiben kann. Welche Situierung und Aus-
formulierung von Neubauvolumen vermag eine Zusammengehorigkeit mit dem
denkmalpflegerisch geschutzten Vielzweckbauernhaus zu erzeugen und welche

Freiraume lassen sich daraus ausscheiden.

RUBIA Russikon soll ein Begegnungsraum sein der lebt, weil er Menschen in
unterschiedlichen Lebensabschnitten ein Zuhause bietet und einen Ort fiir Men-
schen darstellt, welche soziale Bindungen schatzen und pflegen mochten. Dazu
bietet das Wohnbauprojekt vielfaltig konzipierte Wohngefasse an, bei welchen
Geborgenheit und Privatsphare, sowie Innen- und Aussenraumqualitaten in

hohem Masse angeboten werden.
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Konzept-Skizze | Innen- u. Aussenraum-Qualitdten
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HAUS UND WOHNUNG

Die einzelnen Hauser sind gefachert und verschoben zueinander auf dem Grund-
stiick situiert. Sie bilden den rdumlichen Abschluss des Erschliessungsplatzes,
welcher zwischen den Bauten eingespannt ist. Diese verspielte Anordnung dhnelt
einem Weiler, bei welchem eine kleine Ansammlung von Hausern eine Gemein-
schaft bildet.

Durch das Abdrehen und Versetzen erlangen alle Hauser und Wohneinheiten
vielfaltige Aussenraumqualitaten. Sei dies der wunderbare Fernblick auf die
Gebirgskette der Voralpen, welcher die erhoht angeordneten Wohneinheiten zu
bieten haben oder die gute Belichtungsqualitat der darunterliegenden Wohnein-
heiten sowie die lauschigen Gartenanteile, nahe am revitalisierten Gewasser-

raum.

In Abstimmung zu den Aussenraumqualitaten haben wir die Grundrisstypologien
der Hauser entwickelt. Weitgehend sind alle Wohneinheiten nach der Typologie
des Durchwohnens konzipiert. Ausnahme bilden die kleinen Wohngefasse, wel-

che frontseitig belichtet werden.

Der durchreichende Wohnraum, welcher als Herzstlick der Wohneinheit fungiert,
profitiert dadurch von einer beidseitigen Belichtung. Er ist als offenes Raumkon-
tinuum ausgebildet und dient zugleich der Erschliessung aller Raumlichkeiten.
Jeweils sud- oder sudostseitig vorgelagert beim Wohnraum steht der grosszugig
bemessene Balkon, welcher den Ubergang vom Innen- zum Aussenraum

markiert.

Das Wohnbauprojekt RUBIA Russikon bietet vielfaltigen Wohn- und Lebensraum

fir Menschen an, die in unterschiedlichen Lebensabschnitten stehen.
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Foto Kiiche und Bad
nur Symbolbild

INNENAUSBAU /
MATERIALISIERUNG

Materialkontraste: Durch die horizontale und vertikale Unterteilung der Fassade
mittels Holz, Beton, Fenster und verzinkten Elementen werden die Fassaden-
flachen feingliedrig strukturiert. Kalte und warme Materialien erganzen sich zu
einer stimmigen Gesamterscheinung. Die Fassadenseiten besitzen je nach Aus-
richtung unterschiedliche Glasanteile.

Farbkontraste: Pragend fiir die Hauser ist die Fassade aus vorvergrautem Holz.
Warm im optischen Erscheinungsbild ummantelt es die Volumen und fligt die Ge-
bdude unaufdringlich und zuriickhaltend ins Ortsbild und die Umgebung ein.
Blaugriin/Petrol mit relativ viel Schwarzanteil umrandet das Glas und setzt einen
Kontrast zur Fassade. Der Farbton bereichert die vorhandene Materialpalette.
Markise vertikaler Stoff und Stoff-Vorhang: Ein verspieltes Element erganzt die
Fassadengestaltung. Die Markisen passen sich farblich der Fassadenfarbigkeit
an. Mit der Helligkeit und in der Tonalitat erscheinen sie wohnlich und neutral.

Von Innen und von Aussen.

Der Farb- und Materialklang wirkt ausgeglichen und wertig: Warme und kiihle
Materialien sind farblich sortiert und ermoglichen den Wohnungen ihren ganzen
formalen Reiz auszustrahlen.

Farbgestaltung
Aussen

Holzfassade
Fenster

Stoff-Markise
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I Erschliessungsplatz

J Areal-Zufahrt

K Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

L Container-Stellplatz

M Dorfbach | Dorfweg

N Freiraum | Allfélliges kiinftiges Strassenprojekt |
Erschliessungsstrasse | sofern bestehende
Reserve-Zone in Wohn-Baugebiet umgezont wird

Erd-/Sockelgeschoss | “M 1:250
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Legende:

A Umbau Vielzweck-Bauernhaus
B Neubauprojekt MFH
C Neubauprojekt MFH
D Neubauprojekt MFH

E Kellerrdume

F Haustechnik

G Fahrréader | Kinderwagen
H Disponibel | Allgemein

| Einstellhalle
J Abstellplatze Motorrad
K Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

L Allfallige Durchfahrt | Erschliessung
der Nachbarsparzelle unterirdisch

Y

AN

Untergeschoss | M 1:250
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KURZBAUBESCHRIEB

Projektumfang:

Die projektierte Wohniiberbauung RUBIA Russikon
beinhaltet die Neuerrichtung von drei Mehrfamilien-
hausern sowie den Umbau eines denkmalpflege-
risch geschiitzten Vielzweck-Bauernhauses. Das
Wohnbauprojekt ist als Gesamtanlage zu lesen, welche
modernen Wohn- und Lebensraum mit historischer
Bausubstanz verbindet und ans Ortsbild von Russikon
anbindet. Die Parkierung ist unterirdisch in der Ein-
stellhalle angelegt. Nachfolgender Kurzbaubeschrieb
bezieht sich auf die Errichtung der Neubauprojekte.

Bauweise:

Die Wohneinheiten werden in einer massiven Bau-
weise, mit Flachdecken aus Stahlbeton, Tragschalen
aus Stahlbeton oder Backstein und einer hinterliifte-
ten Holzfassadenkonstruktion hochwertig errichtet.

Aussenraum-Gestaltung:

Das Herzstiick der Aussenraumgestaltung ist der
mittige Erschliessungsplatz, welcher Neubauten
und Bestandes Baute zur Gesamtanlage verbindet.
Die Platzgestaltung wird als befestigter Belag in
unterschiedlicher Materialisierung ausformuliert
und mit aktivierenden Elementen bespielt und
beschmiickt. Dazu kontrastierend angelegt, die
naturnahe Aussenraumgestaltung an den Grund-
stlicksrandern.

Die Fassaden, Terrassen- und Dachgestaltung, die
Bausubstanz, sowie auch die allgemeine Umge-
bungsgestaltung werden durch den Ersteller in Ab-
sprache mit den Behorden festgelegt.

Kéufer-Ausbau-Wiinsche:

Die Grundriss-Typologien der Wohngefasse sowie
die Anordnung von Installationszonen sind vor-
gegeben. Ausbauwiinsche konnen beriicksichtigt
werden, sofern diese rechtzeitig bekannt sind, die
Geb&udesubstanz nicht tangieren und vorgege-
bene Steigzonen respektieren. Die Tragsicherheit
sowie auch der Schallschutz zwischen den an-
grenzenden Wohneinheiten diirfen dabei nicht
beeintrachtigt werden.

Hinweise:

Aus den in dieser Verkaufs-Dokumentation enthal-
tenen Plandarstellungen | Visualisierungen konnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie dienen
planungsphasengerecht dem Abbild der Gestaltungs-
und Erstellungsabsichten. Insbesondere kommt den
Plandarstellungen keine gesetzliche Wirkung von
Grundbuchplanen zu. Fiir die Ausfilhrung der Baute
und auch beziiglich Flachenangaben sind der de-
taillierte Baubeschrieb sowie die Ausfilhrungs- und
Detailplanunterlagen im Massstab 1:50 | 1:20
massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen |

58

Anpassungen und Massabweichungen kénnen vor-
kommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbe-
halten.

Siehe PDF «Unsere Bedingungen» auf der Webseite.

Bodenplatte | Flachdecken:
Bodenplatte und Flachdecken aus Stahlbeton.

Aussenwande | Tragstruktur:

Erdbertihrte Aussenwénde im Unter- und Sockelge-
schoss werden in Stahlbeton errichtet. Die innere
Tragstruktur wird in Stahlbeton oder Backstein er-
richtet, je nach Anforderungen der Statik und des
Schallschutzes. Treppenhauskerne und Wohnungs-
trennwéande werden einschalig in Stahlbeton errichtet.
Die Aussenwénde der Gebaudehtille werden als hin-
terliiftete Aussenwandkonstruktion ausgebildet. Die
Tragschale, aus Stahlbeton oder Backstein gebildet,
wird aussenliegend mit mineralischer Warmedéam-
mung umhiillt, mit einem Windpapier geschiitzt und
mit einer hinterliifteten, vertikalen Brett-Holz-Fas-
sade eingekleidet. Das hélzerne Kleid wird als orts-
typische Deckleistenschalung ausgebildet und mit
einer Vorverwitterungslasur behandelt.

Zur horizontalen Gliederung der holzernen Fassaden-
anteile werden feingliedrige, vorfabrizierte Decken-
stirn-Elemente mit Anschlusshewehrung in die Ge-
schossdecken eingelegt. Ebenso werden die Dach-
randausbildungen thematisiert und materialisiert.

Balkone:

Die vorgestellten Balkontiirme werden aus feuerver-
zinkten Stahlirdgern gebildet und mit feingliederigen,
vorfabrizierten Balkonplatten belegt. Balkongelander
werden als feingliedrige Schlosserarbeit ausformuliert
und die Privatsphare der Balkone wird mittels be-
weglichen, textilen Aussenvorhang gewéhrleistet.

Dach- und Terrassenfléchen:

Nicht begehbare Dachflichen werden als Warm-
dach ausgebildet und mit einer Deckschicht aus
extensiver Dachbegriinung beschmiickt. Begeh-
bare Terrassenflachen werden bei den Aussensitz-
pldtzen értlich mit Zementplatten belegt. Ubrige
Terrassenflachen teils mit Rund-Kies und teils mit
extensiver Dachbegriinung versehen.

Fenster:

Die Fenster sind als Rahmenfenster in Holz-Metall
oder Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung aus-
gebildet. Pro Wohnraum oder Zimmer ist mindes-
tens ein Fenster als Dreh-Kipp-Fliigel ausgestattet.
Bei den Attika-und Duplex-Wohneinheiten ist jeweils
eine Hebeschiebefenster-Ausbildung beim Zugang
auf die vorgelagerte Terrassenflache geplant.

Spengler-Arbeiten:
Anschlussbleche und Dachrandabdeckungen aus
Kupfer- oder Kupfer-Titan-Zinkblechen ausgebildet.

Aussere Abschliisse | Sonnenschutz:
Ausstattung bei den Fassadenanteilen mit vertika-
len, elekirobetriebenen Stoffmarkisen. Bei den
Balkonen mit seitlichen, textilen und von Hand be-
dienbaren Aussenvorhingen und frontseitig mit
vertikaler Stoffmarkise, welche vorgelagert den
Sonnenschutz vom Wohnbereich gewahrleistet.
Farbgebung gemass Farb- und Materialkonzept
des Erstellers.

Absturzsicherungen | Gelander-Aushildungen:
Feingliedriges Staketengeldnder in Stahl mit ver-
zinkter Oberflache.

Gemass Farb- und Materialkonzept des Erstellers.

Treppen-Ausbildungen:

Im allgemeinen, gebaudeinternen Treppenhausbe-
reich mittels vorfabrizierten Sichtbeton-Podesten
und Treppenldufen, teils mit Teppich-Einlagen aus
Kugelgarn versehen.

Wohnungsinterne Treppenausbildungen bei
Duplex Wohnungen aus vorfabrizierten, Sicht-
beton-Elementen.

Garten-Abgang-Treppen als Schlosserarbeit mit
Stahlwangen und Gitterrost-Tritten in feuerverzink-
ter Ausfiihrung.

Elektro- und Lichtinstallation | Photovoltaikanlage:
Wohnungsinterne Starkstrominstallationen (Schalter
| Steckdosen | Lampenstellen etc.) gem. Grund-
ausbau-Konzept des Fachplaners und des Erstel-
lers. Deckeneinbauleuchten im Korridor- und im
Kiichenbereich.

Wohnungsexterne Starkstrominstallation in allge-
meinen Bereichen der Innen- und Aussenraume
gem. Beleuchtungskonzept seitens Ersteller.
Photovoltaikanlage mit flachgeneigten PV-Modulen
auf der Dachflache vom Haus B angelegt, zuguns-
ten der anteilméssigen Stromproduktion aller Neu-
bau-Projekte und in Abstimmung auf die Aspekte
des Ortshildes.

Telefon | Television:

Mediensignale (TV | TT) in interne Elektro-Unter-
verteilung der einzelnen Wohneinheit gefiihrt.
Rohrinstallation als Vorbereitung fiir den Multime-
dia-Ausbau. Konzept gem. Fachplaner resp. des
Erstellers.

Je ein Kabelfernseher und ein Telefonanschluss im
Wohnraum enthalten, in den anderen Zimmern aus-
bauféhig, anhand der ausgefiihrten Blindinstallation.

Heizung:

Das Energieversorgungskonzept zur Gesamtanlage
beruht auf einer dezentralen Warme-Erzeugung.
Pro Haus ist jeweils eine Sole-Wasser-Warmepum-
pen-Anlage konzipiert. Die Warmeverteilung inner-
halb der einzelnen Wohneinheiten wird mittels einer
Bodenheizung (Nieder-Temperatur) und Einzelraum-
regulierung in allen Wohnrdaumen gewahrleistet.
Die Erwarmung und Abkiihlung des Heizmediums
(Wasser) erfolgt im Sommer und im Winter (iber
die Heizungsanlage. In den Sommermonaten kann
eine nattirliche und leichte Kiihlung der Raumlich-
keiten mittels Free-Cooling aktiviert werden.

Liiftung:

Natiirliche Beliiftung und Entliiftung tiber die Fenster.
Kellerrdume und gefangene Nassrdume werden me-
chanisch tiber Dach entliiftet.

Kiichenabluft:

Dunstabzug mit Umluftsystem betrieben. Abzug
nach unten absaugend in Kochinsel beim Kochfeld
oder nach oben absaugend in Hochschrank integriert,
gem. Kiichenplan-Unterlagen.

Sanitdrapparate:

Alle Sanitarapparate und -Armaturen gem. Sanitér-
Apparateliste zum Grundausbau.

Auswahl und Bezug in der Ausstellung gem. Vor-
gabe seitens Ersteller.

Ausbhildung der Duschbereiche mit Plattenbeldgen
und Gefallausbildung zur Duschrinne vorgesehen.
Waschmaschine und Waschetrockner je Wohnein-
heit. Budget der Sanitar-Apparateliste gemass
separater Budgetliste.

Kiichen-Einrichtungen:

Kiichendisposition und Gerdteanordnung gem.
Kiichenplan-Unterlagen | Grundaushau-Konzept
des Erstellers. Kauferseitige Kiichenausbauwiin-
sche bei Kiichenbauer seitens Ersteller maglich.
Basispreis filr die Kiicheneinrichtung pro Wohnung
brutto inkl. MwSt;

2.5 Zi.-Whg CHF 20'000.- / 25'000.-

3.5 Zi.-Whg CHF 30'000.- / 33'000.-

4.5 Zi.-Whg CHF 36'000.-

5.5 Zi.-Whg CHF 38'000.-

Aufziige:
Elektromechanischer Personenaufzug | Rollstuhl-
gangig mit Teleskop Lifttiiren.

Garagen- und Brandschutztore:
Garagen-Schiebetor mit elektromechanischem Tor-
antrieb als Tiefgaragentrennung vom offentlichen
zum privaten Bereich | Notausgangstiire | offene
Beplankung.

Tiiren | Schliessanlagen:

Hauseingangstiirfront mit seitlichen Isolierver-
glasungen.

Wohnungseingangstiiren mit 3-Punkteverriege-
lung, Sicherheitszylinder und Driickergarnitur in
Edelstahl.

Zimmertiiren mit Rohrenspan-Tiirblatter und Pla-
net Dichtung, als Stahl-Zargen-Tiire ausgebildet.

Bodenbeldge aus Holz:
Parkettbeldge in allen Wohn- und Schlafraumen:
CHF 130.-/m? brutto inkl. MwSt

Bodenbeldge | Wandbelage aus Keramik:
Plattenbelédge in allen Nasszellen:
CHF 130.-/m? brutto inkl. MwSt

Bodenbeldge aus Textilien:

Eingangsbereich, Treppenpodeste, sowie Woh-
nungsvorplétze im allgemeinen Treppenhaus-
bereich teils mit Kugelgarn belegt.

Bodenbeldge in unbeheizten Raumen:
Keller und Korridore im Sockelgeschoss mit
Bodenfarbe versehen.

Bodenbeldge | Tiefgarage (Hartbeton):
Tiefgarage und Nebenrdume im Untergeschoss
mit Hartbetonbelag.

Bodenbeldge | Terrassen:
Zementplatten | grau, sandgestrahlt | Verlegung
auf Stelzlager.

Bodenbeldge | Balkone:
Vorfabriziertes Betonelement, sandgestrahlt.

Wandbelége:

Abrieb in allen Raumlichkeiten der Wohneinheiten,
weiss gestrichen.

Farbanstrich in allen nicht beheizten Kellerraumen
und allgemeinen Nebenrdumen.

Wandflachen in allgemeinen Treppenhausbereichen
in Beton, ungestrichen.

Deckenbelége:

Glattstrich (Weissputz) in allen Rdumlichkeiten der
Wohneinheiten, weiss gestrichen.

Farbanstrich in allen nicht beheizten Kellerraumen
und Korridoren weiss.

Treppenhéuser in Beton, ungestrichen.

Tiefgarage und Nebenrdume im Untergeschoss
ungestrichen.

Ausbauten | Schreinerarbeiten:
Garderobeneinrichtungen als offene Garderobe
mit Hutablage | Ablage und geschlossenem Hoch-
schrank.

Oberfldchen fertig gestrichen gemass Farb- und
Materialkonzept des Erstellers.

Treppengelander:

In den allgemeinen Treppenhausbereichen im
Treppenauge als einbrennlackierte Metallgelander-
Konstruktion und mit aufgesetztem Handlauf aus
Eichenholz vorgesehen.

Bei der internen Wohnungstreppe der Duplex Woh-
nung beim Haus D als geschlossenes Briistungs-
gelander aus Holzwerkstoff zum Streichen, jeweils
am Treppenlauf befestigt und mit aufgesetztem
Handlauf aus Eichenholz versehen.

Siehe PDF «5 Phasen bis zu Ihrer Eigentums-
wohnung» auf der Webseite.

Zahlungsmodus:
Bei Unterzeichnung des Reservationsvertrag:
CHF 40'000.-

Bei der Beurkundung des Kaufvertrags:
20% vom Objekt-Kaufpreis (Anzahlung).

Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsverspre-
ches seitens finanzierender Bank | Versicherung.

Bei Eigentumsiibertragung | Schliisseliibergabe
Restbetrag Kaufpreis (80 %) inkl. allfalliger Mehr-
kosten gegeniiber dem Grundausbau.

Kéuferausbauten:

Zahlbar innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung:
Spétestens bei Eigentumstibertragung.
Notariatsgebiihren:

Handénderungskosten | Notariatsgebiihren:

Je zur Halfte | Verausserer und Erwerber.

Grundstiick-Gewinn-Steuer:
Begleichung durch Verdusserer.

Vorbehalt:
Zwischenverkauf und Preisanderung.

Stand Mérz | 2023
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