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Pertektion fiir Anspruchsvolle

Wer den Zurichsee kennt, mochte hier leb-
en: Am liebsten im Wohneigentum direkt
am Ufer. Doch mittlerweile gibt es kaum
noch eine Chance, sich diesen Wunsch
zu erfillen - Lagomio ist eine der letzten
Moglichkeiten, doch noch in die erste Rei-
he direkt am Wasser vorzurucken. Dann
bewohnen Sie nicht nur eine sehr auss-
ergewchnliche Wohnung in einem beein-
druckenden Gebaude — ausserdem sind Sie
umgeben von schonster Natur. Inklusive
des Naturschutzgebiets im Sihlwald, der
gemeinsam mit den angrenzenden Waldern
den grossten naturbelassenen zusammen-
hangenden Laubmischwald des Mittellan-
des bildet. Nach lediglich 12 Minuten mit
dem Auto sind Sie schon dort. Und zudem
residieren Sie direkt an dem etwa 88
Quadratkilometer grossen Zurichsee mit
seinen teils schwimmend oder mit Wasser-
taxis erreichbaren Inseln sowie zahlreichen
lauschigen Bachen und Flussen.

Daher durfte das Objekt alle Ihre Winsche

erfullen in einer der drei Wohnungen mit

185 bzw. 167 m* Geschossflachen in Erd-
geschoss und 1. Obergeschoss und den
220 m* im 2. Obergeschoss, das von ei-
nem Attika-Dach bekront ist.

Im Umfeld erledigen Sie Einkaufe und
Arztbesuche. Fur speziellere Anliegen und
Kulturdurstige halt Zirich alles bereit. Mit
Auto oder Bahn sind Sie schnell im Zen-

trum der pulsierenden /\/\etropole.

Exzellenz in Form, Funktion und Behaglich-
keit ist unser Leitgedanke bei jedem Schritt
von der Planung bis zur Ausfihrung. Und
Je friher Sie sich fur lhre neue Wohnung
entscheiden, desto mehr gestalten Sie den

endgultigen Ausbau lhrer Wohnung mit.

Entdecken Siejetzt alle Details!

Eigbauten: Hochwertige Mobel und Gerate




LAGOMIO EXKLUSIV. LUXURIOS. ZURICHSEE.

Lago Mio ist eine der letzten Moglichkeiten, sich den Wunsch

von V\/ohn—Eigentum am Ufer des Zurichsees zu erfullen.

Wasser, Himmel — in die Weite driften




Privater. See Zugang
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Entsparmt wohnen — grenzen|os geniessen

Luxus pur fir vollkommenen Wohngenuss

Die exzellente Architektur begeistert
Sie taglich aufs Neue. Die Grundrisse
der Wohnungen und Aussenflachen sind
grosszugig bemessen. |hr Refugium in ei-
nem der Obergeschosse erreichen Sie mit
dem Lift. Erhohte Anforderungen an den
Schallschutz sind erfullt.

Die Video-Gegensprechanlage mit Top
App-Schnittstelle sorgt fur lhre Sicherheit.
Ebenso vorinstallierte Rohre fur den Ein-
bruchschutz. Anschlusse und Leerrohre fur
Unterhaltungselektronik  sowie  Whirlpool
sind vorverlegt. Warmwasser und die raum-
weise regulierbare Bodenheizung speist eine

Warmepumpe. In der Tiefgarage verfugt
Jjeder der 10 Stellplatze Uber eine Ladesta-
tion.

Die Wohnraume

Hier ist jedes Detail konsequent durch-
dacht. Die Innenwelt des aussergewohn-
lichen Neubaus Uberzeugt mit einem
eindrucksvoll hochwertigen und komfort-
ablen Interieur. Die edlen Materialien von
Bodenbelagen — Parkett oder Keramik -
und Einbauten erfreuen lhre Sinne. Auch
deren Funktionalitat sichert |hr exklusives

Wohnerlebnis.

Die bodentiefen Fenster im Wohnzimmer
lassen Raum und Umgebung miteinander
verschmelzen — fur lhren grenzenlosen

Wohngenuss.

Die Schlafzimmer
Auch hier verwohnt Sie der Blick durch

bodentiefe Schwebeturen. Komfortabel:
Von jedem der drei Schlafzimmer aus be-
treten Sie direkt das eigens dazugehorige

Bad.

Die Kiiche

Bei der modernen Einbaukuche mit hoch-
wertigen Geraten fur kulinarische Glanzer-
lebnisse bertcksichtigen wir sehr gern lhre
individuellen Wunsche.

Spektakularer Weitblick

Die Bider

Asthetische Keramikplatten verzieren Boden
und Wande. Gleichermassen angenehm furs
Auge und perfekt hinsichtlich threr Funktion

sind die hochwertigen Sanitarapparate.

Reduit

Dank des separaten Reduits mit Wasch-
maschine und Trockner bleiben die alltagli-
chen \/errichtungen im Haushalt unsichtbar.

Ebenso faszinierend: Der spektakulare ' Weitblick, den thnen Térasse und Terrassendecks der

Obergeschosse uber.den Zurichsee hinweg bieten. Hierverweilen Sie gernylhg Blick schweift

in'die'Ferne -+ tberdas Wasser hinauf in den Himmel: Sie entspannenisofort, spuren néue/Kraft

undientdecken eineneue Lebenslust: Nach Einbruch der Dunkelheit sorgen Sie mit dimiribar -

en Deckenspots fureine atfmospharische Beleuchtung,
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Attika-Wohnung

Das grosszugige 2. Obergeschoss mit
Attika-Dach wird Sie uberwaltigen. Diese

Wohnung verﬂjgt sogar uber drei Terras-

sendecks.

Privater Zugang zum See

Auch im fein gestalteten Grun des Gar-
tens verbringen Sie mit Blick auf den See
echte Quality Time. Dank des privaten
Zugangs erreichen Sie das Ufer des Sees
nach wenigen Schritten.

Und sobald Sie die inspirierende Atmo-
sphare des Waldes wunschen, sind Sie
bereits nach 12 Minuten mit dem Auto
inmitten erfrischender Baume.

Lagomio

Hier ist jeder Tag von Komfort und Ur-
laubsflair erfullt.
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Mit dem Auto nach Meilen direkt

die “Goldkuste” ubersetzen
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Komfortabel: Jeaés der drei Schl:é;czj-rhnﬁé_f;: it
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Infrastruktur und Freizeit — Ihre Wiinsche
sind schnell erfiillt

Uber ein Drittel der Gemeinde Horgen ist
bedeckt von Wald, weitere Walder gren-
zen an. Der Ort mit seinen rund 22’200
Einwohnern ist gepragt von moderner

Architektur und pittoresken historischen
Gebauden.

Die Angebote fur den alltaglichen Bedarf
sind umfanglich. Ihre Einkaufe erledigen Sie
bequem in den nahen Supermarkten, Fach-
geschaften und vielen kleinen Boutiquen.

Medizinsche  Versorgung  gewahrleisten
Kliniken und niedergelassene Arzte.

Familien finden zahlreiche Kindergérten und
Schulen vor.

In den Restaurants reisen Sie ganz nach
lhren kulinarischen Vorlieben rund um die

Welt.

Sportbegeisterte nutzen die zahlreichen
Anlagen: von Turnhalle und Tennisplatz
uber Skatepark bis hin zum Vitaparcours.
Den Golf & Country Club im angren-
zenden Schonenberg erreichen Sie in 15
Fahrminuten.

Der Kulturkalender der Gemeinde ist prall

gefullt.

Und alles, was in Horgen sowie den direkt
angrenzenden Orten fehlt, bietet |hnen
Zurich. Bereits nach 20 Minuten sind Sie
mit dem Auto am See entlang oder mit
der Bahn im Zentrum der pulsierenden
Metropole angelangt.

Rund um die Seestrasse 21

In der nahe: Parkbad Seerose
mit Rutschbahn in den See

Einige Schritte weiter:

Seerestaurant Lo mit maritimer
Atmosphare

Yacht Club Horgen: Auf zum

erholsamen Sege|t6m!

Bahnhof: Busse und S-Bahnen
verkehren direkt vom Bahnof
Horgen aus

Erledigen Sie Ihre Einkaufe im Ort.
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Holmes Place Oberrieden-Seepark
Tennisclub

Lidl Schweiz

See-Spital Horgen

Badi Seerose

Mikrolage Horgen

Bahnhof Horgen
Seerestaurant L'O
Lakeside School Horgen
Spar

Migros
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Das Umland Distanzen
Ausflugsziele finden Sie in grosser Zahl. Erkunden Sie ebenfalls die Museen im Um- ORTE Km oV AUTO
Zahlreiche Wanderwege in lhrer Umge- land. Beispielsweise in Hirzel das Geburt- o _ _
bung und am See laden zu erlebnisreichen shaus von “Heidi”-Autorin Johanna Spyri. Zurich HB 14,6 km 36 Min. 25 Min.
Ausfligen ein. Mit der Fahre setzen Sie von Das Dorf begeistert mit idyllischen Bau-
Horgen aus mit dem Auto innerhalb weni- ernhausern und alten Linden sowie pittore- Zurich Flughafen 24,5 km 43 Min. 35 Min.
ger Minuten nach Meilen Uber — direkt an sken Moorlandschaften.
die “Go|dl<t|5te"_ /\/\ei|en 6,8 |<m 47 /\/\m. 28 /\/\m.
Lediglich einige Beispiele. Zahlreiche weit-

Auf dem westlich gelegenen Horgenberg ere Orte locken Sie hinaus zu aufregenden Zug 215km 25 Min. 30 Min.
entdecken Sie zahlreiche Bauernhofe, saf- Entdeckungstouren.
tige Wiesen und einen Bergweiher. Aben- Rapperswi 24.6 km 27 Min. 21 Min.
teuer inmitten purer Natur warten auf Sie
im Sihlwald mit dem Wildnispark Zarich. , ,

Luzern 46,0 km 60 Min. 48 Min.
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Keller W3
BF 32.0m?

Keller W@2
BF 27.0m?

Keller WOl
BF 27.0m?

Trocknen
BF 15.0m?

Korridor
BF 20.0m?

Technik
BF 29.0m?

Veloraum

Autolift

Parkplitze

10 Parkp|étze @ Nicht Massstabsgetreu 7§
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Verkaufsbeschrieb

Allgemein

Der Standard samtlicher Ausstattungspositionen ist ge-
hoben. Abweichungen innerhalb des Material- und Farb-
konzepts sowie geringfugige Anderungen der Grundrisse
bleiben vorbehalten. Fir die Boden- und Wandbelage
sowie die Kichenausstattung wurden Budgetpositionen
gebildet. Die Wohnungen erfillen die erhohten An-
forderungen beztiglich Schallschutzes gemass SIA-Norm
181, samtliche Wohnungen werden gemass SIA-Norm

380 nach MINERGIE-Standard erstellt und zertifiziert.

Rohbau

Mauerwerk, Aussen- und Innenwande

Die Aussen- und Innenwande der Wohngeschosse sind
aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Grinden notwen-
dig aus Stahlbeton realisiert. Das Gebaude wird mit einer
mineralischen, verputzten Aussenwarmedammung ver-
sehen. Die Wohnungstrennwande werden nach den Vor-
gaben des Bauingenieurs und unter Berucksichtigung der
Schalldammvorgaben des Bauphysikers in Stahlbeton oder
Mauerwerk erstellt. Die Innenwande des Untergeschoss-
es werden gemass statischem Konzept in Stahlbeton bzw.
Mauerwerk ausgefuhrt. Die Kellerunterteilungen werden
mit Mauerwerk erstellt. Die Umfassungswande des Un-
tergeschosses/der Tiefgarage werden in Stahlbeton er-

stellt (Systemgarantie 10 Jahre, Dichtigkeitsklasse 2).

Gartensitzplatze/Balkone/Terrassen

Oben genannte Aussenbereiche werden mit Megawood
Premium entsprechend dem Farb- und Materialkonzept
und unter B.erijcksichtigung der Umgebungsgestaltung
belegt. Die Ubergange vom Wohnraum zu den Aussen-
bereichen (Terrasse und Sitzplatz) werden mit rollstuhl-
gangiger Schwellenhohe ausgefuhrt. Die Deckenkon-

struktion wird in Massivbauweise ausgefuhrt.

Fenster

Samtliche Fenster, Fenstertiren und Hebeschiebefen-
ster der Wohnungen werden mit 3-fach-Isolierverglasung
in Aluminium (VSG) ausgefihrt. Die Fenster sind gemass
Farb- und Materialkonzept des Architekten in IGP ab
Werk fertig produziert. Fir jedes Zimmer ist mindestens
ein @FFnungsﬂUgel vorgesehen. Die Fensterverglasungen
werden gemass den warme- und schalltechnischen An-
forderungen des Bauphysikers erstellt. Die Fenster im
Erdgeschoss verfugen Uber einen erhohten Einbruch-

schutz (RC 2).

30

Sonnenschutz

Mittels aussen liegender Rafflamellenstoren VRO, resp.
Stoffstoren im Wohnbereich, lassen sich die Raume
beschatten oder abdunkeln. Samtliche Verschattungen
werden elektrisch bedient.

Elektroinstallationen und Einbauleuchten

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den Wohnun-
gen entspricht einem gehobenen Standard und verfugt
uber ein KNX-System. Jedes Zimmer verfugt uber elek-
trisch bedienbare Rafflamellenstoren. In den Wohn- und
Schlafzimmern sind Multimediaanschlusse vorgesehen.
Die Nassraume, Entrees, Kiichen, Reduits und Korridore
sind mit einer gentgenden Anzahl moderner Deckenein-
bauleuchten ausgestattet. Die Sonnerie verfigt Uber eine
Video-Gegensprechanlage. Fir die Alarmanlage werden
Leerrohre (auch fur Kontaktsensoren der Fenster) einge-
baut. Die Aussenbeleuchtung ist Teil des Gestaltung-
skonzepts.

Heizsystem / kontrollierte Wohnraumluftung

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mittels Erdsonden
/" Warmepumpe. Eine Niedertemperatur-Fussboden-
heizung verteilt die Warme gleichmassig in der ganzen

Wohnung (mit Free-Cooling-Funktion).

Jede Wohnung verfugt uber eine kontrollierte Wohnung-
sliftung. Das  Wohnungsliftungsgerat wird in  jeder
Wohnung separat eingebaut. Die Bedienung ist beim
Liftungsgerat. Jeder Raum wird be- oder entliftet
(gemass Luftungsplaner).

Bader, Duschraume und Separattoiletten

Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs- und
Farbkonzepts. Dabei handelt es sich um ausgewahlte,
moderne Sanitarapparate und Armaturen, die einem
hohen Standard entsprechen. Individuelle Kauferwin-
sche im Rahmen der baulichen Massnahmen konnen im
Gesprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert
werden.

Liftanlage

Der einseitige Personenaufzug verfigt uber eine Trag-
fahigkeit von 630 kg, ist rollstuhlgangig und bietet Platz
fur 8 Personen. Die Innenausstattung ist Teil des Gestal-
tungskonzepts des Architekten.

Ausbau
Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafraume sowie die Korridore der
Wohnungen werden mit einem Holzparkettboden belegt.
Die Bader, Duschraume und Separattoiletten erhalten
einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass individueller
Kauferauswahl. Hierflr wurden Budgetpositionen gebil-
det. Die privaten Kellerraume im Untergeschoss werden
mit einem Zementuberzug, inkl. Platten- oder Epoxybe-
lag versehen.

Oberflachen der Innenwande und Decken

Samtliche Innenwande und Decken der Wohn- und
Schlafraume sowie der Korridore werden mit Weissputz
Q3 versehen. Die Wande der Bader und Duschraume er-
halten einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass indivi-
dueller Kauferauswahl. Hierfur wurden Budgetpositionen

gebildet.

Kichen

Die Einbaukichen in gehobenem Standard variieren in
ihrer Anordnungje nach Wohnungstyp. Fur jede Wohnung
wurde ein spezifischer Ausbau mit dem Kichenbau-
er definiert. Individuelle Kauferwinsche im Rahmen der
baulichen Massnahmen konnen im Gesprach mit dem
Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden. Hierfur
wurden Budgetpositionen gebildet.

Reduits
Wande und Decken sind in Weissputz Q3 gestrichen. Es
sind Anschlisse fur Waschmaschine und Tumbler vor-
handen.

Waschkuche und Keller

Die Waschmaschine und der Tumbler kommen jeweils in-
nerhalb der Wohnungen in den Reduits zum Stehen. Jede
Wohnung erhalt einen Kellerraum. Die Kellerraume sind
nicht beheizt und werden mittels einer Adsorberanlage
mechanisch be- und entliftet sowie entfeuchtet.

Garderoben

Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind Teil des
Gestaltungskonzepts. Es werden deckenbundige Vor-
hangschienen bei allen Fensterpartien eingebaut. In-
dividuelle Kauferwinsche im Rahmen der baulichen
Massnahmen konnen im Gesprach mit dem Kaufer-
betreuer erfasst und kalkuliert werden.

Turen

Die Wohnungseingangsturen werden in einer massiven
Holzkonstruktion ausgefuhrt. Sie sind mit einer Drei-
punktverriegelung, Sicherheitszylindern und einem Spion
ausgestattet. Die Gegensprechanlage verfugt uUber eine
Videofunktion. Die Wohnungsinnentiren bestehen aus
raumhohen Holzblockfuttertiren, welche gestrichen oder

gespritzt sind. Individuelle Kauferwunsche im Rahmen der
baulichen Massnahmen konnen im Gesprach mit dem
Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Aussenanlage

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestaltete
Umgebung eingebettet, welche die privaten Gartenbere-
iche allseitig erganzt. Die Materialisierung der Zugangs-
wege und Aussenflachen sowie die Bepflanzung und die
Umgebungsbeleuchtung sind Teil des Gesamtkonzeptes
des Architekten.

Budgetliste

Bodenbelage (fertig ausgefuhrt, netto, inkl. MWST):
Wohn-/Schlafraume CHF 240.00/m2 Nassraume
CHF180.00/m2.

Effektive Bodenflache, inkl. vorbereiten Unterlagsboden,
Verlegearbeiten, Sockel und elastische Fugen.

Wandbelage (fertig ausgefihrt, netto, inkl. MWST):
Nassraume CHF 360.00/m?2.
Ausmass Oberkant Boden bis Unterkant Decke.

Kicheneinrichtung (netto, inkl. MWST): Erdgeschoss
und Obergeschoss CHF 80’000.00, Attikageschoss
CHF 90’000.00

Sanitarapparate (fertig ausgefuhrt, netto, inkl. MWST):
Erdgeschoss und Obergeschoss CHF 70°000.00 Attik-
ageschoss CHF 82°000.00

Schreinerarbeiten (Garderobe und Einbauschranke):
Erdgeschoss und Obergeschoss CHF 25’°000.00, Atti-
kageschoss CHF 35°000.00

Waschmaschine / Tumbler
Budgetbetrag netto inkl. Montage und MWST:
CHF 4°000.00

Cheminée

Cheminée (netto, inkl. MWST): im Erdgeschoss und
Obergeschoss  CHF  28’000.00,  Attikageschoss
CHF 25000.00. Im Preis enthalten sind die Einla-
gen fur Frischluft und Rauchrohre sowie Rauchklappen,
verkleiden Feuerraum mit Schwarzstahl, Schirzen und
Strahlungsplatten, Inbetriebnahme und Ubergabe.
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Diverses

Mehrkosten vom  Kaufer gewlnschte Anderungen
(Mehr-/Minderkosten) werden auf einer separaten
Kostenubersicht offeriert und erst nach Unterzeichnung
des Kaufers ausgefihrt.

Anderungen, die gegenuber diesem Bau- und Leistungs-
beschrieb sowie den Planen aus technischen oder ar-
chitektonischen Gegebenheiten vorgenommen werden,
oder solche, die das Bauwerk in keiner Weise verschlech-
tern, sowie behordliche Entscheide, die den konstruktiven
oder technischen Aufbau betreffen, bleiben ausdricklich
vorbehalten. Die Auflagen der Baubewilligung mussen
eingehalten werden.

Bei Differenzen aus diesem Bau- und Leistungsbeschrieb
gelten (in der Reihenfolge) die Angaben der Ingenieure,
des Architekten und der Bauleitung.

Nicht enthalten sind alle Ein- und Ausbauten inner- und
ausserhalb des Gebaudes wie Mabel, Einbauschranke,
Bepflanzungen, Blumentroge, Lampen, etc., die nicht in
diesem Bau- und Leistungsbeschrieb aufgefuhrt sind. Die
Mablierungen sind nur als Beispiel eingezeichnet.

Die zulassige Nutzlast beim Balkon/Terrasse betragt 200
kg pro m?*. Wir bitten Sie Belastungen durch Pflanzen-
troge vorgangig mit dem Statiker abzuklaren.

Alle  Netto- und Bruttogeschossflachen sowie alle
Flachenangaben sind ca. Rohmasse.

Fir die verbindlichen Masse gelten die Ausfuhrungsplane
1:50, resp. die Ausfuhrung am Bau.

Das Gefalle in der Tiefgarage wird moglichst geringge-
halten. Daher kann es vorkommen, dass das Wasser nicht
immer direkt abfliessen kann.

Anderungen und Zusitze

Im Pauschalpreis respektive in der Standardausfihrung
(gemass diesem Bau- und Leistungsbeschrieb) nicht
enthalten:

- Honorare mit allen Nebenkosten fur Architektur und
Ingenieure aufgrund  Planungsanderungen resp. fur
Anderungs- und / oder Zusatzwinsche werden mit einem

Ansatz von CHF 125.00/Std, exkl. MWST, entrichtet.

- Alle Kosten der Handwerker und Lieferanten auf-
grund Planungsanderungen, Sonderwunsche resp. fur

32

Anderungs— und / oder Zusatzwunsche in der Ausﬂihrung
und der Materialwahl.

- Alle Kosten fir zusatzliche Leistungen oder Anderun-
gen (Sonderwinsche), die von der Standardausfihrung
abweichen, welche nicht in diesem Bau- und Leistungs-
beschrieb enthalten sind.

- Projektanderungen / Kauferwunsche sind nach Bestel-
lung wie folgt zu entrichten:

1/3 nach Bestellung
1/3 nach Lieferung
1/3 nach Bauvollendung

- Bauleitungs-Honorare zum Ansatz von 12% zuzuglich
Spesen und gesetzliche Mehrwertsteuer sowie 4% als
Anteil an zusatzliche Anschlussgebihren auf die Net-
to-Mehrkosten.

Anderungen durfen nur mit Zustimmung der Bauleitung
ausgefihrt werden (Einhaltung der Normen).

Mit den Planern, Handwerken und Lieferanten werden
Werkvertrage erstellt.
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