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GLEIS - PROJEKTBESCHRIEB

An der Schützenstrasse 49, entsteht bis im Sommer 2025 ein Büro- und Gewerbeneubau mit 

modernen Kollaborationsflächen und über 110 Parkplätzen. Das Projekt GLEIS überzeugt durch 

grosse Nutzungsflexibilität, lichtdurchflutete Räume sowie tiefe Energiekosten; aufgrund des 

MINERGIE-P Standards und einem Low-Tech Ansatz der konsequent verfolgt wird.

Wollen Sie uns auf dieser spannenden und innovativen Reise in die Zukunft der Arbeit begleiten? 

Das Projekt AM GLEIS interpretiert die Atmosphäre, schlichter und simpler Industriebauten neu 

und adaptiert diese für den zeitgemäßen Bürobau und die urbane Produktion. Das gestalterische 

Spiel mit der Haptik und Optik der Materialien wirkt natürlich, ohne künstliches Verkleiden, 

Verstecken und Verblenden. Die Wertigkeit des Projekts entsteht durch die Interaktion der 

gewählten rohen und hochwertigen Materialien miteinander.

Die innere Qualität wird mit wohnlichen, warmen Elementen und Materialien wie Holz, Teppich und 

textilen Elementen geschaffen. Diese werden ergänzt durch diverse natürliche Grünelemente, 

welche die klaren Linien der Aussenform kontrastieren und durch den Wandel mit den 

Jahreszeiten eine lebendige Note ins Projekt bringen.

"Nachhaltigkeit als das einzig gültige Designprinzip des 21. Jahrhunderts." Das Projekt am Gleis 

versucht diesem Credo in allen Aspekten des Lebenszyklus gerecht zu werden. Gemeinsam 

möchten wir am Gleis in Herisau miteinander Mehrwert schaffen und die Zukunft der Arbeit neu 

definieren.

GLEIS - Büro und Gewerbeneubau

Schützenstrasse 49

9100 Herisau
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FACTS

- 3500 m2 lichtdurchflutete Gewerbe- und Büroflächen
- 3.00m - 3.52m lichte Raumhöhen
- 110 Parkplätze, inkl. Elektroladestationen für Mieter und Besucher
- ÖV Anschluss vor dem Haus / 2,7 km bis zur Autobahn

FEATURES

- MINERGIE P
- LOW - TECH
- FREECOOLING + ERDSONDEN HEIZUNG
- NUTZUNGSFLEXIBILITÄT
- COMMUNITY / BISTRO IM EG
- BEGRÜNTE FASSADENELEMENTE
- DIGITAL ACCESS
- SHARED SERVICES

- Community Dachterrasse mit Bodenseesicht
- Private begrünte 42m2 grosse Balkone
- Extrem hohe Nutzungsflexibilität
- Unisex Toiletten und Dusche
- Joggingstrecke "Gübsensee" vor der Haustüre

Gemeinschaftlich genutztes Foyer mit Workshop Bereich und Self-Service Zone Edelrohbau mit Deckensegel / Blick auf begrünte Balkonfläche
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3. UNTERGESCHOSS
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2. UNTERGESCHOSS

Sickerfähige Oberfläche

Asphalt

26 Parkplätze

25 Parkplätze
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1. UNTERGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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QUERSCHNITT OST
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4.5 %

5.2 %

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN EG NORD (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN ZG ÜBER TG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Wärmedämmung Unitex SW light 225 mm

BODEN EG ÜBER TECHNIK (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN 1. UG (o-u)

Beton 290 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN 1. UG (o-u)

Beton 290 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN ZG TECHNIK (o-u)

Beton 32 mm
Wärmedämmung Unitex SW light 225 mm

BODEN 2. UG SÜD (o-u)

Beton 250 mm
Magerbeton 50 mmBODEN 2. UG NORD (o-u)

Beton 270 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN 3. UG (o-u)

Betonfundament 250 mm
XPS-Dämmung 100 mm
Magerbeton 50 mm

DACH NORD (o-u)

Kies / Granulat 80 mm
Drainagematte/Schutzvlies 4 mm
Oberbahn E-P-5.0-af-WF 5 mm
Unterbahn E-G-3.0-pp 3 mm
Swisspor Lambda Roof im Gefälle 20-230 mm
Swisspor Lambda Roof 140 mm
Dampfbremse E-V, A-3.5-tf 3 mm
Beton 320 mm

DACH SÜD (o-u)

Kies / Granulat 80 mm
Drainagematte/Schutzvlies 4 mm
Oberbahn E-P-5.0-af-WF 5 mm
Unterbahn E-G-3.0-pp 3 mm
Swisspor Lambda Roof im Gefälle 20-120 mm
Swisspor Lambda Roof 140 mm
Dampfbremse E-V, A-3.5-tf 3 mm
Beton 320 mm

BODEN EG VORPLATZ (o-u)

Deckschicht 30 mm
Tragschicht 70 mm
Planie (mindestaufbau) 300 mm
Druckfeste Dämmung (Foamglas o.ä.) 150 mm
Beton im Gefälle 350-300 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm
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3. UNTERGESCHOSS
-11.82 = 738.49

2. UNTERGESCHOSS
-9.10 = 741.21

1. UNTERGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
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LÄNGSSCHNITT SÜD

6.0 %

6.0 %

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN EG ÜBER TECHNIK (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN 1. UG (o-u)

Beton 290 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN ZG TECHNIK (o-u)

Beton 32 mm
Wärmedämmung Unitex SW light 225 mm

BODEN 2. UG SÜD (o-u)

Beton 250 mm
Magerbeton 50 mm

BODEN EG ÜBER TG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 350 mm
Wärmedämmung Unitex SW light 225 mm

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN 1.& 2.OG (o-u)

Bodenbelag (z.B. Teppich) 20 mm
Hartbeton 30 mm
Beton 320 mm
Farblasur

BODEN 1. UG (o-u)

Beton 290 mm
Deckendämmung (z.B. Unitex) 50 mm

BODEN 2. UG SÜD (o-u)

Beton 250 mm
Magerbeton 50 mm

DACH SÜD (o-u)

Kies / Granulat 80 mm
Drainagematte/Schutzvlies 4 mm
Oberbahn E-P-5.0-af-WF 5 mm
Unterbahn E-G-3.0-pp 3 mm
Swisspor Lambda Roof im Gefälle 20-120 mm
Swisspor Lambda Roof 140 mm
Dampfbremse E-V, A-3.5-tf 3 mm
Beton 320 mm

Lüftungsdurchbruch

Lüftungsdurchbruch

2. UNTERGESCHOSS
-8.60 = 741.71

1. UNTERGESCHOSS
-5.86 = 744.45

ZWISCHENGESCHOSS
-2.92 = 747.39

ERDGESCHOSS
0.00 = 750.31

DACH SÜD
11.19 = 761.50

1. OBERGESCHOSS
3.89 = 754.20

2. OBERGESCHOSS
7.26 = 757.57
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VERMIETUNG

GLM4 AG

Baumgartenstrasse 1a

9243 Jonschwil

044 501 46 46

info@glm4.ch

ARCHITEKTUR

Waldburger + Partner AG

Obstmarkt 7

9100 Herisau

+41 71 351 57 04

info@waldburger-partner.ch 
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