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Eingebettet in die idyllische, sanft hiigelige Landschaft des e
Tannzapfenlandes, geniessen Sie hier eine aussergewdhnliche
Lebensqualitdat, umgeben von Natur und Ruhe. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer erstklassigen Lage im Herzen Al

der Ostschweiz: Als Teil der dynamischen Wirtschaftsregion
«Regio Wil» bietet Sirnach eine perfekte Balance zwischen
landlichem Charme und urbanem Komfort. Dank der direkten
Anbindung an die Autobahn A1 erreichen Sie die pulsierenden =

Zentren Zirich und St. Gallen mihelos, was Sirnach zum

idealen Wohnort fiir Pendler macht, die dem Alltagsstress /2 :
entfliehen, aber auf eine schnelle Erreichbarkeit nicht -

verzichten mdchten.
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Sirnach, Ihr Wohnort mit seiten 8 | 9

Lebensqualiat

Sirnach ist ein Wohnort, der Ihnen ein entspanntes Leben
mit kurzen Wegen ermdéglicht. lhre taglichen Besorgungen
erledigen Sie bequem zu Fuss im sympathischen Dorfzent-
rum, wo Sie von der Metzgerei, Backerei bis zum Supermarkt
alles Notige finden. Die Kinder erreichen die nahegelegenen
Schulen und Kindergarten auf sicheren Wegen, wahrend

Sie die Freiheit geniessen, das Auto auch einmal stehen zu
lassen. Dank des zentralen S-Bahnhofs pendeln Sie vollig
entspannt und staufrei nach St. Gallen oder Zirich und sind
so bestens vernetzt.
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Littenheid

Ihre Freizeit beginnt direkt vor der Haustir —

ob bei einem entspannten Spaziergang entlang des
idyllischen Murgufers oder beim Austoben auf den
zahlreichen Freizeitanlagen. Die ruhigen und griinen
Wohnquartiere bilden eine Oase der Erholung und
bieten den idealen, sicheren Rickzugsort fir Sie und
Ihre Liebsten.



Das griine und naturnahe Quartier

Ihr neues

Zuhause

Das Quartier «Im Briel» befindet

sich am Rande von Sirnach und grenzt
an unverbaubare grossflachige
Landwirtschaftszonen.

Zufahrt

Tiefgarage

Das Mehrfamilienhaus fligt sich harmonisch ins bestehende Quartier ein.
Das Steildach ist mit einer PV-Anlage ausgestattet. Die PV-Anlage speist
nebst den Wohnungen auch das Heizsystem, welches die Energie aus
Erdsonden bezieht. Zum Mehrfamilienhaus wird die bereits vorhandene
Tiefgarage um weitere 25 Platze fir die Stockwerkeigentiimer erweitert.

Diese sind vom Haus aus direkt erreichbar. Die Einfahrt befindet sich

an der Sonnhaldenstrasse.
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Im Bruel 4

Sonnenfeld

Leben in Sirnach

Grosszugige und lichtdurchflutete

Wohnungen

Das Mehrfamilienhaus bietet eine Vielfalt
an Wohnungen mit sehr grossziigigen Flachen:

1x 2Y>-Zimmer-Wohnung

ca. 68 m? Nettogeschossfliche

Dy 3Y2-Zimmer-Wohnungen

ca. 103—107m? Nettogeschossflache

6x 4'>-Zimmer-Wohnungen

ca. 132-137m? Nettogeschossfliche
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WO h lfU h le N in I h rem Samtliche Wohnungen werden mit qualitativ hochwertigen Materialen

ausgestattet. Von Steinzeugplatten in Kiiche und Bad Uber feinstes Parkett

D @ im Wohn- und Schlafbereich.
e @ e1m

Die Kiiche iberzeugt mit einer gerdumigen Aufteilung und modernsten
Kichengerdten, welche das Herz jedes Hobbykochs héherschlagen Lasst.
Zu jeder Wohnung gehort ein geraumiger Keller. Der Waschturm ist in jeder
Wohnung im separaten Waschraum angelegt. Die grossen Aussenflachen
laden zum Erholen und Geniessen ein.

Die detaillierten Angaben zu den Materialien, Geraten und Kosten, kdnnen
= Sie dem Baubeschrieb auf den letzten Seiten entnehmen.




Erdgeschoss

Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach

DG
2.0G
1.0G
EG

UG

1:170

zimmer zimmer

ged. sitzplatz
bf:20 m?

wohnen / essen / kochen
bf:48 m?

20m

Wohnung 03 /51163
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz
Sondernutzung
Keller (UG)

Wohnung 02 /51162
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz
Sondernutzung
Keller (UG)

Wohnung 01/ S1161
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz
Sondernutzung
Keller (UG)
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4>
176 m?
137 m?
27 m?
36 m?
17 m?

3%
125 m?

104 m?
20 m?
34 m?
12 m?

4,
163 m?
133 m?
27 m?
36 m?
17 m?

Sonnenfeld

Leben in Sirnach



1.0bergeschoss 2012

Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach

Wohnung 13 / S1166
DG el i . Zimmer 4%,
2.0G it oms Bruttogeschossfliche 167 m?
1.0G Nettogeschossfliche 137 m?
EG Balkon 16 m?
UG Keller (UG) 20 m?

Wohnung 12 / S1165

Zimmer 3%
Bruttogeschossflache 125 m?
e Nettogeschossfliche 104 m?
Balkon 19 m?
Keller (UG) 10 m?

ged. balkon
bf:19 m?

Wohnung 11 / S1164

zimmer

Zimmer 4,

Bruttogeschossflache 163 m?
Nettogeschossfliche 133 m?
Balkon m? 16 m?
Keller (UG) m? 13 m?

ged. balkon
bf:16 m?

S Sonnenfeld
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2.0bergeschoss

Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach

DG
2.0G
1.0G
EG

UG

1:170

ged. balkon

zimmer

wohnen / essen / kochen
bf:48 m?

zimmer

ged. balkon

chnil
f:4 m2

zimmer

20m

Wohnung 23 / S1169
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Keller (UG)

Wohnung 22 / S1168
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Keller (UG)

Wohnung 21 / S1167
Zimmer
Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Keller (UG)
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Dachgeschoss

Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach

/\ = -‘ = Wohnung 33 / S1172
DG — — .
H s Zimmer 3.5
— wohnen / essen / kochen zimmer —1 .
2.0G e = Bruttogeschossflache 127 m?
[ =P G = Nettogeschossfliche 114 m2
EG =N o | " — T >
— REIp= errasse 39 m
E ‘ i ]
UG =N reserVIQrt C o e Keller (UG) 13 m?
777777 [ I bad | 1y |bk |
‘ i 4‘:“ bf:11 m? } ]
‘ terrasse ‘ technik - ; |
‘ eilw. gedecl ‘ L :4 m?
‘ ;f:;1 mg 7 ! D - : zlmmer} lerrasse
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| J N | ‘ Wohnung 32 / S1171
: sl Zimmer 2.5
- ] S Bruttogeschossfliache 79 m?
zimmer :' as .o 2
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UntergESChoss mit Tiefgarage —

J |
e
Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach
|
keller r1
bf:8 m? ‘F/ Yy 8
N
keller r5 i ﬁ
bf:13 m?
Ye)
schutzraum 5
DG b1:58 m? =] =
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1og s gl ) "
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bf:19 m? e

technik
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trocknungsraum
bf:33 m?
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keller 13
bf:20 m?

F19 F18 F17 F16
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0 10 20m
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Baubesch

Mehrfamilienhaus im Briiel 4, Sirnach

Baumeisterarbeiten
- Statik erdbebensicher ausgelegt

Untergeschoss

- Betonfundamentplatten

- Umfassungsmauern in Beton, armiert und
wasserdicht

- Zwischenwande Kalksandstein roh

- Decke Beton armiert

Erd- und Obergeschoss

- Umfassungsmauern Backstein,
Beton mit Aussenisolation

- Innenwande Backstein

- Geschossdecken Beton, armiert

Montagebau in Holz

- Dachkonstruktion roh,

- Isolation zwischen Balken

- Dampfbremse

- Dachschragen, Fermacell oder
Knaufplatten Weissputz

Fenster aus Kunststoff / Metall
- U-Wert Glas 0.6 W/m? k Dreifachverglasung
-+ Minimum 1 Dreh/Kipp pro Raum
- Einbruchschutz: Widerstandsklasse 1
im EG und bei Balkonen in den oberen
Geschossen

Spenglerarbeiten
- alle Spenglerarbeiten in Roofinox

Bedachungsarbeiten

- eindecken mit Flachziegel SWISS TL 10
mit integrierten PV-Modulen
Anlageleistung ca. 30kWp

- Dachflachenfenster gem. Werkplan

- Abdichtung, Belag Feinsteinzeugplatten
in Splitt

rieb

Verputzte Aussenwarmedammung
- Isolation, Steinwolle 22cm
- Organisch gebundener Deckputz, 2-3mm

Lamellenstoren
- Verbundraffstore (VR90) bei allen Fenstern
in den Wohnungen. Alle Storen elektrisch.

Sonnenstoren
- Markisen bei den Balkonen

Starkstrominstallation

- gemass Elektroprojekt

- Flachbandkabel fiir Elektroladestationen
in der Tiefgarage. Wallbox durch Kaufer

Gerate

- Waschmaschine, Tumbler in allen
Wohnungen, Trocknungsraum im UG
mit Secomat

Heizungsanlage

- Warme- und Warmwassererzeugung im
UG, Warmepumpe mit Erdsonden

- Warmeverteilung: Bodenheizung mit
Raumthermostaten, elektrisch

- Free Cooling tber die Bodenheizung

- 1 weisser Handtuchradiator pro Wohnung
mit Elektroeinsatz

Liftungsanlagen

- kontrollierte Wohnraumliiftung mit
Einzelgeraten in den Wohnungen

- Dampfabzug mit Umluft durch den
Kichenbauer

Kaminanlagen

- Chromstahlkamin isoliert fiir
Cheminéedfen, Durchmesser ca. 18 cm
(in den Dachwohnungen)

Sanitaranlagen

- Sanitarapparate:
gemass Liste Sanitas Troesch

- 2%> Zimmer Wohnungen DG
inkl. MwsSt. Fr. 9200.00

- 3%2 Zimmer Wohnungen DG rechts
inkl. MwsSt. Fr. 15’300.00

- 3%2 Zimmer Wohnungen DG links
inkl. MwsSt. Fr. 13'300.00

- 3% Zimmer Wohnungen
inkl. MwsSt. Fr. 14’000.00

-+ 4% Zimmer Wohnungen
inkl. MwsSt. Fr. 16’600.00

- Die Apparate kdnnen durch die Kaufer
bestimmt werden.

Kiicheneinrichtungen

- Pro Wohnung eingerechnet:

- 3% Zimmer Wohnungen
inkl. MwsSt. Fr. 24'100.00

- 4% Zimmer Wohnungen
inkl. MwsSt. Fr. 21°200.00

- 3%2 Zimmer Dach Wohnungen
inkl. MwsSt. Fr. 22°400.00

- 2%2 Zimmer Dach Wohnung
inkl. MwSt. Fr. 19’800.00

- Die Kichen kénnen durch die Kaufer
selber bemustert werden.

Aufziige

- Maschinenraumloser Personenaufzug
mit elektromechanischem Antrieb

- Nutzlast: 630kg, 8 Personen

Verputzarbeiten (innen)

- Abrieb 1.5 mm, mineralisch,
zum streichen

- Weissputzdecken zum Streichen
in den Wohnungen
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Innentiiren aus Holz

- alle Turen Kunstharz belegt

- Wohnungstiren: Volltiiren mit Spion
und Dreipunktverschluss

- Zimmertiren: Kunstharz belegt,
stumpf einschlagend

Allgemeine Schreinerarbeiten

- Fenstersimse in MDF zum bauseitigen
Streichen

- Vorhangschiene VS 57 in Gipsdecke

- Vorhangbretter im Dachgeschoss direkt
an Innensturz montiert

- Einbauschranke Garderobenmdébel
mit Schrankelementen und Garderobe
(geschlossen) je nach Wohnungstyp,
Kunstharz belegt, weiss

Plattenarbeiten
- Pro Wohnung eingerechnet:
— Wand und Boden Richtpreis
Fr. 120.00/m? verlegt
— inkl. Sockel (Boden) und allen
Zuschlagen

Parkettboden
- Pro Wohnung eingerechnet:
— Wand und Boden Richtpreis
Fr. 120.00/m? verlegt
— inkl. Sockel (Boden) und allen
Zuschlagen

Stand: November 2025. Alle Angaben sind
unverbindlich. Anderungen bleiben vorbehalten.



Interesse?

Sichern Sie sich Ihre Traumwohnung!
Verkauf und Beratung durch

buvag

bau- und verwaltungs ag
unterdorfstrasse 3

8370 sirnach

telefon 071 969 30 90
info@buvag.ch

buvag | bau- und verwaltungs ag www.buvag.ch







