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Suter ImmoPartner AG - |hr Partner far Immobilien

Wir kimmern uns von A-Z um lhre Projekte und Immobilien. Bei uns er-
halten Sie ein breites Spektrum an Dienstleistungen: Von Schatzungen,
Kauf und Verkauf von Liegenschaften Uber Erstvermietung und Bewirt-
schaftung von Wohn- und Gewerbe-Immobilien bis zu Bauherrentreuhand
- unser motiviertes Team unterstutzt Sie bei jeder Aufgabe rund um lhre
Immobilie.

Kontaktieren Sie uns jetzt fur eine erste unverbindliche und kostenlose Be-
sprechung. Wir eruieren Ilhre BedUurfnisse und erarbeiten gemeinsam kon-
krete Losungen fur einen dauerhaften Erfolg.
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Die Gemeinde Hedingen

Die attraktive Gemeinde Hedingen liegt im Bezirk Affoltern im Kanton Zu-
rich und verbindet landliche Idylle mit urbaner Nahe. Eingebettet zwi-
schen sanften Hugeln, landwirtschaftlich gepragten Flachen und gepfleg-
ten Wohnquartieren bietet Hedingen eine hohe Lebensqualitat in natur-
naher Umgebung.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung - insbesondere durch die S-Bahn
sowie die nahegelegene Autobahn A4 - sind Zurich, Zug und Luzern rasch
erreichbar. Gleichzeitig bewahrt sich Hedingen ihren Uberschaubaren, fa-
miliaren Charakter mit einem aktiven Gemeindeleben und einer ausgewo-
genen Bevolkerungsstruktur.

Unmittelbar angrenzend befindet sich die Stadt Affoltern am Albis, das re-
gionale Zentrum des Knonaueramts. Dadurch profitieren Einwohnerinnen
und Einwohner von einer zusatzlichen, umfassenden Infrastruktur in direk-
ter Nachbarschaft.

Schule und Freizeitangebot

Hedingen verflugt Uber eine moderne und gut ausgebautes Schulangebot
mit Kindergarten, Primar- und Sekundarstufe. Die Schulwege sind kurz
und sicher, was insbesondere flr Familien mit Kindern ein grosser Vorteil
ist. WeiterfUhrende Schulen wie Kantonsschulen oder Berufsschulen sind
in der Region sowie in Zurich gut erreichbar.

Das Freizeitangebot ist vielseitig und spricht alle Altersgruppen an. Zahlrei-
che Vereine — von Sport Uber Musik bis Kultur — pragen das aktive Dorfle-
ben. Sportanlagen, Spielplatze sowie weitlaufige Naherholungsgebiete la-
den zu Bewegung und Erholung ein. Die umliegenden Walder, Spazier-
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und Velowege sowie die Nahe zum Albis bieten ideale Voraussetzungen
fUr Outdoor-Aktivitaten direkt vor der Haustur.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleister

FUr den taglichen Bedarf stehen in Hedingen diverse Einkaufsmaglichkei-
ten zur VerfUgung, darunter ein Volg-Laden und die bekannte Backerei
Pfyl. Erganzt wird das Angebot durch lokale Dienstleister wie Coiffeur,
Handwerksbetriebe und weitere Serviceanbieter.

Auch kulinarisch hat Hedingen einiges zu bieten — gemutliche Restaurants
und Cafés sorgen fur eine angenehme Atmosphare im Dorfkern.

Das umfassende Einkaufs-, Gastronomie- und Dienstleistungsangebot der
benachbarten Stadt Affoltern am Albis erweitert die Moglichkeiten zusatz-
lich erheblich. Dort finden sich gréssere Detailhandler, Fachgeschafte, Arz-
tezentren sowie zahlreiche weitere Restaurants und Dienstleistungsbetrie-
be - alles in wenigen Minuten erreichbar.

Hedingen vereint naturnahes Wohnen, eine solide Infrastruktur und die
unmittelbare Nahe zu einem regionalen Zentrum — eine ideale Kombinati-
on fur Familien, Berufstatige und Investoren.
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Infrastruktur
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Beschreibung

Auf dem grosszugigen Grundstuck mit einer Flache von 1137 m?2 befindet
sich aktuell ein Wohnhaus aus dem Jahr 1860, welches ca. 1983 durch ei-
nen Anbau erweitert wurde. Erganzend gibt es einen separaten Schopf aus
dem Jahr 1929.

Aktuelles Wohnhaus

Das Einfamilienhaus verfugt Uber eine Nutzflache von insgesamt rund 360
m?2 und erstreckt sich Uber vier Geschosse. Im Untergeschoss befinden
sich Kellerraume sowie die Waschklche. Das Erdgeschoss umfasst den
Wohnbereich mit Klche, eine Nasszelle sowie ein Zimmer. Im Oberge-
schoss stehen vier Schlafzimmer und eine weitere Nasszelle zur VerfUgung.
Das Dachgeschoss dient derzeit als Abstellflache.

Die Gebaudesubstanz ist zwar grundsatzlich vorhanden, der bauliche Zu-
stand entspricht jedoch nicht mehr heutigen Anforderungen. Die Behei-
zung erfolgt mittels Elektrospeicherofen in den Zimmern sowie einem Ka-
chelofen im Erdgeschoss. In den vergangenen Jahren wurden keine um-
fassenden Erneuerungen vorgenommen.

Entwicklungspotenzial

Aufgrund der GrundstUcksgrdsse und der attraktiven Lage steht klar das
Entwicklungspotenzial im Vordergrund. Eine zeitgemasse Neubebauung
erscheint wirtschaftlich und konzeptionell deutlich sinnvoller als eine um-
fassende Sanierung des Bestands. Das GrundstUck befindet sich in der
Wohnzone W1.0. Durch die Hanglage ware ein Bau eines Terrassenhauses
fUr mehrere Parteien moglich.
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Die Eigentumerschaft liess bereits die Realisierung eines Neubauprojekts
prufen. Vorgesehen war ein modernes Terrassenhaus mit funf Wohnein-
heiten. Geplant wurden im Erdgeschoss zwei 3.5-Zimmer-Wohnungen mit
118 m?2 bzw. 120 m? Bruttoflache. Im Obergeschoss eine 1-Zimmer-Woh-
nung mit 33 m?2 sowie eine grosszugige 5.5-Zimmer-Wohnung mit 151 m2.
Im Attikageschoss sollte es eine 4.5-Zimmer-Wohnung mit 141 m?2 geben.

Samtliche Wohnungen profitieren von der sonnigen Lage sowie von at-
traktiven Terrassenflachen mit teilweise unverbaubarem Weitblick. Dank
der terrassierten Bauweise sind alle Einheiten Uber eine Aussentreppe er-
schlossen, wodurch auf ein gemeinsames, flachenintensives Treppenhaus
verzichtet werden kann.

Auf der Seite der Grasrebenstrasse war ebenerdig das Untergeschoss mit
sieben Einstellplatzen sowie den zugehdrigen Keller- und Nebenraumen
geplant. Das Bauprojekt wurde detailliert ausgearbeitet, eine Baubewilli-
gung jedoch nicht eingeholt. Da sich die EigentUmerschaft aufgrund feh-
lendem Knowhow und Zeit gegen die Realisierung entschieden. Die Un-
terlagen zum Projekt werden gerne beim Verkauf abgegeben.

FUr Sie als Kauferschaft bietet sich damit die seltene Gelegenheit, auf ei-
nem grosszUgigen Grundstlck in gefragter Lage ein attraktives Neubau-
projekt nach lhren eigenen Vorstellungen zu entwickeln und zu realisieren.
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Verkaufspreis CHF 2'790'000

Kaufangebote sind inklusive einer Finanzierungsbestatigung einer Schwei-
zer Bank schriftlich per E-Mail oder per Post abzugeben.

Die Eigentumerschaft behalt sich das Recht vor, bei mehreren Angeboten
ein Bieterverfahren anzuwenden.

Der Verkaufspreis versteht sich exklusiv der Notariats- und Grundbuchge-
buhren.

Anritt
Nach Vereinbarung, Ubernahme sofort maéglich.

Aktuell besteht fur die Liegenschaft ein ungekindigtes Mietverhaltnis. Die
Nettomiete betragt CHF 2'815 pro Monat und die Kundigungsfrist 1Jahr.
Dadurch kdonnen Sie wahrend lhrer Planung weiterhin Einnahmen gene-
rieren. Die Mieterschaft wurde bereits Uber den geplanten Verkauf infor-
miert.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine Anzahlung
von CHF 50'000 fallig. Die Anzahlung ist seitens der Verkauferschaft nicht
Zu verzinsen.

Sind Sie interessiert?
Gerne senden wir Ihnen weitere Unterlagen zum Objekt und zeigen Ihnen
das GrundstlUck bei einer persénlichen Besichtigung.
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verfugbar ab

Warmeerzeugung

Angebot

Verkaufspreis

Flachen
Auf Anfrage Nutzflache
Elektroheizung GrundstUcksflache

Gebaudevolumen

CHF 2'790'000.~ Eigenschaften
© Bauland erschlossen
© Hanglage
© Kinderfreundlich
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360 m?
1137 m?2

716 m3

© Ruhig
© Sonnig
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@ Anbieter

Suter ImmoPartner AG

Schulhausstrasse 9
8932 Mettmenstetten

T: +41447682525

info@suterimmo.ch
www.suterimmo.ch
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Ihre Ansprechperson
Floriane Jessica Bopp

T: 0447682518
floriane.bopp@suterimmo.ch
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Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch Suter ImmoPartner AG koordiniert. Die
in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfol-
gen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Das Angebot
ist nur fUr Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Jede allfallige Uber-
oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Ver-
mittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadi-
gungen. Preisanderung und Zwischenverkauf vorbehalten.
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