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Restaurant |Kreis 4

8004 Zirich
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Gastroconsult — die fihrenden Spezialisten fir Treuhand

und Beratung in der Gastronomie und Hotellerie
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UBERSICHT

Etabliertes Zircher Stadtrestaurant an einzigartiger Lage im Kreis 4.

Zum Verkauf steht eine Aktiengesellschaft mit langfristigem Mietvertrag fir ein etabliertes
Restaurant im Zircher Kreis 4. Positioniert als stilvolle Neo-Brasserie Uberzeugt es durch
seine zentrale Innenstadilage mit hoher Passantenfrequenz, zahlreichen Biros und die aus-
gezeichnete Erreichbarkeit in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof Zirich. Das Konzept
verbindet moderne Gastronomie mit klassischen, franzosisch-mediterranen Einflissen.

Die Raumlichkeiten présentieren sich elegant und zeitgemass. Hochwertige Einrichtung,
moderne Kiicheninfrastruktur und ein durchdachtes Raumkonzept schaffen ein gehobenes
und zugleich entspanntes Ambiente. Ein atirakliver Innenbereich sowie eine Gartenter-
rasse ermaglichen eine ganzjahrige Nutzung auf hohem Niveau.

Der Betrieb befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort weiterfihrbar, es
wurden Investitionen in der Hohe von CHF 350'000 getétigt und es besteht kein Investiti-
onsstau. Das Restaurant verfigt Gber eine starke Marktposition mit exzellenter Reputation,

loyaler Stammkundschaft und positiver Online-Prasenz, gefragen von einem eingespielten
Team, das Gbemommen werden kann. Der langfristige Mietvertrag mit attraktiven Konditi-
onen stellt in Zirich einen wesentlichen Standorivorteil dar und sichert die nahtlose Wei-

terfihrung des Betriebs.

Eine seltene Gelegenheit fur qualifizierte Kaufer mit gastronomischer Erfahrung oder stra-
tegischem Investitionshintergrund.
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STANDORT

Makrolage

Kanton Zirich ist der wirtschaftlich bedeutendste Kanton der Schweiz, ein zentraler Stand-
ort im nationalen sowie inferationalen Kontext. Die Region zeichnet sich durch eine hohe
Bevslkerungsdichte, eine stark diversifizierte Wirtschaftsstrukiur sowie einen ausgeprégten
Dienstleistungs- und Finanzsekior aus. Die Kombination aus wirtschaftlicher Dynamik, hoher
Standortqualitat und stabilen politischen Rahmenbedingungen macht den Kanton Zirich zu
einem der attraktivsten Lebens- und Wirtschaftsstandorte Europas.
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Mikrolage

Zirich ist die grosste Stadt der Schweiz und als infernational bedeutender Finanz-, Banken-
und Versicherungsstandort verfigt die Stadt iber eine starke Wirtschaftsstrukiur sowie eine
hohe Standortattrakfivitt.
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Einwohner Stadt Zirich 436'551 (Dezember 2024)

Unternehmen / Arbeitsplatze | 28'000 | 545'938 (2023)

Hohe iber Meer | Fléche 409 m 6.M. | 87.93 km?

Das Restaurant befindet sich in zentraler, stark frequentierter Lage in der Stadt Zurich. Das
Umfeld ist urban gepragt und kombiniert Gastronomie, Biro- und VWohnnutzungen,
wodurch eine konstante Frequenz an Besuchern besteht. Es handelt sich um eine attraktive
Innenstadtlage mit hoher Sichtbarkeit und stabiler Nachfragebasis fur Gastronomie.
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http://www.google.com/maps

Verkaufsdokumentation Restaurant | Kreis 4 | Zirich

STANDORT

Mobilitat

Das Restaurant befindet sich im Zircher Kreis 4, in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof
Zurich, es ist hervorragend erschlossen und auf allen Verkehrswegen schnell erreichbar.

Anreise zum Restaurant

Mit dem Auto: Uber die Autobahnen A1 und A3 Richtung Zirich City. Anschliessend der
Beschilderung ins Stadtzentrum folgen.

Mit &ffentlichen Verkehrsmitteln: Der Zurich HB ist der zentrale Verkehrsknotenpunkt mit
nationalen und infemnationalen Bahnverbindungen sowie SBahn-, Tram- und Buslinien aus
dem gesamten Grossraum Zirich.

Zu Fuss: Ausgehend vom Zirich HB oder der Innenstadt durch die zentrale Innenstadt mit

urbanem Umfeld und hoher Passantenfrequenz in 5-10 Minuten erreichbar.

Die mittleren Fahrzeiten in Minuten ab Zirich befragen:

Auto ov
Wallisellen 16 26
Winterthur 34 46
Luzern 50 /8
Kreuzlingen 58 98
Adliswil 16 29
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MIETOBJEKT

Restaurant | Terrasse

Das Restaurant berzeugt mit einem kompakten, atmosphdrisch dichten Raumkonzept, das
Infimitat und Aufenthaltsqualitat in den Vordergrund stellt. Reduzierte Materialien und eine
zuriickhallende Maéblierung schaffen eine ruhige, einladende Atmosphdre. Besonderes
Highlight ist der Innenhof, der in den Sommermonaten als grosszigige Erweiterung nach
aussen dient und dem Lokal eine zusatzliche, belebte Dimension verleiht. Das Gesamtkon-
zept sefzt bewusst auf Qualitat und gehobene Gastronomie.

Kiche | Anlieferung

Die Gastrokiiche befindet sich gleich neben dem Restaurant und st funktional fur Produk-
fion, Zubereitung und Abwasch ausgestattet. Samiliche Arbeitsfléchen, Béden und Wande
sind pflegeleicht und speziell fir den professionellen Gastroeinsatz ausgelegt.

Die Warenanlieferung erfolgt iber den Haupteingang.

Personal

Es besteht die Maglichkeit zur Ubemnahme eines eingespielten und motivierten Teams, mit
Erfahrung in der gehobenen Gastronomie.

Parkplatz

Es stehen 2 Parkplatze im Winter zur Verfigung. (Flache wird im Sommer als Terrasse
genutzt)
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Untergeschoss | Keller

Im Untergeschoss sorgen drei Kellerrdume firr ausreichend Platz. Neben dem Lager befin-
den sich auf dieser Ebene auch die Mitarbeitergarderobe und -oiletten, die Waschkiiche
sowie der Heizungsraum.

Offnungszeiten

Die Offnungszeiten kdnnen vom neuen Mieter bestimmt werden.

Betriebseinheiten

Platze | Einheiten

Restaurant 40

Terrasse 50
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MIETOBJEKT

Raumprogramm

Untergeschoss

LagerrGume
Weinkeller
Personaltoilette
Personal Garderobe
Kihlraum
Heizungsraum

Waschkiiche

Erdgeschoss

Haupteingang
Restaurant

Bar

Kiiche
Gastetoilette
Garderobe

Aussenbereich

Gartenterrasse
Parkplatz im Innenhof
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KAUFDETAILS UND MIETKONDITIONEN

Kaufumfang 100% der Anteile an der Aktiengesellschaft
Kaufdatum Ab sofort | nach Vereinbarung
Kaufpreis Angebote ab CHF 780’000 werden bericksichtigt.

Finanznachweis

Die Summe des vollumfanglichen Kaufpreises.

Im Kaufpreis Mietvertrag
inbegriffen Inventar
Homepage (URL)
Castekartei
Mietumfang Siehe Grundriss im Anhang.
Mietzins Netto CHF 5'000 pro Monat
Nebenkosten CHF 400 pro Monat
Kaution CHF 21'600
Mehrwertsteuer Das Mietverhdlinis ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht
der Mehrwertsteuer unterstellt.
Personal Das Personal kann tbemommen werden.

Servicevertrége

Llaufende Serviceverirage kénnen ibernommen werden.

Lieferantenvertriige

Es bestehen keine lieferantenvertrége.
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VORGEHEN BEI INTERESSE

Samtliche Anfragen und Besichtigungen laufen Uber die Gastroconsult AG. Besichtigungen
finden individuell nach Absprache mit uns stait.

Bewerbungsunterlagen

Bitte senden Sie uns bei Interesse folgende Bewerbungsunterlagen zu:

- Finanznachweis | Bankgarantie iber CHF 780’000
- Auszug Betreibungsregister
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ANHANG

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Untergeschoss Haus Ansicht

| Lager Restaurant / Waschkiiche
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