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<Auf einen Blick> , . .

Standort / Umgebung:

Adresse: Nucelo L2,6954 Bigorio

Politische Gemeinde: Capriasca

Lage: sehr ruhig, oberhalb Tesserete
lm alten Dorfkern Bigorio

öV: ja, Busstation Tesserete
Fahrzeit nach Lugano:20 Minuten
EntfernungAutobahn Lugano: 8 km
Einkaufen: Tesserete

Eckdaten / Ausstattung:

Wohnfläche: ca.7Om2
Grundstückfläche ca. 80m2
Etagen: 3
Zustand: sehr gut
Totalrenovation : 2000,

sowie 2O21' ganzes Erdgeschoss

Wasser: ja

Elektrizität: ja

Heizung: ja, Kamin und Strom
Parkplatz: öffentlich
(ln nächster Nähe)
Zeitwohnsitzbewi lligung: ja

Grundbuchblatt: Nr. 601/603
Steuerwert: CHF 340'000.-
Eigen m ietwert: CH F t' 2OO.-
Nebenkosten: ca. CHF 1'000.-
(pro Jahr)

Beschreibung:
Dieses liebliche 3 Ll2-Zmmer Rustico - mit Charisma - liegt an sehr ruhiger Lage im alten
Dorfkern von Bigorio.
Das Rustico wurde 2000 Totalsaniert ;im 202L wurde zudem das ganze Erdgeschoss

saniert und neu gestaltet und befindet sich in einem neuwertigen Bauzustand.

Der lnnenausbau ist luxeriös gestaltet und mit besten Materialen versehen.
So bietet sich ein besonders angenehmes Wohnambiente.

Raumprogramm:
Erdgeschoss:

- Eingangsbereich (mit Wandschränken), Treppenaufgang zum 1.OG

- Schlafzimmer
- modernes Badezimmer mit Lavabo/Dusche und Fenster
- Schiebetüre zum WC

L. Obergeschoss:
-grossflächiges Wohn-/Esszimmer mit moderner Küche und lnsel,

und Waschmaschine sowie ein schöner Chemin6e-Ofen.
Die grosse Fensterwand gibt den Blick frei in die sehr ruhige Gasse des Dorfzentrums.
Oberhalb dieses Geschosses- mittels origineller Stahltreppe erreichbar -
befindet sich eine extravagante Dachgalerie für ein <schlafen wie im Adlerhorst>

2. Galerie <Adlerhorst>

Vor dem Rustico-Haupteingang befindet sich ein kleiner Sitzplatz
mit totaler Ruhe, so richtig zum Entspannen und Geniessen, <<Prositn!
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Houstüre hinten / pono d'entroto dietro

Houpteingong in der Gosse mit Sitzploiz / enlroto principole nel vicolo con corlile

Sitzplotz / cortile



Ausblick / visto

Ausblick / visto
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Ausblick / visto



Wohn/ Essroum / soggiorno / pronzo

Essbereich mit Küche / pronzo e cucino

Komino / comino
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Küche / cuctno

Küche / cuctno
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cuctnoKüche



Treppe / scolo

Golerie / gollerio

Zimmer / comero
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Zimmer / comero

Dusche / doccio

Dusche / doccio



Grundriss / pionto
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Schnitt und Fossode / sezione e foccioto





TICINO Bigorio
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FINANZIELTES

Verkaufspreis:

3,5 Zlmmer Dorfrustico Blgörlö Tl cHF 359'000.--

Zusätzliche Kosten und Gebühren zu Lasten Käufor:
1) Reservations-und Vermittlungsgebühr 5 % + MwSt. vom Kaufpreis
Zl Handänderungsgeb{ihr, Notariats-und Grundbuchgebtihren 2Ysvofi Kaufprels

Ablauf ad'ie nächsten Sshrltte> für Kaufinteressenten:
o Finanzierungsnachweis (tsankgarantle) f{lr den Kaufprels
. per E-Mail an EP IMMOBILIEN
r Zahlung Reservations-und Verrnittlungsgebühr an EP IMMOBILIEN

o Anzahlung bei VerurkundangLoo/o des Kaufpreises z.G. Eigentümer
o Restzahlung auf Datum ltlutzen-+Gefahr z.G. Elgentilmer
o Nutzen+ Gefahr (Uebernahme) nach Vereinba,rung (ideal l.Maifluni 2024l,

Zuschlagskriterien:
Eln Zurchlrg crfolgl an dlc aschnollrtenr, bzur. an dl€ melstblctende Partelt
(ader lotrtr Wort het dor Eltentümrru)

Eeratrlng + Verlauf::
Erich Pfäff|i, dipl. lrnmobilientreuhänder

Hesseweg 14, 3006 Bern rnlt Filial'e Wlntenhur
Homepage: www.eplm.mqbiIlen.ch
E-mall: lnfq@epimpobilien.cE
Nateh 079/ 300 34 5s



4<rEntspannen vor dem Dorfrustico-Eingang in
7t. - ein Geniessen mit totaler Ruhe> -
1-:



ZumSchluss....

Aussicht von Terrasse <<Trattoria Me
150 Schritte vom Dorfrustico

<<inB


